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Bebauungsplan Titz 23 Ortslage Rddingen 2. Anderung
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A Planerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR)

setzl, dass die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulissigan

Nutzungsarten Beherbergungsbetiiehe, Garlenbaubetriebe und Tankstelien nicht Bestandteil des

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festg
Bebauungsplanes werden,

1.2 Nebenanlagen

Zulassige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO milssen von dffentlicher Straftenverkehrsfiichen einen

Absland von 2 m einhalten,

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird die maximale Traufhdhe (Schnittpunkt der verdangerten muf
eingeschossiger Bebauung mit maximal 4 m und bei zweiges

Lenwand mit der dufteren Dachhaut) bei
iger Bebauung mit maximal 7 m (ber der

mittleren Hahe der Oberkante der angrenzenden dffentlichen Verkehrsfiiche fastgesetzl,

[

Wohneinheiten pro Gebdude (§9 Abs. 1 Nr, 6 BauGB)

Die maximale Zahl der Wohnungen pro Gebiude wird bei aingeschossiger Bebauung auf 2 Wohneinheiten
und bei zwaigeschossigaer Bebauung auf vier Wohneinheiten festgesetzt.

4. Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Uherdachte Stellplétze und Garagen sind nur innertath der Baugrenzen zuldssig. Zur Vermeidung

ungewollter Harlen sind G
Uberbaubaren Flachen zui

Garage/dem Carport.

.LT'.

Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Aufder Flache zur Anpflanzung gem
Die Pflanzung soll 4-reihig im Stil ein

werden, d.h,
gruppenweise

Haus

Je

garten

Sal. 300/350 anzupflanzen. D

gen und iiberdachte Stelipléat
. Je Wohneinheit sind grun
auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Die Angrdnutg des z

it 9 Straucher kommit ein Baum. Individuen einer Strauchart
sammengeasetzt werden. Die BAume werden einzeln dazwis:
betragt der Pllanzabstand der G
zu verwandenden Arten sind dar Pllanzliste

sholze

ahmsweise auch auferhalb der
h zwei Stell e fir Personenkraftwagen
eiten Stellplatzes erfolgt ggf. vor der

Flichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft (§9

3 9 Abs. 25a BauGB

natiislichen Feldhecke erfolgen, Es sollen 10% Biume eingestreut

len in der Regel zu 3-8 Stlck
en gepflanzt, In den Reihen
sueinander 1 m. Zwischen den Reihen betrigt der Abstand 1,5 m. Die
zu entnehmen.

Baugrundstiick ist pro angefangene 350 gm Grundstiicksfliache jeweils ein Baum, Hst., Sil) 14/16 oder
Grundstiicke sind an der rickwértigen Grenze mit einer 2-reihigen

sind der Pllanzliste zu entnehmen.

5.3 Bodenbefestigungen

Bodenversiegelungen der Vorgartenfliche sind auf die Fldchen zy beschriinken. die fir die Bebauung und

Wegehefe
privat
he!

e,
Dachbegriinung

ing bendtigt werden. 2.B. nicht Ubardachle Terrassen, Hauszugiinge. Garac
Stellplétze sind mit teildurchldssigen Materialien, mit offenfugigem Plaster ader Rasengittersteinen zu

nzufahrien sowie

)

Als Flachd&cher ausgebildete Décher von Uberdachten Stellpldtzen und Garagen sind axtensiv zu
bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten,

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGB)

An den Hausfronten zu den Baugrenzen, die in der Anlage 11.5
Neuss, Nr. 020706 vom 06.05.06, das diesem Bebauungsplan |
zum Schiafen bestimmlte Riume nur anzuordnen, wenn di
Zwangsbel(iftungseinrichtungen vorgesehen werden, die d

des schalltechnischen Gulachtens der IFS
igeflgt ist. rot gekennzeichnel sind, sind
aulich notwendig ist und dort

bewertete Bauschallddmmman der Hausfront

nicht unter den laut Gulachten erfarderlichen Wert sinken lassen,

7. Flachen filr Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr, 26 BauGB)
Abstitzungen der Stralleneinfassungen (Rickenstiitzen) sind iy ainer Braite von 25 cm ab Hinterkante
Randeinfassung auf den privaten Grundslicken entschadingungslos zu dulden |

B. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. § 86 BauQ NWV)

1, Dachformen und Dachneigungen

Wt 5 el

1.1

1.2

2. Dachgauben, Dacheinschnitte

Als Dachform werden in den WA 1 und 2 geneigte Décher mit Neigungen von
36°-45° hel eingeschossiger Behauung und

28°-35" bel zweigeschossiger Bebauung festgesetzt.

Ausgenommen hiervon sind Garagen, Nebengeb&ude und untergeordnete Bauteile.

In den WA 3 und 4 sind zusétzlich Flachdécher (0-5° Dachneigung) zulassig,

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtldnge bis zur Halfte der jeweiligen Trauflinge

zul3ssig.

Doppelhaushebauung

~

Oie Sockel-, Trauf- und Firsthéhen sind einheitlich auszubilden, Material und Farbe der Fassade sowie der
Dacheindeckung sind einheitlich zu wahlen,

4, Elnfriedigungen

Vorgérten dirfen nur mit Holz, Drahtzdunen, Hecken oder Mayern in einer Héha bis 0,80 m tber Flur

aingefriedel werden.

Die Ghrigen Grundstlicksgrenzen dlrfen nur mit Holz- und Draptzdunen mit einer Héhe von max. 1,680 m
und/ader Hecken mit einer Hohe von max. 2,00 m entlang der Grundstiicksgrenze eingefriedet werden,
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Hinweise

1. Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archaologische Bodenfunde sind
dem Rheinischen Amt flir Denkmaipflege oder der Unteren Denkmalbehdrde mitzuteilen.
Bodendenkmal und Fundstelle sind nach erfolgter Mitteilurg drel Werktage unverandert zu erhalten.

2, Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist gemaf § 51a LWG NW
auf den Grundstiicken zu beseitigen. Es wird eine Rigolenversickerung empfohlen, deren Machbarkeit
durch Gutachten bereits nachgewiesen wurde. Sickerschéchte sind grundsatzlich nicht zuléssig. Fiir die
Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich,

3. Das Plangebiet ist von Slimpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaus betroffen, so dass
unglelchméRige Bodenbewegungen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Ein Anheben des
Grundwassers nach Beendigung des Braunkohleabbaus ist zu erwarten. Dies Ist bei der Griindung der
baufichen Anlagen zu beriicksichtigen.
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Raumliche Abgrenzung

Alle weiteren Festsetzungen (fortbestehende textliche Festsetzungen in grau) des Bebauungsplans
Titz 23 Ortslage Rédingen bleiben von der 2. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

1 DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT IN SEINER
SITZUNG AM24247GEM. § 2 ABS. 1 BAUGB
BESCHLOSSEN, DIESEN BEBAUUNGSPLAN

DIE BEHORDEN, DIE VON DER PLANUNG BERUHRT
SEIN KONNTEN SOWIE SONSTIGE TRAGER

3 DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG HIERZU HABEN
GEMASS § 3 [2) BAUGB NACH ORTSUBLICHER

AUFZUSTELLEN,

DIE OFFENT
AM A07-O9.

TITZ, DEN 29 9372
b

|c;/§ BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEMAR § 4 ABS 1
BAUGB MIT SCHREIBEN VOM 3%.£%7 GEBE TEN, IHRE
STELLUNGNAHME ZU DER PLANUNG ABZUGEBEN.

BEKANNTMACHUNG AM /#4977 INDER ZEIT VOM
£6.9BIS 26477 GFFENTLICH AUSGELEGEN.

TITZ, DEN 2¢.03 72

TITZ, 06N 2e2:0% M2

MEISTE BURGER ER

GEM, § 10 BAUGB WURDE DIESER

VORHADEMBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN)  MIT SEINEN FESTSETZU

5 Es wirD BESTATIGT, DASS DER INHALT DIESES BEBAUUNGSPLANES

NGEN DURCH ZEICHNUNG, FARBE, SCHRIFT

UND TEXT SOWIE INHALT DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN MIT

BESCHLOSSEN.

TITZ, DEN 2003 72

BURGERMEISTER

DEN HIERZU ERGANGENEN BESCHLUSSEN DES GEMEINDERATES
UBEREEINSTIMMEN UND DASS DIE FUR DIE RECHTSWIRKSAMKEIT
MARBGEBENDEN VERFAHRENSVORSCHRIFTEN EINGEHALTEN WORDEN
SIND.

BURGERMEISTER

GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIESER BEBAUUNGSPLAN
ALS SATZUNG AM OF .72 ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

172, DEN A2

BURGERMEISTER

DIE PLANUNTERLAGEN LASSEN DEN ZUSTAND
DES PLANGEBIETES IN EINEM FUR DEN
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