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1 Aligemeines

Die Anderung des Bebauungsplans wird im Vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Grundsatze der Planung nicht ber(ihrt werden. Ein Umweltbericht ist nicht zu
erstelien,

1.1 Plangebiet

Fir den Bebauungsplan Titz 27 in der
Gemarkung Rodingen am ostlichen Rand des
Siediungsgebietes des Ortsteils Titz-Rodingen
wurde im Jahre 2005 die 2. Anderung
vorgenommen, Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes betraf die (berbaubare
Grundstlcksfiache in Form der festgesetzten
Baugrenzen, die Bauweise sowie
gestaiterische Festsetzungen.

Die geplante 3. Anderung betrifft die
Flurstiicke 919-921 im nordwestlichen Bereich
des bestehenden Bebauungsplans, Es handelt
sich um eine Flache von ca. 665 gm.

Abb. i Geltungsbereich des Bebauungsplans Titz 27, ohne
MaBstab

Quelle: vDH Projektmanagement GmbH

1.2 Vorhandenes Planungsrecht

Im derzeitigen Bebauungsplan ist die Fldche als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Es
sind zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit einer Dachneigung von 35° zuldssig. Die GRZ
betragt 0,4 und die GFZ 0,8. Die Wohnungen sind im gesamten Gebiet auf 2 Wohnungen bel
Einzelhdusern und 4 Wohnungen bei Doppethdusern begrenzt.

1.3 Pianungsanlass

Familie Hangl beabsichtigt auf den Flursticken 919-921 ein Mehrfamilienhaus mit dref
Wohnungen zu errichten. Hierbei sollen zwel behindertengerechte Wohnungen im Erdgeschoss,
d.h. schwellenfrei, gestaltet werden. Die dritte Wohnung im 1. Ober- und Dachgeschoss mit u.a.
Sozialrdumen dient als betreutes Wohnen fiir Kinder. Die 0-12 jdhrigen Kinder stammen aus
sozial schwierigen Verhaltnissen, die zur Zeit nicht bei der eigenen Familie verbleiben konnen. Es
handelt sich um max. 8 Kinder, die eine Betreuung mit max. 4 Erziehern und Sozialpddagogen
erfahren werden.
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2 Ziele und Zwecke der Bebauungsplandanderung

Es soll ermdglicht werden, dass ein Wohnhaus mit den genannten sozialen Hintergriinden
errichtet werden kann, Die dort wohnenden sozial benachteiligten Kinder werden in ihrer
Entwicklung Unterstlitzung erfahren und geftrdert. Im Erdgeschoss wird behinderten Menschen
durch ein schwellenfreies Wohnen der Alltag etleichtert.

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplan Titz 27 ist es, in dem Anderungsbereich die Anzahl der
Wohnungen pro Wohnhaus auf 3 Wohnungen zu erhdhen und ein Mehrfamilienhaus zu zulassen.
Zudem wird die GRZ auf 0,5 erhoht, um vorsorglich den Rahmen flr das Mehrfamilienhaus weiter
zu fassen. Das geplante Gebdude befindet sich innerhalb des festgesetzten Baufensters, so dass
hier keine Anderungen erfoigen.

Der neue Geltungsbereich wird durch eine ,Abgrenzung sonstiger Festsetzungen™ vom Gbrigen
Bebauungsplan getrennt. Nur in diesem Bereich soll ein Mehrfamilienhaus mit drei Wohnungen
errichtet werden kdnnen,

Insofern besteht hier die Erforderlichkeit, durch eine Planung gemdB § 1 Abs. 3 BauGB die
stadtebaulicher Ordnung im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern und die geplante Nutzung
rechtlich zu ermdglichen.

3 Auswirkungen der Bebauungsptananderung

Nachteilige Auswirkungen im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB auf die aligemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind nicht zu erwarten. Auswirkungen auf den
Umweltschutz sind durch die geplante Anderung aufgrund des geringen AusmaBes ebenfalis nicht
zu erwarten. Auf insgesamt drei Grundstlicken, auf denen ansonsten drei Einzelhduser zuldssig
wiaren, wird ein Mehrfamilienhaus mit drei Wohneinheiten errichtet. Auch wird das Gebaude die
Hohen anderer Gebaude nicht (berschreiten, so dass es sich gestalterisch in die Umgebung
einpasst.

Trotz des léngeren Gebdudes sind keine Beeintrachtigungen der [ufthygienischen und
klimatischen Verhaltnisse zu befirchten.

Das Vorhaben hat insbesondere positive Auswirkungen hinsichtlich sozialer Belange. Diese
Einrichtung spielt eine groBe Rolle flir ansonsten benachteiligte Kinder, deren Zukunft gefahrdet
ist. Die Bewohner erhalten Hilfe durch Fachpersonal, welche die Entwicklung der jungen
Menschen mit padagogischen Angeboten fordern und Defizite ausgleichen. Die Kinder werden auf
ihrem Weg ins Erwachsenenleben begleitet.

Zudem werden neue Arbeitsplatze fiir Erzieher und Sozialpddagogen geschaffen, so dass das
Projekt auch in wirtschaftlicher Hinsicht positive Auswirkungen haben wird.
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