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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zuldssig.

1.2 Im Dorfgebiet (MD) sind storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist der hichste Punkt der StraBenbegrenzungslinie
am jeweiligen Baugrundstiick.

GRUNFLACHEN § 9 (1) NR. 15 BAUGB
- OFFENTLICHE GRUNFLACHE

1 s
| |  PRIVATE GRUNFLACHE

I [ GESCHUTZTER LANDSCHAFTSBESTANDTEIL

Alt: FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Private Steliplétze sind nurr innerhalb der fir sie vorgesehenen Fidchen und innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Auf jedem privaten Baugrundstiick sind zwei Stellpldtze nachzuweisen.

4.2 Im offentlichen Stralenraum sind mindestens 25 Stellplétze anzulegen. Die zeichnerische
Darstellung der Stellplatzflachen im éffentlichen Strallenraum ist nur nachrichtlich zu verstehen.
Die tatsachliche Lage ist unter Berlicksichtigung der Méglichkeiten fur Grundstiickszufahrten
festzulegen.

5. Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind hichstens zwei Wohnungen zuldssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Auf den 6ffentlichen Grinflachen G 1 ist eine Ortsrandeingriinung in Form von einem
einheimischen Laubbaum 1. Ordnung, 3 x v., StU 18/20, zwei einheimischen Laubb&umen
2. Ordnung, 3 x v. 16/18 sowie 40 einheimischen Strauchem 80/100, je angefangene
100 gm Flache vorzunehmen. Die Pflanzenauswahl ist der beigefiigten Pflanzliste zu
entnehmen. Der Erhalt bestehender Baume gilt gleich einer entsprechenden
Neupflanzung.

6.2 Auf der offentlichen Griinflaiche G 2 ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dazu ist
flachendeckend eine Gras-/Krautereinsaat vorzunehmen und je angefangene 100 gm
Fléache ein einheimischer Obstbaum zu pflanzen.

6.3 Die anzupflanzenden Baume im Bereich der Verkehrsflichen sind einheimische
Laubb&ume 2. Ordnung, 3 x v., StU 16/18. Die Pflanzenauswabhl ist der beigefiigten
Pflanzliste zu entnehmen. Der Erhalt bestehender Baume gilt gleich einer entsprechenden
Neupflanzung. Die zeichnerische Darstellung der anzupflanzenden oder zu erhaltenden Baume ist
nur nachrichtlich zu verstehen. Die tatséchlichen Baumstandorte sind unter Beriicksichtigung der
Méglichkeiten fur Grundstiickszufahrten festzulegen.

7. Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die entsprechend festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der fiir
den Geltungsbereich zusténdigen Versorgungsbetriebe zu belasten.
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BESTAND ANGEFERTIGT NACH AMTLICHEN .
UNTERLAGEN UND ORTLICHER AUFNAHME DURCH ObVI

2 DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG HIERZU HABEN
GEMASS § 3 (2) BAUGB NACH ORTSUBLICHER
BEKANNTMACHUNG AM IN DER ZEIT
VOM BIS OFFENTLICH AUSGELEGEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG DER
STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG
IST.

1 DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT AM
BESCHLOSSEN, EINE SATZUNG UBER DIE 2.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG FUR DEN
GEL TUNGSBEREICH DIESES PLANES AUFZUSTELLEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

3 MIT SCHREIBEN VOM WURDEN GEM. § 4
BAUGB BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE AUFGEFORDERT, BINNEN MONATSFRIST ZU
DER PLANUNG STELLUNG ZUNEHMEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

4 DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT DIE 1.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG AM ALS

SATZUNG U. DIE BEGRUNDUNG HIERZU BESCHLOSSEN.
DER PLAN IST BESTANDTEIL DER NIEDERSCHRIFT NR.

UBER DIE OFFENTL. SITZUNG PKT.

AUS TECHN. GRUNDEN WIRD DER PLAN RAUMLICH
GETRENNT VON DER NIEDERSCHRIFT VERWAHRT.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

= GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIE 2.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALS SATZUNG AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) NR . 11 BAUGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER = ANDERUNG

ZWECKBESTIMMUNG:

(4 FLACHE FUR FUBGANGER

m UND RADF AHRE R N LU!(S'C‘}_:‘?\EA}N()D' l()k“:.’(ll TS-
ZEICHEN

P4
N |

RABENVERKEHRSFLACHE

ST

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE PARKFLACHE

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

BEREICH OHNE EIN- UND

oo ABGRENZUNG VON ART UND
A MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
ABGRENZUNG. SONSTIGER UN--

—80—88—  TrRSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DER 2.

|

1. Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archéologische Bodenfunde sind dem Rheinischen
Amt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde mitzuteilen. Bodendenkmal und Fundstelle sind nach
erfolgter Mitteilung drei Werktage unverindert zu erhalten.

2. Fur das Grundstiick Gemarkung Titz, Flur 45, Flurstiick 43 besteht ein Verdacht auf Belastung mit Kampfmitteln. Vor
einer Erschlieung oder Bebauung dieses Grundstiickes sind weitergehende Untersuchungen durch den
Kampfmittelrdumdienst zu veranlassen.

3. Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer bergbaulichen Verwerfungszone (Vorstaffel des Steinstrasprunges).
Aufgrund der Sumpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaues sind ungleichméRige Bodenbewegungen nicht
auszuschlieflen

4. Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB unzulissig, wenn Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hitten geltend gemacht werden kénnen.
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Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen und Linien haben nur erlduternden Charakter
und sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen, z.B. geplante Grundstlicksgrenzen.
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