GEMEINDE TlTZ AMT. ZIMMER:
DER BURGERMEISTER Bauamt 8
AUSKUNFT ERTEILT; DURCHWAHL.:
Herr Miiller 659-61

TeLeron 02463/659-0  Fax 02463/588%9

Gemeinde Titz Landstr. 4 52445 Titz

KASSENZEICHEN: (bei Zahlung bitte unbedingt angeben})

KrmeﬁguBren BESUCHSZEITEN: Mo.- Fr.  von 7.30 — 12.30 Uhr
auordnung u. Wohnungswesen Di von 14.00 — 16.30 Uht

. . Do. von 14.00 — 17.00 Uhi
52348 Duren Kreisverwal tung {sowie nach Vereinbarung)

Eing:| 235 0KT. 2009
Diren.
Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Mein Zeichen Datum
M/Ki 22.10.2009

1. Anderung des Bebauungsplanes Titz 23 - Ortslage Rédingen, gelegen im Bereich
Hohe Strafie, L 12 und Sportplatzgelénde;

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Anlage erhalten Sie die 1. Anderung des Bebauungsplanes Titz 23 — Ortslage Rédingen,

gelegen im Bereich Hohe Strae, L 12 und ehemaliges Sportplatzgeldnde. Der Bebauungs-
plan ist seit dem 18.10.2008 rechtskraftig.

Mit freundlichen GriRen
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: Konten der Gemeindekasse:
Sparkasse DOren 4 300 018 (BLZ 395 501 10), Raiffeisenbank von 1894 eG Erkelenz 3 500 188 013 (BLZ 312 633 59)



) ART U. MaB DER BAULICHEN FLECHEN FUR VER- U. ENTSORGUNGS-| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
GEME'NDE TITZ  Bebauungsplan Titz 23 Ortslage Rdingen - 1. Anderung NG § s e PALINGEN o ¢ oo s s

FR— UND ENT- A Planerische Festsetzungen

Bebauungsplanes werden.
1.2 Nebenanlagen
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— =| \ —T Weg —L__ N S et S 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
| 803 \ ! } T O\ N\ o |  ALLGEMEINES WOHNGEBIET ‘ 3 ELEKTRIZITAT 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)
1 . [ | [ \ —XoN - N % L7 A4 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
I‘ \ ] | | 923 \ \, \ Nutzungsarten Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
i

\ — \ | M Zulassige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO miissen von éffentlichen Strafenverkehrsfidchen einen
e 992 N 924, : Abstand von 2 m einhaten.
868 ST 913 \ A B Y = i il
] > il M GRUNFLACHEN s 9 (1) nr. 15 BAUGE 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I ; o ] e o Es wird die maximale Traufhéhe (Schnittpunkt der verldngerten AuBenwand mit der duReren Dachhaut) bei
| G F | GEWERBEGEBIET | 7_] OFFENTLICHE GRUNFLACHE eingeschossiger Bebauung mit maximal 4 m und bei zweigeschossiger Bebauung mit maximal 7 m iber der

mittleren Hohe der Oberkante der angrenzenden tffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.
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TH— 3.  Wohneinheiten pro Gebaude (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
h“yﬂ HF‘ J;"T':n“‘ andel i | CESCHUTZTER LANDSCHAFTSBESTANDTEL Die maximale Zahl der Wohnungen pro Gebéude wird bei eingeschossiger Bebauung auf 2 Wohneinheiten
e Sl e ] EESEIEILR. DANEOUR IRSE TR und bei zweigeschossiger Bebauung auf vier Wohneinheiten festgesetzt.

[ " PARKANLAGE 4. Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2B H ZAHL DER VOLLGESCHOSSE !__-4_‘ . Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zur Vermeidung

o HOCHSTGRENZE | © E SPIELPLATZ ungewoliter Harten sind Garagen und tiberdachte Stellplatze ausnahmsweise auch auBerhalb der

TT.TTT A DER VOLLGESCHODS o Uberbaubaren Flachen zulassig. Je Wohneinheit sind grundsatzlich zwei Stellplatze fir Personenkraftwagen
z.B. |- H | {Q[ SPORTPLATZ auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Die Anordnung des zweiten Stellplatzes erfolgt ggf. vor der
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ZWINGEND 5. Fiachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
STAFFELGESCHOSS Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Aufder Flache zur Anpflanzung gem. § 9 Abs. 25a BauGB
Die Pflanzung soll 4-reihig im Stil einer natiirlichen Feldhecke erfolgen. Es sollen 10% Baume eingestreut
werden, d.h. auf 9 Straucher kommt ein Baum. Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu 3-8 Stiick
gruppenweise zusammengesetzt werden. Die Baume werden einzein dazwischen gepflanzt. In den Reihen
betragt der Pflanzabstand der Gehélze zueinander 1 m. Zwischen den Reihen betragt der Abstand 1,5 m. Die
zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

52 Hausgarten

. Je Baugrundstiick ist pro angefangene 350 gm Grundstiicksflache jeweils ein Baum, Hst., StU 14/16 oder

000000, FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON Sal. 300/350 anzupflanzen. Die Grundstiicke sind an der riickwirtigen Grenze mit einer 2-rethigen

BAUMEN, STRAUCHERN UND Laubholzhecke einzugriinen. Dies gilt nicht fir Grundstiicke entlang der L 12. Di denden Arte
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2.B. 0!4 GRUNDFLACHENZAHL

z.B. L] /) GESCHOSSFLACHENZAHI

000

Bodenbefestigungen

Bodenversiegelungen der Vorgartenflache sind auf die Flachen zu beschranken, die fur die Bebauung und
Wegebefestigung benétigt werden. Z.B. nicht (iberdachte Terrassen, Hauszugange, Garagenzufahrten sowie
private Stellplatze sind mit teildurchlassigen Materialien, mit offenfugigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu
befestigen.
5.4 Dachbegriinung

— Als Flachdacher ausgebildete Dacher von (iberdachten Stellplatzen und Garagen sind extensiv zu
(o) ERHALTUNG VON BAUMEN bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

OFFENE BAUWEISE L

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

‘ An den Hausfronten zu den Baugrenzen, die in der Anlage 11.3 des schalitechnischen Gutachtens der IFS
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG - . Neuss, Nr. 020706 vom 06.05.06, das diesem Bebauungsplan beigefligt ist, rot gekennzeichnet sind, sind
( 5 j ANPFLANZUNG VON BAUMEN zum Schlafen bestimmte Rdume nur anzuordnen, wenn dies baulich notwendig ist und dort

B R o e web S N Zwangsbeliiftungseinrichtungen vorgesehen werden, die das bewertete BauschallddmmmaR der Hausfront
NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG ' nicht unter den laut Gutachten erforderlichen Wert sinken lassen.

Herstellung des StralBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Abstitzungen der Straeneinfassungen (Riickenstitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab Hinterkante

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIC Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschadingungslos zu dulden
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BAUGRENZE

ALTE BAUGRENZE

1. Dachformen und Dachneigungen
Als Dachform wird geneigtes Dach mit Neigungen von
35°-45° bei eingeschossiger Bebauung und
28°-35° bei zweigeschossiger Bebauung
festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Bauteile.
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&———>  FRSTRICHTUNG 2. Dachgauben, Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtlange bis zur Halfte der jeweiligen Traufiange

- _ =] NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: zuttost)

§ 9 (6) BAUGB
3. Doppelhausbebauung
Die Sockel-, Trauf- und Firsthéhen sind einheitlich auszubilden. Material und Farbe der Fassade sowie der
Dacheindeckung sind einheitlich zu wahlen.
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