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GEMEINDE TITZ

2. Anderung Bebauungsplan Titz 31

Ortslage Hasselsweiler
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FLACHE, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEH-
RUNGEN ZU TREFFEN SIND.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1

Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist der hdchste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am

Jjeweiligen Baugrundstiick.

2.2 Die Héhe von Garagen und Carports entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze darf die Hohe der
sidlich gelegenen Bestandsgarage nicht iiberschreiten.
2.3 Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch Nebenanlagen ist zuldssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Garagen und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

4. Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf jedem privaten Grundsttick sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

5. Zahl der Wohnungen (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

6. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur

Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Abstitzungen der StraBeneinfassungen (Rickenstiitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab Hinterkante
Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschadingungslos zu dulden.

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.
Als Dachformen sind Sattel-, Pult-, Walm- und
zulassig.

4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)
Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 25° bis 45°

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

§ 9 (1) NR. 5 BAUGB
GEMEINBEDARFSFLACHE
KINDERGARTEN, _.
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KULTURELLEN ZWECKEN
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FEUERWEHR
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

§ 9 (6) BAUGB
ZONE Il SCHUTZGEBIET
AN FUR GRUND UND
QUELLWASSERGEWINNUNG
I'T 1T T BAUDENKMAL

Pflanziiste
B&ume 1. und 2. Ordnung

Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche  Quercus robur
Rotbuche  Fagus silvatica
Esche  Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn  Acer campestre
Wildkirsche  Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Berguime  Ulmus glabra
Eberesche Sorbus aucuparia

Strducher

Haselnuss  Corylus avellana
Heidelbeere  Vaccinium oxycoccus
Faulbaum  Rhamnus frangula
WaldgeiBblatt  Lonicera xylosteum
Hilse  Ilex aquifolium

Hundsrose  Rosa canina

Essigrose  Rosa gallica

Feldrose  Rosa arvensis

Holunder  Sambucus nigra

Brombeere  Rubus fruticosus
Hartriegel  Cornus sanguinea
Weissdorn  Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen  Euonymus europaea
Liguster  Ligustrum vulgare

Schlehe  Prunus spinosa

Salweide  Salix caprea

©

T GESCHUTZTER
E LANDSCHAFTSBESTANDTEIL

Hinweis
Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW

sind zu beachten. Archdologische Bodenfunde sind dem

Rheinischen Amt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde mitzuteilen. Bodendenkmal und
Fundstelle sind nach erfolgter Mitteilung drei Werktage unverandert zu erhalten.

NATURDENKMAL

OBERIRDISCHE ELEKTRISCHE

Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen und Linien haben nur erlduternden Charakter
und sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen, z.B. geplante Grundstiicksgrenzen.
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ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG DER

STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG
IS

1 DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT AM

BESCHLOSSEN, EINE SATZUNG UBER

DIE 2.

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN FUR DEN
GELTUNGSBEREICH DIESES PLANES AUFZUSTELLEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT AM
BESCHLOSSEN, DIESEN PLAN MIT BEGRUNDUNG
GEMASS

§ 3 (2) BAUGB OFFENTLICH AUSZULEGEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

3 DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG HIERZU HABEN
GEMASS § 3 (2) BAUGB NACH ORTSUBLICHER

BEKANNTMACHUNG AM IN DER ZEIT

VOM BIS OFFENTLICH AUSGELEGEN,
TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

4

MIT SCHREIBEN VOM WURDEN GEM. § &
BAUGB BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE AUFGEFORDERT, BINNEN MONATSFRIST ZU
DER PLANUNG STELLUNG ZUNEHMEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

2

DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT DIESEN PLAN AM
ALS SATZUNG U. DIE BEGRUNDUNG
HIERZU BESCHLOSSEN. DER PLAN IST BESTANDTEIL
DER NIEDERSCHRIFT NR.  UBER DIE OFFENTL.
SITZUNG PKT. . AUS TECHN. GRUNDEN WIRD DER

PLAN RAUMLICH GETRENNT VON DER NIEDERSCHRIFT
VERWAHRT.

TITZ, DEN
DER BURGERMEISTER

6 Gem.s10 (3) BAUGB IST DIESER BEBAUUNGSPLAN

ALS SATZUNG AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER
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2 Gemeinde Titz — Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplans Titz 31
Begriindung

1 Allgemeines

Die Anderung des Bebauungsplans wird im Vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB
durchgefiihrt, da die Grundsatze der Planung nicht beriihrt werden. Ein Umweltbericht ist
nicht zu erstellen.

1.1 Plangebiet

Fir das Gebiet in der Gemarkung Hasselsweiler
@\ - T | w| innerhalb des Siedlungsgebietes des Ortsteils
Anderungsbereich Hasselsweiler wurde der Bebauungsplan Nr. 31 im
Jahre 2006 als Satzung beschlossen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die
z.T. bereits bestehende Bebauung sowie
Festsetzungen fiir geplante Grundstiicke im
Plangebiet  planungsrechtlich  festgeschrieben.
Zudem wurde eine angemessene ErschlieBung
zugefihrt. Das Plangebiet ist bisher noch nicht
realisiert worden, jedoch bestehen erste Anfragen
zur Bebauung der Grundstiicke.

Die Anderung bezieht sich auf das &stlich gelegene
dreieckig zugeschnittene Grundstuick.
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Abb. 1: Anderungsbereich im des
Bebauungsplans Nr. 31, ohne MaRBstab

1.2 Vorhandenes Planungsrecht

Fir das Grundstlick im benannten Bereich setzt der Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet
fest. Der Bereich ist noch keiner Bebauung zugefiihrt. Es wurde eine eingeschossige, offene
Bebauung vorgesehen. Die Firsthdhe betragt 7,50 m mit der Festsetzung eines Vollgeschosses.
Das MaB der baulichen Nutzung wird ferner mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgeschrieben.
Die Uberbaubare Grundstticksflache ist durch eine trapezformige Baugrenze definiert.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenze zugelassen und die Dachlandschaft auf
Satteldacher beschrankt.

Der Ausbau der StraBenverkehrsflache endet auf Héhe der Baugrenze.

Stand: 12/2007
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Begriindung

1.3 Planungsanlass

Von dem Eigentiimer des Grundstiicks in diesem Bereich wurde der Wunsch geduBert, das
Baufenster zu erweitern, da ansonsten das Bauvorhaben, ein barrierefreies Wohnhaus, nicht
realisiert werden kann. Die festgesetzte GRZ kann durch den momentanen Zuschnitt nicht
ausgenutzt werden. Aufgrund dessen soll die Baugrenze bis zu 1,50 m an die Verkehrsflache
heranriicken und die verbleibende Abstandsflache bis zur StraBenmitte lbertragen werden. Das
Gebaude soll ein (Krippel-)Walmdach erhalten, so dass die eng gefasste Festsetzung, dass nur
Satteldécher zuldssig sind, auf Pult-, Kriippel- und Walmdacher erweitert wurde.

Zudem soll im sidlichen Bereich des Grundstlicks ein Anschluss an die Garage des sudlich
angrenzenden Nachbargrundstlicks geschaffen werden. Die Garage wird eine Hohe von 3,0 m
aufgrund der topographischen Verhaltnisse und der bereits bestehenden Garage auf dem
Nachbargrundstiick Uberschreiten. Nur so kann gewahrleistet werden, dass ein bundiger
Anschluss an die Bestandsgarage erreicht wird. In diesem Fall wird eine Festsetzung getroffen,
dass die Hohe der Garage die Hohe der suidlich gelegenen Bestandsgarage nicht Gberschreiten
darf.

Weitere Garagen sind im nordlichen Bereich vorgesehen. Aufgrund dessen wird festgesetzt, dass
Garagen auch auBerhalb der Baugrenze zulassig sind. In diesem Zusammenhang ist ein weiterer
Ausbau der Verkehrsflache (Abschnitt II) bis zu den nérdlich geplanten Garagen vorgesehen. Die
Kosten des Ausbaus werden in Form eines ErschiieBungsvertrages auf den Eigentiimer des
Grundstlicks tbertragen, so dass die Gemeinde keine zusatzlichen Kosten aufzuwenden hat.

2 Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

\ 171 | '““ " Durch die Baufensterverbreiterung, einer gréBeren

173 Auswahl an Dachformen, der Zulassigkeit von

\ WA | (\ Garagen und Carports auBerhalb des Baufensters und
| 04 750 m der hiermit zusammenhangenden Festsetzungen kann

o : angemessener Freiraum fr individuelle

"/1{.;, é 0 Bauvorstellungen, in diesem Fall barrierefreies
Wohnen, ermdoglicht und der Wohnwert gesteigert

L werden. Aufgrund des dreieckigen Zuschnitt des

Grundstiicks ist eine Bebauung mit Schwierigkeiten

- A{gc{‘mlttll verbunden, so dass die Anderungen zu einer

Erleichterung fiihren.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 31 ist es,
die im Anderungsbereich vorhandenen Festsetzungen
im  Wesentlichen beizubehalten, jedoch eine
Bebauung in einem weiter gefassten Baufenster im
200 benannten Bereich zu ermoglichen und die
Festsetzungen insgesamt weiter zu fassen.

177 . Abschnitt T
3.50 ;

Abb. 2 2 Anderung  des
Bebauungsplanes Titz 31, ohne MaBstab
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3 Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Nachteilige Auswirkungen im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB auf die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, sowie an Belange des Umweltschutzes sind durch die
geplanten Anderungen nicht zu erwarten.

Vielmehr ist durch die Anderung der Festsetzungen ein groBerer gestalterischer Spielraum der
Bebauung des dreieckigen Grundstiicks in Aussicht gestellt. Der Wohnwert kann gesteigert
werden.

Durch die verdnderten Festsetzungen wird sich das zukiinftige Gebdude in die Umgebung
einpassen und lasst keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild erwarten. Diesbeziiglich
bestehen keine Bedenken.

Auch wird die festgesetzte GRZ von 0,4 eingehalten und Bedarf keiner Anderung, so dass
umweltrelevante Auswirkungen nicht zu erwarten sind. Im Hinblick auf die lufthygienischen und
klimatischen Verhaltnisse werden keine relevanten Beeintrachtigungen zu befiirchten sein.
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