G E M El N D E TITZ AMT: ZIMMER:
DER BURGERMEISTER Bauamt 8
AUSKUNFT ERTEILT: DURCHWAHL:
Herr Miller 659-61

TeLeron 02463/659-0  Fax 02463/5889

Gemeinde Titz Landstr. 4 52445 Titz

KASSENZEICHEN: (bei Zahlung bitte unbedingt angeben)

Kreis Diren BESUCHSZEITEN: Mo.- F 7.30 12.30 Uh
. n W : Mo.-Fr. wvon 7.30 - 12. 1
Amt fur Bauordnung u. Wohnungswesen Di. von 14.00 — 16.30 Ui
. Do. von 14.00 — 17.00 Uhi
52348 Duren y — i (sowie nach Vereinbarung)
reisverwaiiung
Eing. | 235 0KT.2009
Duren
Ilhre Nachricht vom lhr Zeichen Mein Zeichen Datum

M/Ki 22.10.2009

1. Anderung des Bebauungsplanes Titz 30 - Ortslage Opherten, gelegen im Bereich
Irmundusweg, Urbanstrale und ehemaliges Sportplatzgeldnde;

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage erhalten Sie die 1. Anderung des Bebauungsplanes Titz 30 — Ortslage Opherten,
gelegen im Bereich Irmundusweg, Urbanstrale und ehemaliges Sportplatzgeldnde. Der Be-

bauungsplan ist seit dem 18.10.2009 rechtskraftig.

Mlt freundllchen Grifien

y

(Muller)

Konten der Gemeindekasse:
Sparkasse DLJren 4 300 018 (BLZ 395 501 10), Raiffeisenbank von 1894 eG Erkelenz 3 500 188 013 (BLZ 312 633 59)



GEMEINDE TITZ Bebauungsplan Nr. 30 - Opherten -

1. Anderung
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ART U. Ma8 DER BAULICHEN
NUTZUNG & 9 (1) NR. 1 BAUGB

DORFGEBIET

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

2.B H ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
e HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZ AHL

z.B. 0,4

2B. FH 850 FIRSTHUHE (HOCHSTMAB)

FLACHEN FUR VER- U. ENTSORGUNGS-
ANLAGEN § 9 (1) NR. 12, 14 BAUGRE

TELEKOMMUNIKATION

[N]

NIEDERSCHLAGSWASSER—
RUCKHALTEBECKEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

1.2 Im Dorfgebiet (MD) sind stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bezugspunkt fir die Hohenangaben ist der héchste Punkt der StraGenbegrenzungslinie
am jeweiligen Baugrundstiick.

GF\)UNFLACHEN § 9 (1) NR. 15 BAUGB
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Private Stellplatze sind nurr innerhalb der fiir sie vorgesehenen Fldchen und innerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

4. Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Auf jedem privaten Baugrundstiick sind zwei Stellplétze nachzuweisen.

4.2 Im dffentlichen StraBenraum sind mindestens 25 Stellplatze anzulegen. Die zeichnerische
Darstellung der Stellplatzflachen im 6ffentlichen StraBenraum ist nur nachrichtlich zu verstehen.
Die tatsachliche Lage ist unter Beriicksichtigung der Méglichkeiten fir Grundstiickszufahrten
festzulegen.

5. Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zuléssig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Auf den offentlichen Griinflachen G 1 ist eine Ortsrandeingriinung in Form von einem
einheimischen Laubbaum 1. Ordnung, 3 x v., StU 18/20, zwei einheimischen Laubbdumen
2. Ordnung, 3 x v. 16/18 sowie 40 einheimischen Strauchern 80/100, je angefangene
100 gm Flache vorzunehmen. Die Pflanzenauswahl ist der beigefigten Planzliste zu
entnehmen. Der Erhalt bestehender Baume gilt gleich einer entsprechenden
Neupflanzung.

6.2 Auf der 6ffentlichen Griinfliche G 2 ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dazu ist
flachendeckend eine Gras-/Krautereinsaat vorzunehmen und je angefangene 100 gm

0 OFFENE BAUWEISE
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NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
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BAUGRENZE neu
BAUGRENZE alt
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FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) NR. 25 a) BAUGB

ERHALTUNG VON BAUMEN

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

Flache ein einheimischer Obstbaum zu pflanzen.

6.3 Die anzupflanzenden Baume im Bereich der Verkehrsflichen sind einheimische
Laubbaume 2. Ordnung, 3 x v_, StU 16/18. Die Pflanzenauswahl ist der beigefiigten
Pflanzliste zu entnehmen. Der Erhalt bestehender Baume gilt gleich einer entsprechenden
Neupflanzung. Die zeichnerische Darstellung der anzupflanzenden oder zu erhaltenden Baume ist
nur nachrichtlich zu verstehen. Die tatsdchlichen Baumstandorte sind unter Berlicksichtigung der
Maéglichkeiten fiir Grundstickszufahrten festzulegen.

7. Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die entsprechend festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der fur
den Geltungsbereich zustandigen Versorgungsbetriebe zu belasten.

8. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 51a Abs. 3 LWG NW)
Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans anfallende Niederschlagswasser ist dem im
Plangebiet liegenden Riickhaltebecken zuzufiihren.

9. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Abstitzungen der StraReneinfassungen (Riickenstitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab
Hinterkante Randeinfassung und einer Tiefe von 50 cm ab Oberkante Randeinfassung auf
den privaten Grundstiicken entschadingungslos zu dulden, Abgrabungen bzw.

KENNZEICHNUNGEN: 59 () savee

FLACHE, BEI DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEH-
RUNGEN ZU TREFFEN SIND.

. FUR NEBENANLAGEN,

STELLPLATZE UND GARAGEN

St STELLPLATZE

3 M

Auffiliungen sind 30 cm zurlick zu setzen. Sie dirfen 70 cm nicht Uberschreiten.

B. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

1. Dachformen
Im Plangebiet sind Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zuléssig. Fiir
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch Flachdédcher zuldssig. Werden
Flachdacher vorgesehen, sind diese jedoch fachgerecht und dauerhaft zu begriinen.

2. Einfriedungen
Einfriedungen auf den Grundstiicksgrenzen dirfen eine maximale Héhe von 1,50 m
haben, bei Verwendung von Mauern 0,75 m, bei Verwendung von Hecken 2,00 m.

UMGRENZUNG VON FLACHEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

§ 9 (6) BAUGH

PLANENTWURF UND BEARBEITUNG:

\D

ORT: Erkelenz
DATUM: 16.03.2009

VDH PROJEKTMANAGMENT
Maastrichter Strafe 8,

41812 Erkelenz

Telefon: 02431 -84347 0

BESTAND ANGEFERTIGT NACH AMTLICHEN
UNTERLAGEN UND ORTLICHER AUFNAHME DURCH ObVI

2 DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG HIERZU HABEN
GEMASS § 3 (2) BAUGB NACH ORTSUBLICHER
BEKANNTMACHUNG AM IN DER ZEIT
VOM BIS OFFENTLICH AUSGELEGEN,

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG DER

STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG
IST:

1 DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT AM
BESCHLOSSEN, EINE SATZUNG UBER DIE 1.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG FUR DEN
GELTUNGSBEREICH DIESES PLANES AUFZUSTELLEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

3 MIT SCHREIBEN VOM WURDEN GEM. § 4
BAUGR BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE AUFGEFORDERT, BINNEN MONATSFRIST ZU

DER PLANUNG STELLUNG ZUNEHMEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

4 DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT DIE 1.

BEBAUUNGSPLANANDERUNG AM ALS

SATZUNG U. DIE BEGRUNDUNG HIERZU BESCHLOSSEN
DER PLAN1ST BESTANDTEIL DER NMEDERSTHRIFT NR.

UBER DIE OFFENTL. SITZUNG PKT.

AUS TECHN. GRUNDEN WIRD DER PLAN RAUMLICH
GETRENNT VON DER NIEDERSCHRIFT VERWAHRT.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

GEM. § 10 {3) BAUGB IST DIE 1
BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALS SATZUNG AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN

TITZ, DEN

DER BIURGERMEISTER

VERKEHRSFLACHEN § o () & . 11 Baucs

[ STRABENVERKEHRSFLACHE

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG:

VP4

AW} VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

L S
- o o-@ ABGRENZUNG VON ART UND
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
20 0@

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES 1.
ANDERUNG

cJ

Pflanzliste
B&ume 1. und 2. Ordnung Straucher
Traubeneiche Quercus petraea Haselnuss  Corylus avellana
Stieleiche  Quercus robur Heidelbeere  Vaccinium oxycoccus
Rotbuche  Fagus silvatica Faulbaum  Rhamnus frangula
Esche  Fraxinus excelsior Waldgeifiblatt  Lonicera xylosteum
Hainbuche Carpinus betulus Hiilse Ilex aquifolium
Bergahorn  Acer pseudoplatanus Hundsrose  Rosa canina
Feldahorn  Acer campestre Essigrose  Rosa gallica
Wildkirsche  Prunus avium Feldrose  Rosa arvensis
Winterlinde Tilia cordata Holunder  Sambucus nigra
Sommerlinde  Tilia platyphyllos Brombeere  Rubus fruticosus
Bergulme  Ulmus glabra Hartriegel  Cormus sanguinea
Eberesche Sorbus aucuparia Weissdorn  Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen  Euonymus europaea
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa

Salweide  Salix caprea

einheimische Obstbaumsorten z B.

Biesterfelder Renette Schaéner aus Boskop
Bohnapfel Winterrabur

Hauxapfel Gute Graue

Jakob Lebel Westf. Glockenbime ect.

Roter Bellefleur

Hinweise

1. Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archdologische Bodenfunde sind dem Rheinischen
Amt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde mitzuteilen. Bodendenkmal und Fundstelle sind nach
erfoigter Mitteilung drei Werkiage unveréandert zu erhalten.

2, Fur das Grundstiick Gemarkung Titz, Flur 45, Flurstiick 43 besteht ein Verdacht auf Belastung mit Kampfmitteln. Vor
einer Erschliefung oder Bebauung dieses Grundstickes sind weitergehende Untersuchungen durch den
Kampfmittelraumdienst zu veranlassen.

3. Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer bergbaulichen Verwerfungszone (Vorstaffel des SteinstraBsprunges).
Aufgrund der Sumpfungsauswirkungen des Braunkohlebergbaues sind ungleichméBige Bodenbewegungen nicht
auszuschlieRen

4. Ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB unzuldssig, wenn Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

GEMEINDE TITZ

Bebauungsplan Nr. 30 -Opherten-
gelegen im Bereich Urbanstrate
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