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A Planerische Festsetzungen

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungsarten Beherbergungsbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

1.2 Nebenanlagen
Zulassige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO missen von &ffentlichen StraBenverkehrsfiachen einen
Abstand von 2 m einhalten.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird die maximale Trauthéhe (Schnittpunkt der verlangerten AuRenwand mit der dueren Dachhaut) bei
eingeschossiger Bebauung mit maximal 4 m und bei zweigeschossiger Bebauung mit maximal 7 m Gber der
mittleren Hohe der Oberkante der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

3. Wohneinheiten pro Gebaude (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die maximale Zahl der Wohnungen pro Gebaude wird bei eingeschossiger Bebauung auf 2 Wohneinheiten
und bei zweigeschossiger Bebauung auf vier Wohneinheiten festgesetzt.

4. Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Uberdachte Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Zur Vermeidung
ungewoliter Harten sind Garagen und (iberdachte Stellpldtze ausnahmsweise auch auRerhalb der
iberbaubaren Fldchen zuldssig. Je Wohneinheit sind grundsétzlich zwei Stellplatze fiir Personenkraftwagen
auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Die Anordnung des zweiten Stellplatzes erfolgt ggf. vor der
Garage/dem Carport.

5.  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Auf der Flache zur Anpflanzung gem. § 9 Abs. 25a BauGB
Die Pflanzung soll 4-reihig im Stil einer natiirlichen Feldhecke erfolgen. Es sollen 10% B&ume eingestreut
werden, d.h. auf 9 Strducher kommt ein Baum. Individuen einer Strauchart sollen in der Regel zu 3-8 Stiick
gruppenweise zusammengesetzt werden. Die Baume werden einzeln dazwischen gepflanzt. In den Reihen
betragt der Pflanzabstand der Gehélze zueinander 1 m. Zwischen den Reihen betrégt der Abstand 1,5 m. Die
zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

5.2 Hausgarten
Je Baugrundstiick ist pro angefangene 350 gm Grundstiicksflache jeweils ein Baum, Hst., StU 14/16 oder
Sol. 300/350 anzupflanzen. Die Grundstiicke sind an der riickwértigen Grenze mit einer 2-reihigen
Laubholzhecke einzugriinen. Dies gilt nicht fir Grundstiicke entlang der L 12. Die zu verwendenden Arten
sind der Pflanzliste zu entnehmen.

5.3 Bodenbefestigungen
Bodenversiegelungen der Vorgartenflache sind auf die Flachen zu beschranken, die fiir die Bebauung und
Wegebefestigung benétigt werden. Z.B. nicht (iberdachte Terrassen, Hauszugénge, Garagenzufahrten sowie
private Stellplatze sind mit teildurchlassigen Materialien, mit offenfugigern Pflaster oder Rasengittersteinen zu
befestigen.

5.4 Dachbegrinung
Als Flachdacher ausgebildete Dacher von liberdachten Stellpldtzen und Garagen sind extensiv zu
bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
An den Hausfronten zu den Baugrenzen, die in der Anlage 11.3 des schalltechnischen Gutachtens der IFS
Neuss, Nr. 020706 vom 06.05.06, das diesem Bebauungsplan beigefiigt ist, rot gekennzeichnet sind, sind
zum Schlafen bestimmte Rdume nur anzuordnen, wenn dies baulich notwendig ist und dort
Zwangsbeliiftungseinrichtungen vorgesehen werden, die das bewertete BauschallddmmmaR der Hausfront
nicht unter den laut Gutachten erforderlichen Wert sinken lassen.

7. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Abstitzungen der Straeneinfassungen (Rlickenstitzen) sind in einer Breite von 25 cm ab Hinterkante
Randeinfassung auf den privaten Grundstiicken entschidingungslos zu dulden .

B. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

1.  Dachformen und Dachneigungen
Als Dachform wird geneigtes Dach mit Neigungen von
35°-45° bei eingeschossiger Bebauung und
28°-35° bei zweigeschossiger Bebauung
festgesetzt. Ausgenommen hiervon sind Garagen, Nebengebdude und untergeordnete Bauteile.

2. Dachgauben, Dacheinschnitte
Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtlange bis zur Halfte der jeweiligen Trauflange

zulassig.

3. Doppelhausbebauung
Die Sockel-, Trauf- und Firsthhen sind einheitlich auszubilden. Material und Farbe der Fassade sowie der
Dacheindeckung sind einheitlich zu wahlen.

4. Einfriedigungen
Vorgérten dirfen nur mit Holz, Drahtzaunen, Hecken oder Mauern in einer Hohe bis 0,80 m (iber Flur
eingefriedet werden.
Die (ibrigen Grundstiicksgrenzen diirfen nur mit Holz- und Drahtzdunen mit einer Héhe von max. 1,50 m
und/oder Hecken mit einer Hohe von max. 2,00 m entlang der Grundstiicksgrenze eingefriedet werden.
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Pflanzliste

————— Straucher
Baume 1. und 2. Ordnung uene

Haselnuss  Corylus avellana
Heidelbeere  Vaccinium oxycoccus
Faulbaum Rhamnus frangula
WaldgeiBblatt  Lonicera xylosteum
Hilse  Ilex aquifolium

Hundsrose  Rosa canina

Essigrose  Rosa gallica

Feldrose  Rosa arvensis

Holunder  Sambucus nigra
Brombeere  Rubus fruticosus
Hartriegel  Cornus sanguinea
Weissdorn  Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen  Euonymus europaea
Liguster  Ligustrum vuigare
Schlehe  Prunus spinosa
Salweide  Salix caprea

Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche  Quercus robur
Rotbuche  Fagus silvatica
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn  Acer pseudoplatanus
Feldahorn  Acer campestre
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme  Ulmus glabra
Eberesche Sorbus aucuparia

GRENZE DES RAUMLICHEN
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PLANS

Hinweise

1. Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Archaologische Bodenfunde sind
dem Rheinischen Amt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde mitzuteilen.
Bodendenkmal und Fundstelle sind nach erfolgter Mitteilung drei Werktage unveréndert zu erhalten.

2. Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist gemaR § 51a LWG NW
auf den Grundstiicken zu beseitigen. Es wird eine Rigolenversickerung empfohlen, deren Machbarkeit
durch Gutachten bereits nachgewiesen wurde. Sickerschichte sind grundsétzlich nicht zulassig. Fiir die
Versickerung ist eine wasserrechtliche Eraubnis erforderlich.

ZUSAMMENGEHORIGKEITS—
ZEICHEN

LANGENMABE U. HOHENANGABEN IN METER

Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen und Linien haben nur erlauternden Charakter
und sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen, z.B. geplante Grundstiicksgrenzen.
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GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN

1 DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT IN SEINER
SITZUNG AM ......... GEM. § 2 ABS. 1BAUGB
BESCHLOSSEN, DIESEN BEBAUUNGSPLAN
AUFZUSTELLEN.

DIE GFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

TITZ, DEN

BURGERMEISTER

2 9EM. § 3 ABS. 1BAUGB ERFOLGTE DIE“
OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG DER BURGER
UBER DIE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG
NACH ORTSUBLICHER BEKANNTMACHUNG AM

TITZ, DEN

BURGERMEISTER

DIE BEHOGRDEN, DIE VON DER PLANUNG BERUHRT
SEIN KONNTEN SOWIE SONSTIGE TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE WURDEN GEMAR § 4 ABS 1
BAUGB MIT SCHREIBEN VOM ............ GEBETEN, IHRE
STELLUNGNAHME ZU DER PLANUNG ABZUGEBEN.

TITZ, DEN

BURGERMEISTER

4 DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG HIERZU HABEN

GEMASS § 3 (2) BAUGB NACH ORTSUBLICHER
BEKANNTMACHUNG AM IN DER ZEIT VOM

BIS OFFENTLICH AUSGELEGEN.

TITZ, DEN

BURGERMEISTER

5 GEM. § 10 BAUGB WURDE DIESER
VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN
VOM RAT AM ............ ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.

TITZ, DEN

BURGERMEISTER

GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIESER BEBAUUNGSPLAN

ALS SATZUNG AM ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT WORDEN.

TITZ, DEN

BURGERMEISTER

DIE PLANUNTERLAGEN LASSEN DEN ZUSTAND
DES PLANGEBIETES IN EINEM FUR DEN
PLANINHALT AUSREICHENDEN GRADE ERKENNEN.
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