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B-PLAN Nr. 18 "KOLNER STRASSE"
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Legende

1. Art der baulichen Nutzung

4.2. Traufhéhe / Firsthéhe

Die Hohe der Traufe darf bei einem zuldssigen Vollgeschof 4,0 m, bei zwei zulassigen Vollgeschossen 6,5 m nicht Gber-
schreiten. Die Traufhohe wird gemessen zwischen Oberkante der Rohbaukellerdecke und der Trauflinie. Die Traufiinie

wird bestimmt durch den Schnittpunkt des verldngerten aufsteigenden Mauerwerks (auBen) und der Dachhaut. Die First-

9, Griunflachen

Aligemeine Wohngebiete Offentiiche Granfiéichen héhe wird bei einem zulassigen Vollgescho® auf max. 9,0 m, bei zwei zulassigen Vollgeschossen auf max. 10,5 m fest-
gesetzt. Die Firsthdhe wird gemessen zwischen der Oberkante der Rohbaukellerdecke und der Firstlinie/Gesamthéhe.
Mschaebiek a Spielpiatz 5. Gestalterische Festsetzungen
[ e €
il 3 Darkard Es sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von 15° bis 45° zugelassen. Nebenanlagen sind von dieser
. arkanlage

Festsetzung ausgeschlossen.
2. Mal der baulichen Nutzung

z.B.| Zahl der Vollgeschosse Private Grinflachen 6. Grinordnerische Festsetzungen
z.B8.04 Grundfléachenzah!
z.B. Geschossflachenzahl 13. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und 6.1 Anpflanzung und Schutz von Baumen und Strauchemn gemaR §9 (1) Nr. 20, Nr. 15, 25a und 25b BauGB

. Pflege von Natur und Landschaft . . .o . , )
z.B.TH40m Maximale Traufhdhe gev SFdng - Die éffentliche Griinflache entlang des Bahndamms ist mindestens zu 50 % mit den Pflanzen entsprechend Artenliste 1
z.B.FHS0m  Maximale Firsthéhe coooooo Flachen zum Anpflanzen von

=] o

mit 0,3 Pflanzen pro m2 zu bepflanzen. Die Gehdlze sind in verschulter Qualitat zu wahlen. Nach Anpflanzung der Gehdlze ist eine

Baumen, Struchem Und dreijahrige Entwickiungspflege durchzufiihren. Das Mahgut st von der Flache zu entfernen.-

und sonstigen Bepflanzungen
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

[F T % L1  Flachen fir Massnahmen zum - Die Fldche entiang des Ophertener Grabens wird mit einer Tiefe von mindestens 3m als Flache fir Manahmen zum Schutz und zur
" n Schutz, zur Pflége und zur Ent- Pflege der Landschaft eingerichtet. Die Flache wird mit Gehalzgruppen der Artenliste 2 mit verschultem Material im Abstand von 1m
Baulinie T T wicklung von Natur u. Landschaft

bepflanzt. Zwischen den Gehdlzgruppen bleiben begrinte Freifidchen erhalten. Der Abstand zwischen den Gehdlzgruppen soll variieren
und ca. 4m - 15m betragen. Der Schnitt des Unterwuchses soll ein- bis zweimal pro Jahr, von 15. Juni bis 30. September erfolgen.
Das M&hgut ist von der Flache zu entfernen.

10. Wasserflachen

e

15. Sonstige Planzeichen

nur Einzelhduser zulassig g

Umgrenzung der Flachen

mit wasserrechtlichen

Festsetzungen (Wasserschutzgebiet Zone lll)

nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig - Die Flache, auf der das Regenriickhaltebecken liegt, wird durch die Gestaltung des Beckens als Extensivwiese genutzt und damit

bkologisch aufgewertet, welche die Nutzflache bedeckt - entsprechendes Saatgut ist zu verwenden. Der Randbereich (ca. 25 % der
Gesamtflache) ist mit Gehdlzen der Artenliste 2 zu bepflanzen.

Offene Bauweise

UO@EI |

Abweichende Bauweise:
Gebaudelange max. 36 m

6. Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

- Im Bereich des Spielplatzes soll auf giftige Pflanzenarten verzichtet werden.
i Umgrenzung von Flachen far Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

- Innerhalb des StraRenraumes sind Strallenbume entsprechend Artenliste 3 zu pflanzen. Es sind kieinkronige Arten zu wahlen.
Innerhalb von groRziigigeren Platzsituationen kénnen vereinzelt auch groRere Arten gewéhit werden. Der Durchmesser der Baum-
scheiben solite mindestens 2m x 2m betragen, die Qualitét der StraBenbaume mind. 3 x v. m. B., Hochstdmme. Es sind insgesamt

mindestens 13 Baume auf den Planstralen A, B, C, der Verbindungsstraiie zwischen Planstralie A und der Herderstralle, der
Heinestrasse und der Herderstrasse mit Platz zu pflanzen.

Stellplatze
Fussgéngerbereich
~<———>= yorgeschriebene Firstrichtung

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Q

Abgrenzung unterschiedlicher Artenliste 1

Nutzung Brombeere Rubus sp.
xwxxg \F;énc?inube; denen ::Znialzzs:f;re bz:l‘ﬁche Eberesche Sorbus aucuparia
p orkenrungen geg usser ung . §oe s . *
Aeetomerkenisiacen HAAAK erforderlich sein kénnen (Humose Béden). Elngnffel;ger WeiRdomn Crataegus monogyna
Feld-Ahom Acer campestre
. . Gemeiner Liguster Ligustrum vulgare
7. Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfall-, '
Abwasserbeseitigun gg Hofflache als mégliche Flachenschallquelle Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
@ Regensdckhaliobecken Hasel Corylus avellana
E:::i Abgrenzung unterschiedlicher Lérmschutzzonen Roter Hartriege! Cornus sanguinea
Flachen fiir die Schlehe Prunus spinosa
Abwasserbeseitigung Zweigriffeliger Weiltdorn Crataegus laevigata® *Crataegus soll max. 2% der Pflanzmenge ausmachen
; Artenliste 2
Textliche Festsetzungen Béume 2. Ordnung Straucher
1.1. Allgemeine Wohngebiete Feldahom Acer campestre Hartriegel Cornus sanguinea
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungs- Hainbuche Carpinus betulus Hasel Corylus avellana
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) Schwarze Erle Alnus glutinosa

nicht zulassig.
1.2. Mischgebiete

Gema® § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen gemak § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungs- Artenliste 3

stétten) nicht zul&ssig. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO sind ebenfalls Feldahorn z. B. Acer campestre “Elrrijk"
nicht zulassig. Hainbuche z. B. Carpinus betulus (bedingt stadtfest,), Carpinus betulus "Fastigiata”
2. Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete Kastanie z. B. Aesculus camea, Aesculus camnea "Briotil"

Die Zzh! der Wohnungen je Wohngebaude wird auf zwei beschrankt. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Bereiche, in Linde z. B. Tilia cordata "Rancho”

denen die offene Bauweise festgesetzt ist. Rothuche z. B. Fagus silvatica "Fastigiata", "Pendula”, "Purpurea Pendula"

3.1. Garagen, Carports und Stellplétze (Ml 1- und WA-Gebiete) Ro'tdom* z. B. Crataegus Ia-e:wgata "Paul’s Scarlet’
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen, in den seitlichen Abstands- fp}tzahom 2. B. Acer platanoides "Columnare”, "Cleveland”, "Emerald Queen”, "Globosum
flachen der Hauptgebaude sowie innerhalb der fiir Garagen, Carports und Stellplatze festgesetzten Flachen zuléssig. wird besonders empfohlen

Zufahrten sind von dieser Festsefzung ausgeschlossen.
3.2. Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (Ml 2-Gebiete)

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Zufahrten sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen.

3.3. Bauliche Anlagen in den offentlichen Grinfiachen

Innerhalb der als Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzten Flachen sind bauliche Aniagen
ausgeschlossen.

4 Hohenlage der baulichen Anlagen
4.1. Sockelhéhe
Die Oberkante der Rohbaukellerdecke je Wohngebaude wird mit hachstens 0,50 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt

ist die gemittelte fertige Hohe der an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache, gemessen an der Grundsticksgrenze
zur Verkehrsflache.

Bei allen Mafnahmen ist die DIN 18 920 "Schutz von Baumen, Pflanzen-besténden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen"
einzuhaten.

7. Immissionsschutz
Die AuBenbauteile der Nord- und Ost- bzw. Westfassaden (I&rmzugewandte Seiten zu der im Plan gekennzeichneten Schallquelle)

von Schiafrdumen und Kinderzimmern innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) missen in den gekennzeichneten
Larmschutzzonen folgende SchalldémmmaRe aufweisen:

Zone A

Wohnnutzungen erf, Rw,res = 45 dB
Zone B

Die Planunterlage dieses Bebauungsplans entspricht

den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

(Off. best. Vermesser des Kreiskatasteramtes Diren)

l

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung des

Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und
Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau-
und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom
18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.

| S.132)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) vom 7. Marz 1995 (GV NW S. 218),
berichtigt am 12. Oktober 1995 (GV NW §.982)
Gemeindeordnug fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV NW S.666/SGV NW 2023)

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12.

Dezember 1995 (GV NW S. 982)

Der Rat der Gemeinde

hat in der Sitzung vom %052000

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, diesen

Bebauungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschlull wurde am /705»7600

ortsUblich bekanntgemacht.

iz, den AL A0

Die Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung

geman § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am/vom
26.06. = d1.0% 2000

Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
geman § 4 BauGB erfolgte vom /é:ﬁéjy&/
vis LX.0F. 000

li72; den 40,07 2001

Blrgermgister

Der Rat der Gemeinde Titz

hat in der Sitzung vom 4//6 2000
beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplanes
gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich auszulegen.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat in der

Zeit vom //Qﬂt?«?(?ﬂf bis 2%”52&07

offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Titz

hat in der Sitzung vom pfﬁ'yq?ﬁp 7

diesen Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Titz, den /iﬂ;zﬂﬂ

Wohnnutzungen erf. Rw,res = 40 dB

Der Satzungsbeschluf® wurde;_emaﬂ. Zone C

§ 10 Abs. 3 BauGB am 4Q4.:.@?égfortsabﬁch

Wohnnutzungen erf. Rw,res = 35 dB
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan Weiterhin sind die fiir die Liftung notwendigen Fenster dieser R&ume an der larmabgewandten Seite anzuordnen bzw. sind diese

Raume mit schallgedammien Liftungseinrichtungen auszustatten.
als Satzung in Kraft getreten.

Ausnahmsweise kann von diesen Festsetzungen abgesehen werden, falls fiir diese Raume keine Sichtbeziehung zu der als mdgliche
Emmissionsquelle gekennzeichneten Hofstelle besteht (z. B. durch vorgelagerte Gebéude).

Der Nachweis der Anforderungen im Einzelnen ist nach DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau) in der jeweils glltigen Fassung zu fihren.

Titz, den / ﬂﬁ ‘762 pM e X

Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgten durch:

EBV mmobiien GmbH - Immobilien

Abteilung Prcéekt- u. Stadtentwicklung
Roermonder Str. 63
52134 Herzogenrath

Tel.: 02407/51473
Fax: 0228’”51 387




