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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Getrankemarkt Titz

A Planungsrechtliche Festsetzungen (gemaB § 9

BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1

BauGB)

In dem Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Einzelhandel - Nahversorgung" ist die Errichtung von
Einzelhandelsbetrieben mit schwerpunktmaBig
nahversorgungsrelevanten Sortimenten bis zu einer
Verkaufsflache von insgesamt 1.000 gm zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1

BauGB)

Bezugspunkt fiir die Héhe der baulichen Anlagen ist der
hochste Punkt der StraBenbegrenzungslinie am

jeweiligen Grundstiick.

3. Stellplitze

Die Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen oder in
der dafiir vorgesehenen Flache zu errichten.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr.20 und 25 BauGB)

4.1 Begriinung StraBenraum
Der StraBenraum ist unter Berticksichtigung der
Zufahrten beidseitig im Pflanzabstand von 10 m mit
einheimischen Laubbdaumen 1. Ordnung zu begriinen.
Pflanzenart und -qualitat sind der angefligten Pflanzliste

zu entnehmen.

4.2 Flachen zur Anpflanzung
Auf den dargestellten Flachen zur Anpflanzung sind
Hecken aus einheimischen Strauchern nach MaBgabe
der angefiigten Pflanzliste zu pflanzen. Dabei ist auf der
Flache G 1 eine einreihige Hecke anzulegen.

4.3 Niederschlagswasser
Anfallendes Niederschlagswasser der Dachflachen ist in
den Vorfluter abzuleiten. Weiter anfallendes
Niederschlagswasser Uber der befestigten privaten
Flache (Parkplatz) ist Giber das bestehende Filterbecken
an der L12 ab- und schlieBlich dem Vorfluter zuzuleiten.
Anfallendes Niederschlagswasser (iber den innerhalb

z.B.
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ART U. MaB DER BAULICHEN
NUTZUNG 8§ 9 (1) NR. 1 BAUGB

SONDERGEBIET

Iweckbestimmung :
GroBfidchiger Einzethande!

GRUNDFLACHENZ AHL

FIRSTHOHE (HOCHSTMAB)

GRUNFLACHEN & 9 (1) NR. 25 BAUGB
_ GRUNFLACHE

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) NR. 25 o) BAUGB

000 ¢

O 000 O

BAUGRENZE

des Plangebietes befindlichen &ffentlichen oo '

Verkehrsflachen ist grundsatzlich dem o6ffentlichen
Kanalsystem (Mischwasserkanal) der Gemeinde

zuzuleiten.

B Gestalterische Festsetzungen (gemaB § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NW)

Einfriedungen

Die Einfriedungen durfen das MaB von 2,0 m nicht

Uberschreiten.

2. Stellplatze

Der Stellplatzbereich ist mindestens mit Pflanzbeeten
zwischen den Stellplatzreihen zu begriinen.

3. Sonstiges

Die Wahl der Fassadenfarbe ist der Gestaltung der
bereits bestehenden Einzelhandelsbetrieben

anzupassen.

UMGRENZUNG VON FLACHEN
FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE UND GARAGEN

STELLPLATZE
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BESTAND:

GEBAUDE, GRENZEN, SONSTIGES

Hinweise:

Das Verfahrensgebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone

III.

Das Plangebiet liegt nahe einer geologischen Verwerfzone e

(Lévenischer Sprung).

Aufgrund der Stimpfungsauswirkungen des
Braunkohlenbergbaues sind hier ungleichmaBige
Bodenbewegungen nicht auszuschlieBen.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde
Titz als Untere Denkmalbehdrde und dem Rheinischen Amt
fur Bodendenkmalpflege, Bonn, anzuzeigen. Die
Entdeckungsstelle ist min. 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz

NW).

WOHNGEBAUDE

WIRTSCHAFTSGEBAUDE
OFFENTLICHE GEBAUDE
DURCHFAHRT, ARKADE
FLURGRENZE
FLURSTUCKSGRENZE .

Die in roter Farbe eingetragenen Zeichen und Linien haben nur
erlduternden Charakter und sind keine rechtsverbindlichen
Festsetzungen:
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BESTAND ANGEFERTIGT NACH AMTLICHEN
UNTERLAGEN UND ORTLICHER AUFNAHME DURCH ObVI

2 DIE ANHORUNG DER BURGER GEM. § 3 (1} BAUGR ZUM
PLANENTWURF ERFOLGTE AM

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

4. DIESER PLAN UND DIE BEGRUNDUNG HIERZU HABEN
GEMASS § 3 (2) BAUGB NACH ORTSUBLICHER
BEKANNTMACHUNG AM IN DER ZEIT

VOM BIS OFFENTLICH AUSGELEGEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

B

DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT DIESEN PLAN AM

ALS SATZUNG U. DIE BEGRUNDUNG HIERZU
BESCHLOSSEN. DER PLAN IST BESTANDTEIL DER

NIEDERSCHRIFT NR. UBER DIE OFFENTL. SITZUNG
PKT. . AUS TECHN. GRUNDEN WIRD DER PLAN

RAUMLICH GETRENNT VON DER NIEDERSCHRIFT
VERWAHRT.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG DER

STADTEBAULICHEN PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG
IST.

1 DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT AM
BESCHLOSSEN, EINE SATZUNG UBER EINEN

BEBAUUNGSPLAN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DIESES
PLANES AUFZUSTELLEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

3 DER RAT DER GEMEINDE TITZ HAT AM
BESCHLOSSEN, DIESEN PLAN MIT BEGRUNDUNG
GEMASS
§3{2) BAUGB OFFENTLICH AUSZULEGEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

5 MIT SCHREIBEN VOM WURDEN GEM. § &
BAUGB BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE AUFGEFORDERT, BINNEN MONATSFRIST ZU
DER PLANUNG STELLUNG ZUNEHMEN.

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

7

GEM. § 10 (3) BAUGB IST DIESER BEBAUUNGSPLAN ALS
SATZUNG AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN,

TITZ, DEN

DER BURGERMEISTER

Pflanzliste
Bdume 1. und 2. Ordnung

Mindestpflanzqualitat: HSt., 3xv.,
StU 16/18

Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche  Quercus robur
Rotbuche  Fagus silvatica
Esche Fraxinus excelsior

Hainbuche Carpinus betulus
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldahorn  Acer campestre
Wildkirsche  Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme  Ulmus glabra
Eberesche Sorbus aucuparia

Straucher

Mindestpflanzqualitat: 2xv., 60/80
Haselnuss  Corylus avellana
Heidelbeere  Vaccinium oxycoccus
Faulbaum  Rhamnus frangula
WaldgeiBblatt  Lonicera xylosteum
Hiilse  Ilex aquifolium

Hundsrose  Rosa canina

Essigrose  Rosa gallica

Feldrose  Rosa arvensis

Holunder  Sambucus nigra
Brombeere  Rubus fruticosus
Hartriegel  Cornus sanguinea
Weissdorn  Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen  Euonymus europaea
Liguster  Ligustrum vulgare

Schlehe  Prunus spinosa

Salweide  Salix caprea
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