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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART U. MaB DER BAULICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet (MI)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungsarten
Nr. 7 Tankstellen und

Nr. 8 Vergnigungsstitten nicht zuldssig sind.

68| 1.2 Aligemeines Wohngebiet (WA)

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird fesigesetzt, dass die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungsarten

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 Gartenbaubetriebe

Nr. 3 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

1.3 Nebenaniagen !

Zulassige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mussen von éffentlichen StraBenverkehrstidchen und Grinfiachen
einen Abstand von 2.00 m einhalten.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Hohe baulicher Anlagen
Fir alle Baugebiete wird die maximale Trauthéhe (Schnittpunkt der verlangerten AuBenwand mit der duferen Dachhaut)
bei eingeschossiger Bebauung mit maximal 4.00 m, bei zweigeschossiger Bebauung mit maximal 7.00 m {iber der
mittleren Héhe der Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldche festgesetzt. )
3. Wohneinheiten pro Gebéaude

Die maximale Zahl der Waohnungen pro Gebaude wird flr alle Baugebiete bei zweigeschossiger Bebauung auf 4
Wohneinheiten, bei eingeschossiger Bebauung auf 2 Wohneinheiten festgesetzt.

4. Steliplatze, Giberdachte Stellplatze und Garagen

Uberdachte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb der ausgewiesenen Flichen fiir
Stellplatze und Garagen zuldssig. Zur Vermeidung ungewaliter Harten sind Garagen und Oberdachte Stellpldtze auch
ausnahmsweise auflerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Je Wohneinheit sind grundsatzlich zwei Stellplatze fir
Personenkraftwagen (Pkw) auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. In besonderen Harteféllen kann ausnahmsweise die
Erstellung van nur einem Stellplatz ausreichend sein.

Die Ancrdnung des zweiten Stellplatzes ist ggf. vor der Garage / Carport anzucrdnen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzten Grundsticksflachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zu Gunsten des Stromversorgungsunternehmens zu belasten. Die Fldche ist von jeglicher Bebauung und von
tietwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

6. AusgleichsmaBnahmen des naturschutzrechtlichen Eingriffs

Die erforderlichen AusgleichsmaBnamen sind insgesamt gemadB dem als Bestandteil diesem Bebauungsplan

beigefigten Landschafispfiegerischen Fachbeiirag zu erbringen.

6.1 Offentliche Grinfiache, Zweckbestimmung: Spielplatz

Innerhalb der Flache fiir den dffentlichen Spielplatz ist die Anlage von Kinderspielgerdten, Banken und Tischen zuldssig.

Im Gbrigen ist die Fldche durch Raseneinsaat einzugrdnen. Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten, sofern nicht

Griinde der Verkehrssicherungspflicht entgegenstehen.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist zur Einfriedung des Spielplatzes die Anlage eines Zaunes bis zu einer Héhe von

2.00 m Ober Flur zuldssig.

6.2 Offentliche Griinfldche, Zweckbestimmung: Stau- u. Verdunstungsbecken

Die Flache des Stau- u. Verdunstungsbeckens ist mit einer Zaunanlage bis zu einer Hhe von 2.00 m Uber Flur

dauerhaft einzufrieden.

Innerhalb der Fldche zur Anpflanzung von Bdumen, Struchern und sonstiger Bepflanzung (Flache gemaB § 9 Abs.1 Nr.

25 BauGB) ist eine mind. 3.00 m breite Hecke aus heimischen Gehélzen gemal Pflanzliste anzupfianzer!.

6.3 Offentliche Griinfliche, Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft :

Der vorhandene geschiitzte Landschaftsbestandieil ist in seiner Art und Strukiur zu erhalten, langhistig zu schiizen und

zu entwickeln. Vorhandene Versiegelung durch Asphalt ist entsprechend dem Landschaftspfiegerischen Begleitplan

aufzunehmen, die Flachen der Sukzession zu Uberlassen. Die vorhandenen Baumreihen sind nach MaBgabe des

Landschafispfiegerischen Fachbeitrages zu erganzen.

6.4 Offentliche Griinfliche, StraBenbaume

Im StraBenraum sind mindestens 40 Hochstdmme - Stammumfang 14-16 cm - gem&l Landschaftspflegerischem

Fachbeitrag anzupflanzen.

6.5 Private Grinflache, Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb des Bereichs der privaten Grinflachen sind ausschiielich Anpflanzungen mit heimischen Arten geméan

Pflanzliste vorzunehmen, Dieser Bereich ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Je Baugrundstiick ist pro angefangene 350 gm Grundsticksfliche jeweils ein Hochstamm - Stammumfang 14-16 cm -

oder Solitar - 300-350 cm - anzupfianzen. Innerhalb der riickwartigen Garten sind mind. 30 % der Flache mit heimischen

Gehodlzen aufzupflanzen. Hecken sind als freiwachsende Hecken anzulegen. Arten sind der dem Bebauungsplan

beigefigten Pilanzliste zu entnehmen.

Die innerhalb des "WA" - Bereichs gelegene Flache zum Anpflanzen von Baumen + Strauchern ist mit einer 5 m breiten

Hecke mit heimischen Arten gemaR Pflanzliste - Bdume 2. Ordnung und Straucher- anzupflanzen.

Der Reihenabstand betrdgt 1.20 m; der Pllanzabstand 1.50 m. Die Pflanzen sind in der Qualitdt 3 x v aufzupflanzen, Die

Héhe der Pflanzen ergibt sich individuell aus ihrer Art zwischen 30-50 / 60-100/ 100-150, sowie 150-200 und 200-250.

6.6 Bodenbefestigungen

Bodenversiegelungen der Vorgartenfiache sind aut die Flachen zu beschranken, die fir die Bebauung und

Wegebefestigung bendtigt werden. Z.B. nicht iberdachte Terrassen, Hauszugéange, Garagenzufahrten sowie private

Stellplatze sind mit teildurchldssigen Materialen oder mit offenen Fugen oder mit Rasengittersteinen zu befestigen.

Die Vorgarten dlrfen fir Zufahrten und Zuwege bis maximal 50 % versiegelt werden.

6.7 Dachbegriinung

Als Flachddcher ausgebildete Dédcher von dberdachten Stellpldtzen und Garagen sind extensiv zu bepflanzen. Die

Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

6.8 Externer Ausgleich

Der nicht im Plangebiet selbst zu erbringende Ausgleich wird nach Mafigabe des Landschaftspiiegerischen

Fachbeitrages extern in der Gemarkung Mintz, Flur 11, Flurstiick 203 erbracht und geméas § 9 Abs. 1a BauGB dem

Plangebiet zugeordnet.

7. Oberflachenwasserbeseitigung {(§ 51 a LWG)

Die Regelung der Oberfldchenwasserbeseitigung ist der wasserrechtlichen Erlaubnis zu entnehmen, die dem
Bebauungsplan beigeflgt ist.

8. Larmschutz

Wohngebdaude, die entlang der innerértlichen LandstraBe (L241), entlang der Gemeindestraie Ophertener StraBe oder
in einer Entfernung von weniger als 110 m zum landwirtschaftlichen Betrieb Moll errichtet werden, sind mit
Larmschutzeinrichtungen derart zu versehen, dass in den Raumen, die von Menschen dauerhaft zum Schilafen genutzt
werden konnen, des nachts ein Larmpegel von 45 dB(A) Innenpegel nicht Uberschritten wird.

B Gestalterische Festsetzungen (gemaB § 9 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Dachformen und Dachneigungen
Zulassig sind fir Hauptgebaude Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 48 °.

2. Doppelhausbebauung

Die Sockel-, Trauf- und Firsthéhen der Doppelhaushalften sind einheitlich auszubilden. Material und Farbe der Fassade
sowie der Dacheindeckung sind einheitlich zu wahlen.

3. Einfriedungen

Vorgarten dirfen nur mit Holz-, Drahtzdunen, Hecken oder Mauern aus dem Material der Baukdrper, in einer Héhe bis
0.80 m Uber Flur eingefriedet werden. Drahtzdune dirfen nur in Verbindung mit Hecken errichtet werden.

Die tbrigen Grundstiicksgrenzen dirfen nur mit Halz-, Drahtzdunen mit einer Hohe von max. 1.50 m und/oder Hecken
mit einer Hohe bis max. 2.00 m entlang der Grundstiicksgrenze errichtet werden.
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Hinweise:

1. Das Plangebiet liegt gemaB FNP im Auen-Bereich, bei dessen Bebauung besondere bauliche MaBnahmen
insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sein kénnen. Innerhalb des Plangebietes verlduft von Westen nach
Siiden die Abgrenzung des "Schutzgebietes fiir Grund- und Queliwassergewinnung™: somit liegt der siidwestliche Teil
des Gebietes innerhalb der Wasserschutzzone it GW.

2. Archéologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehérde der
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Gemeinde Titz umgenend mitzuteilen. Bodendenkmal und Fundstelle sind drei Werktage unverandert zu erhalten.

BESTAND: GEBAUDE, GRENZEN, SONSTIGES

-

3. Vor Beginn jeglicher Bautétigkeit ist das jeweilige Baugrundstiick durch die zustindige Behérde auf Kampimitielreste
hin tberprifen zu lassen.

Pflanzliste als Auswahlliste:

Bdaume 1. u. 2. Ordnung: Straucher und Gehdlze: heimische Obstbaumsorten:

WOHNGEBAUDE
WIRTSCHAFTSGEBAUDE
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TRAFOSTATION
SCHALTKASTEN
TELEFONHAUSCHEN
STRASSENLATERNE
ANSCHLAGSAULE
MAST

MAUER

Traubeneiche  Quercus petraea Haselnuss Corylus avellana Biesterfeider Renette
Stieleiche Quercus robur Heidelbeere Vaccinium oxycoccus Bohnapfel
Rotbuche Fagus silvatica Faulbaum Rhamnus frangula Hauxapfel
Esche Fraxinus excelsior WaldgeiBblatt  Lonicera xylosteum Jakob Lebel
Hainbuche Carpinus betulus Hiilse Tlex aquifolium Rater Bellefleur
Bergahorn Acer pseudoplatanus Hundsrose Rosa canina Scho ner aus Boskop
Feldahorn Acer campestre Essigrose Rosa gallica Winterrabur
vogelkirche Prunus avium Feldrose Rosa arvensis Gute Graue
Winterlinde Tilia cordata Holunder Sambucus nigra Westf.. Glockenbirne ect.
Sommerlinde Tilia platyphylios meeem Rubus fruticosus
Bergulme Ulmus glabra Hartriegel Cornus sanguinea
Eberesche Sorbus aucuparia Welssdorn Crataegus monogyna
Mehlbeere Sorbus aria Pfaffenhitchen  Euonymus europaea
Speierling Sorbus domestica Liguster Ligustrum vulgare

Mespilus germanica Schlehe Prunus spinosa
e i Salweide Salix caprea
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