Anlage 1

Satzung

uber die Festlegung der Grenzen
fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Miintz in der Gemeinde Ttz
unter Einbeziehung emnzelner Auienbereichsflachen

Aufgrund des § 34, Abs 4, Nr 1 BauGB i Verbindung nut § 4, Abs 2 a BauGB-
MaBnahmenG und nach § 7 Gemeindeordnung NW hat der Rat der Gememde Titz in seiner
Sitzung am 29 01 1998 folgende Satzung beschlossen

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem Urkundsplan, der die Satzung bildet
Die 1m Urkundsplan dargestellten Flachen legen die Grenzen fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Muntz gem § 34, Abs 4, Nr 1 BauGB fest

AuBlerdem werden 1m nordwestlichen Bereich Flachen gem § 4, Abs 2 a BauGB-
MaflnahmenG einbezogen

§2

Gem § 34, Abs 4, Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 9, Abs 1 BauGB wird fur die
emnbezogenen AuBenbereichsflachen 1m Sinne von § 4, Abs 2 a BauGB-MalinahmenG
festgesetzt

a) Es durfen nur Wohngebaude ernchtet werden
b) Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
¢) Die Grundflachenzahl (GFZ) darf 0,3 nicht uberschreiten

d) Die vordere Baulime befindet sich im Abstand von mindestens 6 m von der straflensertigen
Grundstucksgrenze

e) Als Ausgleich fur den mit der Satzung vorbereiteten Eingnff in Natur- und Landschaft wird
folgendes festgesetzt

(1) Je Garten 1st emn hochstammuger Einzelbaum der Arten Winterlinde, Eberesche,
Bergahorn oder Spitzahorn anzupflanzen und durch Pflege zu erhalten Ersatzweise
kann auch emn hochstammiger Obstbaum alter bewahrter Sorten verwendet werden

(2) Die festgesetzte Flache gem § 9, Abs 1, Ziffer 20 st als Obstbaumwiese anzulegen
Je 100 gm Grundstucksflache 1st ein hochstammuger Obstbaum alter bewahrter Sorten
anzupflanzen



§3

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 12 BauGB)

Titz, den 29 01 1998




Begrundung

der Satzung iiber die Festlegung der Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortstell Miintz in der Gemeinde Titz unter Embezichung emnzelner
Aufienbereichsflichen

1. Aligemeines

Die Ortslage Muntz 1st durch bereits vorhandene Bebauung vorgepragt

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz weist den Ort uberwiegend als Dorfgebiet
aus Nur der vorgesehene Satzungsbereich gem § 4, Abs 2 a BauGB-MaBnahmenG ist als
Wohnbauflache ausgewiesen Im westlichen Bereich st em Bebauungsplangebiet
ausgewiesen, welches nachrichthich auch die angrenzende Altbebauung aufgenommen hat

2, Ziele der Satzung

Fur die Ortslage Muntz soll zundchst der Bereich vor allem wegen der Klarstellung gem §
34, Abs 4, Nr 1 BauGB eindeutig festgelegt werden

Daruber hinaus sollen 1m nordwesthichen Bereich Flachen gem § 4, Abs 2 a BauGB-
MaBnahmenG als AuBenbereichsflachen mit aufgenommen werden

Durch die Hereinnahme dieser Flachen wird die Ortslage stidtebaulich gesehen voll
abgerundet und ermoghicht ein unter okologischen und ¢konomuschen Aspekten
wunschenswertes Flachenrecycling

Fur den Gesamtbereich dieser Satzung 1st sowohl 1n entwdsserungstechmscher Hinsicht als
auch n straBenverkehrlicher Sicht die ErschiieBung als gesichert anzusehen

3. Festsetzungen

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbitdes und aufgrund der Verpflichtung werden fur die
Flachen gem § 4, Abs 2 a BauGB-MaBnahmenG Festsetzungen gem § 34, Abs 4, Satz 3
BauGB 1n Verbindung mit § 9, Abs 1 BauGB getroffen

Es handelt sich hierber um das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie
Festsetzungen zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur Eingnffe n Natur und Landschaft

4. Belange von Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes 1st die Gemeinde verpflichtet, die
naturschutzrechthiche Emgnffsregelung auch im Verfahren zur Aufstellung einer Satzung
gem § 4, Abs 2 a BauGB-MaBnahmenG zu berucksichtigen

Hiernach sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen

Dieses Vermeidungsverbot steht aber nach allgememer Auffassung unter dem Grundsatz der
VerhiiltrusmaBigkert
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In der Gemeinde Tz gibt es emen sehr grofien Bedarf an Baugrundstucken Dieser
resultiert aus der Nachfrage aus den einzelnen Ortstetlen, d h 1n der Regel von Kindern,
deren Elternhaus in dem jeweiligen Ortsterl steht und die daher ebenfalls hier bauen mochten
oder von Bewohnern des Ortsteils, die derzeit noch zur Miete wohnen und die den Wunsch
haben, am Ort Eigentum zu bilden

Aufler im Satzungsbereich und 1m westlichen Bereich 1st die Ortslage Muntz von
Landschaftsschutzgebieten umgeben

Stadtebaulich gesehen 1st die Abrundung sinnvoll, weil auch die nordostlich gelegene
Straflenzufahrt in die Ortslage bis zu diesem Bereich bebaut st

In Anbetracht dieses Bedarfs und der besonderen Situation st der mut dieser Satzung
geplante Emgniff in Natur und Landschaft daher nicht zu vermeiden

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen

Lassen sich diese Fingriffe nicht vermerden oder n erforderlichen Umfang ausgleichen, hat
nach § 8, Abs 3 Bundesnaturschutzgesetz ein Abwagung stattzufinden

Hierber 1st zu prufen, ob die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Einzelfall allen anderen Anforderungen an Natur und Landschaft vorgehen bzw ob der
Eingniff dagegen als vorrangig zuzulassen ist

In Anbetracht der nut dieser Satzung verfolgten stadtebaulichen Ziele 1st letzteres zu
bejahen

Unter Berucksichtigung der Festsetzungen der Satzung wurde eine Gegenuberstellung des
Bestandes und des geplanten Zustandes vorgenommen, die Anlage dieser Begrundung 1st

Nach Auffassung der Gemeinde wird unter Berucksichtigung der mut dieser Satzung

verfolgten Ziele, den Belangen von Natur- und Landschaft in ausreichender Weise

Rechnung getragen
Titz, den 29 01 1998
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Burgermeister
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Gemeimndedirektor




4 1 Fmgrittsbiianzierung (Formbiary)

201 \brundungssatzunyg Viuntz - Planungsstand Okt Y

[ A Ausgangszustand des | ntersuchungsraumes

il

[ [ T > 1 3 1 5 o ] - %
t — T
Flachen- | Code | Brotopinp "Tlache | Grund- | Gesamt- t Gesanu- | Banvel-flachen-
Nr . Phin l'h Biotop- } l N Lorrck- I wert wert
oot wert i
JUTERTIRS Putnied tur- |
U4t Ity {qm) A fakior | spdasp )
l | (le Biogop- G~ S Sp 6
\ Byt Pt Aspey
1 Grunland 5440 4 21 760
2 Grunland 3510 4 14 040
Cresagttlachen
wert A
8 950 Summcsom | 35 800

FB. Zustand des Untersuchungsraumes gemal den Festsetzungen des BebauurgsplaneLl

1 2 3 3 5 I3 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt | Gesamt- |  Einzel-
Nr wert - wert flachen-
(s Plansustand korrek- werl
goma Festset B“: wur-
18]
Bch?::ﬁ,g:sne&) ty[k:n::f; (It Dhotoptypenwerthste) wl‘i:tp' fakior | (Sp5+Sp | (SpixSpT)
Tste) qm % liste) ©)
! 11 |Gebaude 1632 0 0
2 31 |Garten 3258 2 6516
3 82 |Emzelbaume 830 6 3 300
4 36 |Obstwiese 3510 7 24 570
CGesamiflac
henwert B
8 050 (Summe $p 34386
&)
C: Gesamtbilanz (Gesamtbilans B - Gesamtflachenwert A) -1 414




Diese Satzung und der dazugehonge Plan Gegen die am 1998

wurde vom Rat angezeigte Satzung hat die hohere
am Z L 0. 1998 beschlossen Verwaltungsbehorde innerhalb von dret
Monate hemne Verletzung von Rechts-
: vorschnfien geltend gemacht
Titz, den /’2 . 5798 1098
Titz, den 1998
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Egmemdedlrektor Der Gemeindedirektor

Diese Satzung und der dazugehonge Plan Die Bekanntmachung der Durchfuhrung des
wurde am 03 1998 angezeigt Anzewgenverfahrens, durch die die Satzung
Zu dieser Satzung gehort die Verfugung rechtsverbindhich wird, 1st am ¢%.071998

vom L8 65 1998, AZ 35,0, Y-~ A U erfolgt

Koln, den "28 OS 1098

Der Regierungsprasident

Im Aufirag M'/“ ﬁf‘w"\



