M Lege A

Ergdnzungssatzung Opherten Nr. 3
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27 08 1997 (BGBI | S 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom
2707 2001 ( BGBI | S 1950), und nach § 7 der Gemeindeordnung fur das Landes Nord-
rhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 07 1994 (GV NW S
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27 11 2001 (GV NW S 811) hat der Rat der Ge-
meinde Titz in semner Sitzung am 11 11 2004 folgende Erganzungssatzung beschlossen

§1
In dem 1im Zusammenhang bebauten Ortsted Opherten wird im nordostlichen Berewch auf

dem Grundstuck Gemarkung Titz, Flur 45, Flurstuck 62, eine AuBenbereichsfiache gem §
34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB einbezogen

Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem Lageplan, der die Satzung bildet

§2
Gem § 34 Abs 4 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs 1 BauGB werden fur die einbe-

zogene Aulenberechsflache auf dem Grundstuck Gemarkung Titz, Flur 45, Flurstuck 62,
foigende Festsetzungen getroffen

1 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf 0,3 nucht uberschreiten
2 Als Ausglerch fur den mit der Satzung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft
wird festgesetzt, dass auf dem Grundstuck Gemarkung Titz, Flur 44, Flurstuck 128, er-

ne Teilflache von 438,625 m? von Ackerland in Brachflache umzuwandeln und dauer-
haft zu erhalten st

§3
Die Satzung tntt mut der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGR)

Burgerrfleister




Diese Satzung und der dazuge-
horige Lageplan wurden vom Rat
am 11 11 2004 beschiossen

Titz, O% 2004

>

(Nuler)
Burgernteister

Diese Satzung und der dazuge-
honge Lageplan wurden am

zur Genehmigung
vorgelegt Zu dieser Satzung ge-
hort die Verfugung vom

Az

Koln,
Bezirksregierung Koln

Im Auftrag

Gegen die am angezewgte
Satzung hat die Hohere Verwaltungs-
behorde innerhalb von 3 Monaten keine
Varletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend gemacht

Titz,

Die Bekanntmachung der Durchfuhrung
des Anzeigeverfahrens, durch die die
Satzung rechtsverbindlich wird, st am

erfoigt

Titz

(Nuler)
Burgermeister
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Begrindung

Ergdnzungssatzung Opherten Nr. 3 gem. § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

1 Aligemeines

Die Ortslage Opherten ist weitestgehend durch bereits vorhandene Bebauung vorge-
pragt Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz weist fur die Ortslage Opherten
gemischte Bauflachen aus

2 Zele der Satzung

Fur die Ortslage Opherten wurde mit Satzung vom 06 05 1997 zunachst der Bereich
vor allem wegen der Klarstellung gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 1 BauGB enndeutrg fest-
gelegt. Werterhin wurden mit den Satzungen vom 18 12 1997 und 23 06 1998 einzelne
Aulenbereichsgrundstucke gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB in dem im Zusam-
menhang bebauten Ortstell enbezogen

Mit dieser Satzung wird im nordostiichen Bereich auf dem Grundstuck Gemarkung Titz,

Flur 45, Flurstick 62, emne Aultenbererchsfiache gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB
einbezogen

Durch die Heremnahme diese AuBenbereichsgrundstuckes wird die Ortslage stadte-
baulich gesehen voll abgerundet und ermoglicht ein unter okologischen und okonomi-
schen Aspekten wunschenswertes Flachenrecycling

Fur den gesamten Bereich 1st sowohl in entwasserungstechnischer Hinsicht als auch i
stralenverkehrlicher Sicht die Erschlieung als gesichert anzusehen
3 Festsetzungen

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes werden fur die nach dieser Satzung heren-
genommene Aullenberechsflache Festsetzungen nach § 9 Abs 1 BauGB getroffen

Es handelt sich hierber um die Festsetzung fur das Mall der baulichen Nutzung Da-
nach darf die Grundflachenzah! (GRZ) 0,3 micht uberschreiten

Weiterhin wurde ene Festsetzung zu Ausgleichs- und Ersatzmanahmen fur den Ein-
gnff in Natur und Landschaft getroffen

4 Belange von Natur und Landschaft

Gem § 1 a Abs 2 Nr 2 BauGB i1st die Gemeinde vermpflichtet, auch im Verfahren zur
Aufstellung einer Satzung gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu beachten

Hiermnach sind alte vermerdbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen Dieses Vermeidungsverbot steht aber nach allgemeiner Auffassung unter
dem Grundsatz der Verhaltnismaigket.



Der Erganzungsbereich st gepragt als Wiese (FNP-Festsetzung Flache fur die Land-
wirtschaft) Bei der Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft im Sinne
des § 1 Abs 5 Nr 7.n Verbindung mit § 1 a BauGB 1st von grundsatziicher Bedeutung
die Definiton der Eingniffsflache

Ein Eingnff im Sinne des Naturschutzgesetzes 1st dann gegeben, wenn die Gestaltung
oder Nutzung einer Grundflache verandert und dadurch die Leistungsfahigket des Na-
turhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigt wird

Nach § 4 Landschaftsgesetz sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterfassen bzw
auszugleichen Diese Eingriffsregelung unterliegt gem § 1 Abs 6 BauGB der Abwa-

gung

Um den vorhandenen Bestand hinsichtlich ihres dkologischen Wertes beurtellen zu
konnen, wird eine Bestandsaufnahme entsprechend der ,Arbeitshilfe fur die Bauletpla-
nung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft* des MSKS durchgefuhrt
und der Planung gegenubergestellt (Anlage 1)

Der wesentliche Eingnff und die Beeintrachtigung 1st der Eingniff in das Bodenpotential

In der Gemeinde Titz gibt es enen sehr grolen Bedarf an Baugrundstucken Dieser
resultiert aus der Nachfrage aus den einzeinen Ortstellen, d h In der Regel von Kin-
dern, deren Elternhaus n dem jeweiligen Ortstell steht und daher ebenfalls hier bauen
mébchten oder von Bewohnem des Ortstells, die derzeit noch zur Miete wohnen und
den Wunsch haben, am Ort Eigentum zu bilden Durch die jetzige Einbeziehung der
Aulenbereichsflache kann ein Wohnbauvorhaben entstehen

Der mit der Satzung ermoglichte Eingnff in Natur und Landschaft st vor dem Hinter-
grund des mit der Satzung verfolgten stadtebaulichen Ziels nicht zu vermeiden

Eine sinnvolle ausreichende Kompensation des Eingnffs im Bereich der Erganzungs-
satzung Opherten Nr 3 ist auf dem Grundstuck nicht moglich Als ErsatzmaRnahme
erfolgt daher auf dem gemeindeeigenen Grundstuck Gemarkung Titz, Flur 44, Flur-
stuck 128, ene Umwandlung von 438,625 m? Ackerland in Brachflache Die Gemeinde
Titz und der Kreis Duren als Untere Landschaftsbehorde sichem uber einen offentlich-
rechtlichen Vertrag zum Zwecke des Flachennachweises und zur Umsetzung der
durchzufuhrenden Kompensationsmafinahmen die erforderiichen externen Kompensa-
tronsmalnahmen ab

Durch die Festsetzungen wird der Eingnff jedoch vollstandig ausgeghichen

Abwasserbeseitigung

Die gesamte Ortslage Opherten 1st an die vorhandene Mischwasserkanalisation ange-
schiossen, uber die auch das unverschmutzte Niederschlagswasser abgeleitet wird
Daher wird fur den Ergdnzungsbereich keine Festsetzung in der Satzung getroffen, die
das Versickern und Vemeseln des unverschmutzten Niederschlagwassers auf dem
Grundstuck vorschreibt

Immissionen

Der Erganzungsberewch liegt in einem Bereich, der heute tandwirischaftich (Wiese)
genutzt wird Das nordostlich angrenzende Flurstuck 83 1st mit einem landwirtschaftl-



chen Lager- und Gerateschuppen bebaut Aufgrund der raumlichen Nahe des Plange-
bietes zu der landwirtschaftiichen Lager- und Geratehalle konnte grundsatzlih zur Be-
stimmung der an das Plangebiet angrenzenden Larmimmissionen die Erstellung eines
Larmgutachtens notwendig sein Das Buro ADU cologne Institut fur immissionsschutz
GmbH wurde daher beauftragt, die im Erganzungsbereich aus der Nutzung der vor-
handenen Lager- und Unterstelthalle resuttierende Larmimmission abzuschatzen und
gemal TA Larm fur den Tag- und Nachtzettraum zu beurtellen Das Gutachten ist als
Anlage 2 dieser Begrundung beigefugt Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
die Richtwerte der TA Larm eingehalten werden und dass damit zu rechnen ist, dass
im Erganzungsbereich tags und nachts keine Immissionskonflikte auftreten Dies gilt
auch fur etwaige enzelne, seltene Gerauschspitzen Aktiver oder passiver Larmschutz
ist demnach nicht notwendig Sudwestlich und gegenuber dem Erganzungsbereich lie-
gen vorhandene Wohnhauser, welche uber den Irmundusweg erschlossen werden
Aus dem Bestand heraus sind keine Anhaltspunkte fur Immissionskonflikie bekannt
Sonstige imnussionsrelevante Anhaltspunkte liegen nicht vor

Bdrgerrheister




Anlage 1

Eingriffsbilanzierung

Zur Bewertung des Eingnffs in Natur und Landschaft wurde eine Eingnffsbitanzierung
aufgestellt Insgesamt errechnet die Eingrffsbianzierung ein Defizit von -1 754,50
Werteinheiten Dies entspricht einer Aufwertung von 438,625 m? Ackerland (Grundwert
A 2) in Brache (Grundwert P 8) Ene sinnvoile ausreichende Kompensation des
Eingriffs 1st auf dem Grundstuck nicht méglich Als Ersatzmalnahme erfolgt daher eine
Umwandlung von 438,625 m? Ackerflache in Brachflache auf dem gemeindeeigenen
Grundstuck Gemarkung Titz, Flur 44, Flurstuck 128 (s Auszug aus der Grundkarte und
Flurkarte mit Eintragung der Ausgleichsflache)




Anlage 1
Eingnffshilanzierung

zur Erganzungssatzung Opherten Nr 3 Planungsstand Marz 2004

A, Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1 2 3 T 4 5 5 7 t |
Flachen-{ Code Biotoptyp TFIéche Grundwert- | Gesamt- | Gesamt- | Enzel
Nr wert korrekiug- wert flachen-
A faktor wert
(s Plan (1 Biotop-
Ausgangs- lypt_anwen- m\ﬁt
srtyalion) liste) M Buoloperrrifisie) (P fiste) Sp5aSp® | (SpaxSen |
1 32 Intenstvgrinfand 605 4 1 4 2420
(Wiese)
Gesamtflachenwert A 1
(Summe Sp 8) 2 420
[B  Zustand des Untersuchungsraumes gema8 den Festsetzungen des Bebauungsplanes B
17 2 3 4 5 s 7 ]
Flachen-| Code Biotoptyp Flache | Grundwerl- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr wert korrektur- wert flachen-
A faktor wert
{& Plan
Zustand
gem Fests
setzungen
desSe- | (v Biotop- o Badop-
bauungs- typenvvert- typertwar- ,
planes) Irste (& Biotopeaweriista) m % Iiste) Sp5x5p®) | (Sp4xSpD ]
1 11 Gebdude 1815
mogl Oberschrettung %95%
50 % (§ 19 iV BauNVO) ’ 0 1 D \ 0
2 41 Zier- u Nufzgarten- 5
strukturen 32278 |2 1 2 665,50
Gesamifiachenwert B 665,50
 (Surmime Sp8) |

; C. Gesamibilanz (Gesamtfiachenwerl B - Gesantflachenwert A)

Ausgleichsflache:*

Umwandlung von Ackerland (Grundwegt A_2} in Brache (Grundwert P 6)

Aufwertung um 4 Punkie 438,625m* x 4 = 1754,50
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