Anlage 1

Satzung

tber die Festlegung der Grenzen
fur den 1im Zusammenhang bebauten Ortsteill Rédingen-Hollen in der Gemeinde Titz
unter Einbeziehung emnzelner Auflenbereichsgrundstiicke und -flachen

Aufgrund des § 34, Abs 4, Nrn 1 und 3 BauGB n Verbindung nut § 4, Abs 2 a BauGB-
MafnahmenG und nach § 7 Gemeindeordnung NW hat der Rat der Gemeinde Titz in seiner
Sitzung am 29 01 1998 folgende Satzung beschlossen

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem Urkundsplan, der die Satzung bildet
Die im Urkundsplan dargestellten Flachen legen die Grenzen fur den tm Zusammenhang
bebauten Ortstell Rodingen-Hollen gem § 34, Abs 4, Nr 1 BauGB fest

AuBerdem werden 1m nordwestlichen und sudlichen Bereich einzelne Aufienbereichsgrund-
stucke gem § 34, Abs 4, Nr 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortstetl einbezo-
gen

Ebenfalls wird im sudhchen Beretch eine Flache gem § 4, Abs 2 a BauGB-MalinahmenG
emnbezogen

§2

Gem § 34, Abs 4, Satz 3 BauGB in Verbindung muit § 9, Abs 1 BauGB wird fur die
einbezogene AuBenbereichsflache 1m Smne von § 4, Abs 2 a BauGB-MaBnahmenG festge-
setzt

a) Es durfen nur Wohngebaude errichtet werden
b) Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
¢) Die Grundflachenzahl (GFZ) darf 0,2 nicht uberschreiten

d) Als Ausgleich fur den mit der Satzung vorbereiteten Emgnff in Natur- und Landschaft
wird folgendes festgesetzt

(1) Entlang der westhchen Grundstucksgrenzen zum bestehenden Waldchen hin 1st eine
Flache von 10 m Tiefe von jeghcher Bebauung freizuhalten und mut Feldgeholzen der
Arten Schlehe, Feldahorn, Hasel, Hartriegel, Hundsrose oder Holunder zu bepflanzen
Je 2 qm Geholzflache 1st eine Pflanze zu verwenden

(2) Die sudwesthiche Grundstucksgrenze zur freien Feldlage hin 1st nut emer dreirethigen
Laubholzhecke der Arten Hambuche, Feldahorn, Liguister oder Rotbuche
einzugrunen



(]

(3) Im Garten sind 2 Emzelbaume der Arten Winterlinde, Eberesche, Bergahorn oder
Spitzahorn anzupflanzen und durch Pflege zu erhalten Ersatzweise kann auch en
hochstammuger Obstbaum alter bewahrter Sorten verwendet werden

§3

Die Satzung tritt mut der Bekanntmachung in Kraft (§ 12 BauGB)

Titz, den 29 01 1998
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Begrundung

der Satzung uber die Festlegung der Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteill Rodingen-Hdllen in der Gemeinde Titz unter Emnbezichung emzelner
Aufienbereichsgrundstucke und -fliichen

1. Allgemeines

Die Ortslage Rodingen-Hollen hat von der Anzahl! der vorhandenen Bauten, der
Einwohnerdichte, der Ausstattung als Gememwesen und von Ihrer Nahe zur B 55 n her ein
erhebliches stadtebauliches Gewicht

Im Gebietsentwicklungsplan 1st die Ortslage Rodingen-Hollen neben dem
Siedlungsschwerpunkt Titz als Wohnsiedlungsbereich ausgewiesen Der Altortskern 1st
durch vorhandene Bebauung bereits vorgepragt Hieran anschheBend sind im ostlichen
Bereich mehrere Baugebiete entstanden

2. Ziele der Satzung

Fur die Altortslage Rodingen-Hollen soll zunachst der Bereich vor allem wegen der
Klarstellung gem § 34, Abs 4, Nr 1 BauGB eindeutig festgelegt werden
Daruberhinaus sollen im nordwestlichen und sudlichen Bereich einzelne
AuBenbereichsgrundstucke gem § 34, Abs 4, Nr 3 BauGB 1n dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil emnbezogen werden

Im sudlichen Bereich soll noch eine kiemnere Flache gem § 4, Abs 2 a BauGB-
MabBnahmen( als AuBlenbereichsflache mit aufgenommen werden

Durch die Hereinnahme dieser Flachen wird die Ortslage stadtebaulich gesehen voll
abgerundet und ermoglicht emn unter okologischen und okonomischen Aspekten
wunschenswertes Flachenrecycling

Fur den Gesamtbereich dieser Satzung 1st sowohl 1n entwasserungstechnischer Hinsicht als
auch in strallenverkehrlicher Sicht die ErschlieBung als gesichert anzusehen

3. Festsetzungen

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes und aufgrund der Verpfichtung werden fur die
Flache gemaB § 4, Abs 2 a, BauGB-MaBnahmenG Festsetzungen gem § 34, Abs 4, Satz 3
BauGB m Verbindung mit § 9, Abs 1 BauGB getroffen

Es handelt sich huerber um das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie
Festsetzungen zu Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft



4. Belange von Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes 1st die Gememde verpflichtet, die
naturschutzrechthche Eingniffsregelung auch im Verfahren zur Aufstellung emer Satzung
gem § 4 Abs 2 a, BauGB -MafinahmenG zu berucksichtigen

Hiernach sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen

Dieses Vermeidungsverbot steht aber nach allgememner Auffassung unter dem Grundsatz der
VerhaltusmaBigkert

In der Ortslage Rodingen-Hollen, welcher im Gebietsentwicklungsplan auch als
Wohnsiedlungsbereich ausgewiesen 1st, gibt es emen groBBen Bedarf an Baugrundstucken
AuBerdem genehmigt die Bezirksregierung in der Ortslage z Zt keine groBeren Baugebsete,
da die Klaranlage Bettenhoven noch nachgerustet werden muf3

In Anbetracht des Bedarfs und der besonderen Situation ist der mut dieser Satzung geplante
Eingnff in Natur und Landschaft daher mcht zu vermeiden Nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen

Lassen sich diese Eingnffe mcht vermeiden oder in erforderlichem Umfang ausgleichen, hat
nach § 8, Abs 3 Bundesnaturschutzgesetz eine Abwagung stattzufinden

Hierbet 1st zu prufen, ob die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Emnzelfall allen anderen Anforderungen an Natur und Landschaft vorgehen bzw ob der
Emngnff dagegen als vorrangig zuzulassen 1st

In Anbetracht der mut dieser Satzung verfolgten stadtebaulichen Ziele ist letzteres zu
bejahen

Unter Berucksichtigung der Festsetzungen der Satzung wurde eine Gegenuberstellung des
Bestandes und des geplanten Zustandes vorgenommen, die Anlage dieser Begrundung 1st

Nach Auffassung der Gemeinde wird unter Berucksichtigung der mut dieser Satzung
verfolgten Zielen, den Belangen von Natur- und Landschaft in ausreichender Weise
Rechnung getragen

Titz, den 29 01 1998

At

Burgermeister

A !
(Klemen)
Gemeindedirektor
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4 1 Eignifsbilanzierung (Formbiatt)

zur Abrundungssatzung Rodingen-Hollen  Planungsstand Okt 97

[A. Ausgangszustand des {ntersuchungsraumes J
i | 2 ] 3 1 K ! 5 ¢ s 7 I il
Flachen- | Code Biotoptp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesame- { Finvel-flachen-
Nr /¢ Plan | th Biowp . korrek- wert werl
Iy petnert wetl
Misgangs ' -
siudton fnte) (Gm) A faktor Sp AN ST
Ui Bratop .
e crthistd BP NS 6y
I 32 Grunland 810 4 3240
Gesamitlachen
wen A
810 (Summe 5p &) 3240

[iZustand des Untersuchungsraumes gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes ]

1 2 3 4 5 6 7 B
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesant | Gesamt- | Emzel-
INr wert - wert flachen-
{s Planzustand korrek- werl
gemafd [ esteet- . ”: tur-
o1 < 1oL
Bcbil:::gng;;?ax\:s) lypcnwlz;l- (It Biotopts penwertliste) ESPB:::'I:: fakior | Sp3xSp | (Sp4a8Sp7)
e} qm % |t &)
1 1} |Gebaude 162 20 0 0
2 8 2 | Einzelbaume 100 12 6 600
3 31 jGarten 335 42 2 670
4 8 Feldgeholze 105 13 6 48 630
5 Hecke 108 13| 6 0,8 , 518
Crecamtflac 7418
henwert B
810 100 {Summe Sp
8}

C. Gesamthilanz (Gesamibilans B - Gesamtflachenwen A) -822




Diese Satzung und der dazugehonge Plan Gegen die am 1998

wurde \onZ?th angezeigte Satzung hat die hohere
am 02?‘ b 1998 beschlossen Verwaltungsbehorde innerhalb von dres
Monate keine Verletzung von Rechts-
vorschritten geltend gemacht
Tz, den M, O, 1908
Titz, den 1998
7

Der Gememdedirektor

Diese Satzung ung der dazugehorige Plan Die Bekanntmachung der Durchfuhrung des
wurde amCG 5 1998 angezeigt Anzeigenverfahrens, durch die d;f Satzung
G908

Zu dieser Satzung gehort die Verfugung rechtsverbindlich wird, 1st am
vom ¥ ©S 1998, AZ 35 QU 23 23 UE erfolgs

Der Regierungsprastdent

Koln, den ¢ €57 g0 Tihdbn f 06z 1008
. Y
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Der Gemeindedirektor

/

Im Aufirag {/(“/nf' e



