Anlage 1

Satzung

uber die Festlegung der Grenzen fiir den :im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Hompesch in der Gemeinde Titz unter Embeziehung einzeiner
AuBlenbereichsgrundstiicke und -flachen

Aufgrund des § 34, Abs 4, Nmm 1 u 3 BauGB in Verbindung mit § 4, Abs 2 a BauGB
-MafinahmenG und nach § 7 Gemeindeordnung NW hat der Rat der Gemeinde Titz in setner
Sitzung am 29 01 1998 folgende Satzung beschlossen

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem Urkundsplan, der die Satzung bildet

Die 1m Urkundsplan dargesteliten Flachen legen die Grenzen fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Hompesch gem § 34, Abs 4, Nr 1 BauGB fest

AuBerdem werden in dem 1m Zusammenhang bebauten Ortstell Hompesch 1m suddsthchen und
sudwestlichen Bereich AuBenbereichsgrundstucke gem § 34, Abs 4, Nr 3 BauGB
einbezogen

Ebenfalls wird im suditchen Bereich ene Fliche gem § 4, Abs 2 a BauGB-MaBinahmenG
emnbezogen

§2

Gem § 34, Abs 4, Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 9, Abs 1 BauGB werden fir die
einbezogenen AuBenbereichsflachen im Sinne von § 4, Abs 2 a BauGB-MaBnahmenG
festgesetzt

a) Es durfen nur Wohngebdude errichtet werden
b) Es sind nur Einzel- und Doppelthéuser zuldssig
¢) Die Grundflachenzahl (GFZ) darf 0,3 micht uberschreiten
d) Als Ausgleich fiir den mit der Satzung vorbereiteten Eingniff in Natur- und Landschaft wird
folgendes festgesetzt
(1) Entlang der sudlichen Grundstucksgrenze st eine Flache von 10 m Tiefe von jeglicher
Bebauung freizuhalten und mit Feldgeholzen der Arten Schlehe, Feldahorn, Hasel,
Hartriegel, Hundsrose oder Hotunder zu bepflanzen Je 2 qm Geholzfldche st emne
Pflanze zu verwenden

(2) Die Grundstucke sind 1m hinteren Beresch mit einer etnrethigen Laubholzhecke der
Arten Hainbuche, Feldahorn, Liguister oder Rotbuche einzugrunen

(3) Je Garten 1st ein hochstimmiger Einzelbaum der Arten Winterlinde, Eberesche,
Bergahorn oder Spitzahorn anzupflanzen und durch Pflege zu erhaiten Ersatzweise kann
auch em hochstéammger Obstbaum, alter bewahrter Sorten, verwendet werden



§3

Die Satzung tntt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 12 BauGB)
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Begrundung

der Satzung iiber die Festlegung der Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Hompesch in der Gemeinde Titz unter Einbeziehung einzelner
Auflenbereichsgrundstucke- und flichen

1. Allgemeines

Die Ortslage Hompesch st weitestgehend durch die vorhandene Bebauung bereits
vorgepragt Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz weist fur die Ortslage Hompesch
gemischte Bauflachen aus

2, Ziele der Satzung

Fur die Ortslage Hompesch soll zunachst der Bereich vor allem wegen der Klarstellung
gem § 34, Abs 4, Nr 1 BauGB eindeutig festgelegt werden

AuBerdem werden 1n dem im Zusammenhang bebauten Ortstell im sudostlichen und
sudwesthichen Bereich AuBenbereichsgrundstucke gem § 34, Abs 4, Nr 3 BauGB
embezogen

Im sudhchen Bereich wird noch eine Flache gem § 4, Abs 2 a BauGB-MafBinahmenG als
AuBenberetchsflache embezogen

Durch die Heremnahme dieser Flachen wird die Ortslage stadtebaulich gesehen voll
abgerundet und ermodghcht ein unter okologischen und okonomischen Aspekten
wunschenswertes Flichenrecycling

Fur den gesamten Bereich dieser Satzung 1st sowohl in entwasserungstechmscher Hinsicht
als auch in straBenverkehrlicher Sicht die Erschliefung als gesichert anzusehen

3. Festsetzungen

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes und aufgrund der Verpfiichtung werden fur die
Flichen gem § 4, Abs 2 a BauGB-MaBnahmenG Festsetzungen gem § 34, Abs 4, Satz 3
BauGB in Verbindung mit § 9, Abs 1 BauGB getroffen

Es handelt sich hierber um das MafB der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie
Festsetzungen zu Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen fur Eingniffe in Natur und Landschaft

4. Belange von Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gememde verpflichtet, die
naturschutzrechthche Eingniffsregelung auch im Verfahren zur Aufstellung emer Satzung
gem § 4, Abs 2 a BauGB-MaBnahmenG zu berucksichtigen

Hiernach sind alle vermeidbaren Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen

Dieses Vermeidungsverbot steht aber nach allgemeiner Auffassung unter dem Grundsatz der
Verhaltmsmafigkeit



In der Gemeinde Titz gibt es einen groflen Bedarf an Baugrundstucken Dieser resultiert aus
der Nachfrage aus den Ortsteilen, d h entweder von Kindern, deren Elternhaus in dem
jeweihigen Ortsteil steht und die daher ebenfalls hier bauen mochten oder von Bewohnern
des Ortsteils, die derzeit noch zur Miete wohnen und den Wunsch haben, am Ort Eigentum
zu bilden

In Anbetracht dieses Bedarfes und der allgegenwartigen Wohnungsnot 1st der mit dieser
Satzung geplante Emgniff in Natur und Landschaft daher nicht zu vermeiden

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MafBnahmen des Naturschutzes und der
Landschafispflege auszugleichen

Lassen sich diese Eingriffe nicht vermeiden oder in erforderlichen Umfang ausgleichen, hat
nach § 8, Abs 3 Bundesnaturschutzgesetz eine Abwagung stattzufinden

Hierbe1 1st zu prufen, ob die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Einzelfall allen anderen Anforderungen an Natur und Landschaft vorgehen bzw ob der
Emngnff dagegen als vorrangig zuzulassen st

In Anbetracht der mit dieser Satzung verfolgten stadtebaulichen Ziele 1st letzteres zu
bejahen

Unter Berucksichtigung der Festsetzungen der Satzung wurde eine Gegenuberstellung des
Bestandes und des geplanten Zustandes vorgenommen, die Anlage dieser Begrundung ist

Nach Auffassung der Gemeinde wird unter Berucksichtigung der mit dieser Satzung
verfolgten Ziele, den Belangen von Natur- und Landschaft in ausreichender Weise
Rechnung getragen

Titz, den 29 01 1998
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4.1 Lingnttsbilanzierung (Formbiatt)

zur Abrundungssatzung Hompesch
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Diese Satzung und der dazugehorige Plan Gegen die am 1998
wurde vorp Rat angezeigte Satzung hat die hohere

am £ 9 O 1998 beschlossen Verwaltungsbehorde innerhalb von dre
Monate keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht

Titz, den //“'7 &ﬂ? 1998

Titz, den 1998

Der Gemeindedirektor

Diese Satzung und der dazugehonge Plan Die Bekanntmachung der Durchfuhrung des
wurde am 06 03 1998 angezeigt Anzeigenverfahrens, durch d]iﬁq eggizung
Zu dieser Satzung gehort die Verfugun rechtsverbindlich wird, 1st am 1998
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