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Ergidnzungssatzung Ameln Nr. 2
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27 08 1997 (BGBI | S 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27 07 2001 ( BGBI 1S 1950), und nach § 7 der Gememndeordnung fur das Landes Nord-
rhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 07 1994 (GV NW S
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27 11 2001 (GV NW S 811) hat der Rat der Ge-
meinde Titz in seiner Sitzung am 29 04 2004foigende Erganzungssatzung beschlossen

§1

In dem 1im Zusammenhang bebauten Oristelt Amein wird im nordwestiichen Bereich auf
dem Grundstuck Gemarkung Titz, Flur 29, Flurstuck 6, eine AuBenbererchsfliche gem §
34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB einbezogen

Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem Lageplan, der die Satzung bildet

§2

Gem § 34 Abs 4 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs 1 BauGR werden fur die einbe-
zogene AuBenbereichsflache auf dem Grundstuck Gemarkung Titz, Flur 29, Flurstuck 6,
folgende Festsetzungen getroffen

1 Die Grundfiichenzah! (GRZ) darf 0,3 nicht uberschreiten
2 Es sind nur Einzel und Doppelhauser zulassig

3 Die maxmale Zahl der Wohnungen pro Gebaude wird auf 2 Wohneinhesten festge-
setzt

4 Als Ausgleich fur den mit der Satzung verbundenen Engaff in Natur und Landschaft
wird festgesetzt, dass die im Lageplan gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchem wie folgt bepflanzt wird

Die Pflanzung soll 4-reihig im Stif einer naturlichen Feldhecke erfoigen Es sollen 10 %
Baume eingestreut werden, d h auf 9 Strducher kommt e Baum Individien einer
Strauchart sollen in der Rethe zu ca 3 - 8 Stuck gruppenweise zusammengesetzt wer-
den, 1n der Regei sollten jedoch mindestens 2 Stuck emner Art stehen Die Baume wer-
den enzein dazwischen gepflanzt In den Reihen betragt der Pflanzabstand der Gehol-
»e zueinander 1 m Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1,5 m Auf der Feldseite
1st zusatzlich ein Krautsaum von mindestens 1 m Tiefe auszubiiden



Gehblzliste

Straucher (Grofe mindestens 70 cm)

Hartriegel, Hasel, WeiBdom, Liguster, Rote Johannisbeere

Baume (Grile mindestens 150 cm)

Hainbuche, Eberesche
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
Die Ausgleichspflanzungen sind spatestens in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzpe-
node durchzufuhren
§3
Die Satzung tntt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB)

Titz, 14 05 2004
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Diese Satzung und der dazuge-
horige Lageplan wurden vom Rat
am 29 04 2004 beschlossen

Burgergleister
—

Gegen die am angezeigte
Satzung hat die Héhere Verwaltungs-
behorde innerhalb von 3 Monaten keine
Verletzung von Rechtsvorschnften gel-
tend gemacht
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Die Bekanntmachung der Durchfuhrung
des Anzeigeverfahrens, durch die die
Satzung rechtsverbindhich wird, 1st am
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Begriindung

Ergidnzungssatzung Ameln Nr. 2 gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

1. Aligemeines

Die Ortslage Ameln 1st weitestgehend durch bereits vorhandene Bebauung vorgepragt
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz weist fur die Ortslage Ameln Wohnbau-
und gemischte Bauflachen aus Zusatzlich ist ostiich der Orislage ein Gewerbe- und
Industnegebiet ausgewiesen

2 Ziele der Satzung

Fur die Ortslage Amein wurde mit Satzung vom 18 12 1997 zunachst der Bereich vor
allem wegen der Klarstellung gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 1 BauGB eindeutig festge-
legt und auBerdem in dem 1m Zusammenhang bebauten Ortstell iIm sudostlichen Be-
reich ein einzelnes Aufienbereichsgrundstuck gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB
einbezogen

Mit dieser Satzung wird im nordwesthichen Bereich auf dem Grundstuck Gemarkung
Titz, Flur 29, Flurstuck 8, eine AuBenbereichsflache gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3
BauGB einbezogen

Durch die Hereinnahme diese AuBenbereichsgrundstuckes wird die Ortslage stadte-
baulich gesehen voll abgerundet und ermoglicht ein unter dkologischen und okonomi-
schen Aspekten wunschenswertes Flachenrecycling

Fur den gesamten Bereich ist sowohl in entwasserungstechnischer Hinsicht als auch in
straBenverkehriicher Sicht die Erschliefung als gesichert anzusehen

3. Festsetzungen

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes werden fur die nach dieser Satzung herein-
genommene AuBenbereichsflache Festsetzungen nach § 9 Abs 1 BauGB getroffen

Es handelt sich hierber um die Festsetzung fur das MaR der baulichen Nutzung Da-
nach darf die Grundfldchenzah! (GRZ) 0,3 nicht uberschreiten

AuBerdem wird davon ausgegangen, dass aufgrund der Eigenart der naheren Umge-
bung nur Einzel- bzw Doppelhauser zulassig sind Daher wird zur Klarstellung eine
entsprechende Festsetzung aufgenommen

Der ausgew:iesene Bereich dient vorwiegend der Emmchtung von Einfamiienhdusem
Durch die Begrenzung der Wohneinheiten auf 2 Wohnungen pro Gebaude wird dieses
Ziel erreicht

Weiterhin wurde eine Festsetzung zu Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur den Ein-
gnff in Natur und Landschaft getroffen



4. Belange von Natur und Landschaft

Gem § 1 a Abs 2 Nr 2 BauGB ist die Gemende verpflichtet, auch im Verfahren zur
Aufstellung ener Satzung gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB die Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu beachten

Hierach sind atle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen Dieses Vermeidungsverbot steht aber nach allgemeiner Auffassung unter
dem Grundsatz der VerhaltrismaBigkest

Der Ergdnzungsbereich st geprédgt ais Ackerbaufiache (FNP-Festsetzung Fidche fur
die Landwirtschaft) Bei der Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
im Sinne des § 1 Abs 5 Nr 7 in Verbindung mit § 1 a BauGB 1st von grundsatzlicher
Bedeutung die Definition der Eingriffsfliche

Ein Eingnff im Sinne des Naturschutzgesetzes ist dann gegeben, wenn die Gestaltung
oder Nutzung einer Grundflache verandert und dadurch die Leistungsfahigkert des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt wird

Nach § 4 Landschaftsgesetz sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen bzw
auszugleichen Diese Eingnffsregelung unterliegt gem § 1 Abs 6 BauGB der Abwa-

gung

Um den vorhandenen Bestand hinsichtiich ihres ékologischen Wertes beurtellen zu
konnen, wird eine Bestandsaufnahme entsprechend der , Arbeitshilfe fur die Bauleitpla-
nung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft' des MSKS durchgefuhrt
und der Planung gegenubergestellt (Anlage 1)

Der wesentiiche Eingnff und die Beeintrachtigung ist der Eingnff in das Bodenpotential

in der Gemeinde Titz qibt es einen sehr groRen Bedarf an Baugrundstucken Dieser
resultiert aus der Nachfrage aus den einzelnen Ortstellen, d h in der Reget von Kin-
dem, deren Elternhaus in dem jeweiigen Ortstell steht und daher ebenfalls hier bauen
mochten oder von Bewohnemn des Ortstells, die derzeit noch zur Miete wohnen und
den Wunsch haben, am Ort Eigentum zu bilden Durch die jetzige Einbeziehung der
AuRenbereichsfliche kann ein Wohnbauvorhaben entstehen

Der mit der Satzung ermoglichte Eingnff in Natur und Landschaft i1st vor dem Hinter-
grund des mit der Satzung verfolgten stadtebaulichen Ziels nicht zu vermeiden

Durch die Festsetzungen wird der Eingnff yedoch vollstandig ausgeglichen

$ Abwasserbeseitigung

Die gesamte Ortslage Ameln ist an die vorhandene Mischwasserkanalisation ange-
schlossen, uber die auch das unverschmutzte Niederschlagswasser abgeleitst wird
Daher wird fur den Ergénzungsbereich keine Festsetzung in der Satzung getroffen, die
das Versickem und Vemesein des unverschmutzten Niederschlagwassers auf dem
Grundstuck vorschreibt
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Denkmalschutz/ Bodendenkmalipflege

Nach Auskunft des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege befindet sich in un-
mittelbarer Nahe zum Plangebiet ene neuzeithiche Feldbrandstelle mit Dachziegel-
trummem Mit groRer Wahrscheinlichkeit setzen sich die Entnahmegruben fur diese
Feldbrandstelle im Plangebiet fort Daher 1st mit groBter Wahrscheinlichkeit nach der-
zeltigem Kenntrisstand nicht von im Boden erhaltenen archédologischen Relikten aus-
zugehen Auf die §§ 15 und 16 DSchG wird jedoch vorsorglich verwiesen Beim Auf-
treten archaologischer Bodenfunde oder Befunde i1st die Gemeinde als Untere Denk-
malbehorde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen,
Zehnhofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel 02425/9039-0, Fax 02425/9030-199, unver-
zuglich zu informieren Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten Die Weisung des Rhemischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten

Titz, 14 05 2004




