Satzung

uber die Einbeziehung von Aulienbereichsfliichen in dem im
Zusammenhang bebauten Ortstell Opherten in der Gemeinde Titz

Aufgrund des § 34, Abs 4, Nr 3 BauGB 1n der z Zt geltenden Fassung und nach § 7
Gemeindeordnung NW hat der Rat der Gemeinde Titz in semer Sitzung am
folgende Satzung beschlossen

§1

In dem 1m Zusammenhang bebauten Ortsteil Opherten werden Teilflachen der
Auflenbereichsgrundstucke Gemarkung Titz, Flur 44, Flurstuck 93 und 94, einbezogen
Diese Bereiche ergeben sich aus dem Urkundsplan, der die Satzung bildet

§2

Gem § 34, Abs 4, Satz 3 BauGB in Verbindung mut § 9, Abs 1 BauGB ward fur die
einbezogenen AuBenbereichsgrundstucke festgesetzt

a) Es wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt Gem § 4, Abs 3 BauNVO werden
ausnahmsweise sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen,
sowie Gartenbaubetriebe zugelassen

b) Es sind nur Emzel- und Doppelhauser zulassig
¢) Die Grundflachenzahl (GRZ) darf 0,4 mcht uberschreiten

d) Bet emer 100 %-1g 2-geschossigen Bauweise sind Drempel und Dachgauben nicht zulassig
Mansardendacher sind zugelassen

e) Be1 emer 2-geschossigen Bauweise wird die Firsthohe auf 10 m festgelegt Bezugshohe ist
die Oberkante Strafle vor Wohnhausmuitte

1) Als Ausgleich fur den mut der Satzung verbundenen Emngniff in Natur und Landschaft wird
festgesetzt, daB das Grundstuck zur freien Feldlage un mut emer 1-rethigen Laubholzhecke
der Arten Hainbuche, Feldahorn, Liquister oder Rotbuche emnzugrunen ist

§3

Fur den Bereich der Grundstucke Gemarkung Titz, Flur 44, Flurstucke 93 und 94, die bereits
durch Satzung vom 18 12 1997 mut in die Abrundung aufgenommen worden sind, wird noch
zusatzhich gem § 34, Abs 4, Satz 3 BauGB in Verbindung nmut § 9, Abs 1 BauGB folgendes
festgesetzt

a) Ber emer 100%-1g 2-geschossigen Bauwetse sind Drempel und Dachgauben nicht zulassig
Mansardendacher sind zugelassen

b) Bet emner 2-geschossigen Bauweise wird die Firsthohe auf 10 m festgelegt Bezugshohe ist
die Oberkante Straf3e vor Wohnhausmitte



§4

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung i Kraft (§ 12 BauGB)

<~ Tftz, den 23 06 1998
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Begrundung

der Satzung iiber die Einbeziehung einer AuBenbereichsfliche in dem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Opherten in der Gemeinde Titz

1. Allgemeines

Fur die Ortslage Opherten besteht bereits eine Satzung vom 18 12 1997 gem § 34, Abs 4,
Nrn 1und 3 BauGB alter Fassung

2, Ziele der Satzung

In dem 1m Zusammenhang bebauten Ortsteil Opherten werden Teilflachen der
AufBenbereichsgrundstucke Gemarkung Titz, Flur 44, Flurstuck 93 und 94, einbezogen
Durch die Heremnnahme dieser AuBenbereichsflache 1n emner GroBBenordnung von ca 100
qm wird noch der Bau emnes Wohnhauses ermoglicht

Die emnbezogene Flache 1st durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepriigt

Fur den Gesamtbereich dieser Satzung 1st sowoh! 1n entwasserungstechruscher als auch n
straBBenverkehrlicher Sicht die ErschheBung als gesichert anzusehen

3. Festsetzungen

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes und aufgrund der Verpflichtung werden fur die
hereingenommenen Flichen und fur den Beretch der Grundstucke Gemarkung Titz, Flur 44,
Flurstucke 93 und 94, die bereits durch Satzung vom 18 12 1997 mut 1n die Abrundung
aufgenommen worden sind, noch zusatzlich gem § 34, Abs 4, Satz 3 BauGB n
Verbindung mit § 9, Satz 1 BauGB Festsetzungen getroffen

Es handelt sich hierbei um das Ma8 der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie
Festsetzungen zu Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen fur Emgriffe in Natur und Landschaft

4. Belange von Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeide verpflichtet, die
naturschutzrechthiche Emgriffsregelung auch im Verfahren zur Aufstellung emer Satzung
gem § 34, Abs 4, Nr 3 BauGB zu berucksichtigen

Hiernach sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen

Dieses Vermeidungsverbot steht aber nach allgememer Auffassung unter dem Grundsatz der
VerhaltnismaBigkert

Im Hinblick darauf, daB die hereingenommene Fliche nur emne GroBe von 100 gm hat, wird
ken groBBer Eingniff in Natur und Landschaft prajudiziert



Nach Auffassung der Gemeinde wird unter Berucksichtigung der Festsetzungen zum

Ausgleich von Emgniffen in Natur und Landschaft diesen Belangen n ausreichender Weise
Rechnung getragen

Titz, den 23 06 1998

L
efrilann) {Klemen)
Burgermeister Gemeindedigrektor



Diese Satzung und der dazugehorige Plan
wurden vom Rat
am 23 06 1998 beschlossen

Titz, den 01 07 1998
<

{

Birdermeister

Gemeindedirektor

Die Bekanntmachung durch die die Satzung
rechtsverbindlich wird, 1st am 04 07 1998
erfolgt

Titz, den é -7_1 A ?Qf

o

Der Gemeindedirektor



