Anlage 1
Satzung

uber die Festlegung der Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Spiel unter Einbeziehung emzelner AuBenbereichsgrundstucke und -flachen in
der Gemeinde Titz

Aufgrund des § 34, Abs 4, Nrn 1 und 3 BauGB 1 Verbindung mut § 4, Abs 2 a BauGB-
MafBnahmenG und nach § 7 Gemeindeordnung NW hat der Rat der Gemeinde Titz in semer
Sitzung am 29 01 1998 folgende Satzung beschlossen

§1
Der Geltungsbererch dieser Satzung ergibt sich aus dem Urkundsplan, der die Satzung bildet

Die 1m Urkundsplan dargestellten Flachen legen die Grenzen fur den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Spiel gem § 34, Abs 4, Nr 1 BauGB fest

AuBerdem werden in dem 1m Zusammenhang bebauten Ortsterl Spiel 1m sudwesthchen Bereich
AuBenbereichsgrundstucke gem § 34, Abs 4, Nr 3 BauGB embezogen

Ebenfalls wird 1m sudlichen Bereich emne Flache gem § 4, Abs 2 a BauGB-MalinahmenG
einbezogen

§2

Gem § 34, Abs 4, Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 9, Abs t BauGB wird fur die
emnbezogene AuBenbereichsflache im Sinne von § 4, Abs 2 a BauGB-MaBnahmenG
festgesetzt

a) Es durfen nur Wohngebaude errichtet werden

b) Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

¢) Die Grundflachenzahl (GFZ) darf 0,3 micht uberschreiten

d) Es sind hochstammuge Obstbaume alter Sorten anzupflanzen und durch Pflege zu erhaiten
Falls ein Baum durch auBere Einflusse abstirbt, 1st er durch emnen gleichartigen zu ersetzen
Die Anpflanzung 1st in der Wetse vorzunehmen, daB pro 100 gm unbebauter
Grundstucksflache je 1 Obstbaum der genannten Art zu pflanzen st

e) Die Grundstucke sind im hinteren Bereich mit emer mindestens 3-rethigen Bepflanzung aus
standortgerechten einheimischen Arten emzugrunen

§3

Die Satzung tritt nut der Bekanntmachung in Kraft (§12 BauGB)
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Begrundung

der Satzung uber die Festlegung der Grenzen fur den in Zusammenhang bebauten
Ortsteil Spiet unter Einbeziehung von Aulenbereichsgrundstiicke und -flachen in der
Gemeinde Titz

1. Allgemeines

Die Ortslage Spiel st durch bereits vorhandene Bebauung vorgepragt
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz weist den Ort ausschhieBlich als Dorfgebiet
aus

2. Ziele der Satzung

Fur die Ortslage Spiel soll zunachst der Bereich vor allem wegen der Klarstellung gem
§ 34, Abs 4, Nr | BauGB eindeutig festgelegt werden

Daruber hinaus werden im sudwestlichen Bereich AuBenbereichsgrundstucke gem § 34,
Abs 4, Nr 3 BauGB embezogen

Ebenso soll im sudlichen Bereich emne Flache gem § 4, Abs 2 a BauGB-MafinahmenG als
Auflenbereichsfliche mit aufgenommen werden

Durch die Heremnahme dieser Flachen wird die Ortslage stadtebaulich gesehen voll
abgerundet und ermoglicht emn unter okologischen und okonomischen Aspekten
wunschenswertes Flachenrecycling

Fur den gesamten Bereich 1st sowohl in entwasserungstechmscher Hinsicht als auch in
straBenverkehrhicher Sicht die ErschlieBung als gesichert anzusehen

3. Festsetzungen

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes und aufgrund der Verpflichtung werden fur die
Flachen gem § 4, Abs 2 a BauGB-MafBnahmenG Festsetzungen gem § 34, Abs 4, Satz 3
BauGB 1n Verbindung mit § 9, Abs | BauGB getroffen

Es handelt sich hierber um das Maf} der baulichen Nutzung, die Bauweise sowie
Festsetzungen zu Ausgleich- und Ersatzmafinahmen fur Eingniffe in Natur und Landschaft

4. Belange von Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes 1st die Gemeinde verpflichtet, die
naturschutzrechtliche Emgnffsregelung auch im Verfahren zur Aufstellung emer Satzung
gem § 4, Abs 2 BauGB-MaBnahmenG zu berucksichtigen

Hiernach sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen

Dieses Vermerdungsverbot steht aber nach allgemeiner Auffassung unter dem Grundsatz der
VerhaltmsmaBigkeit



In der Gemeinde Titz gibt es ewnen sehr groBBen Bedarf an Baugrundstucken Dieser
resultiert aus der Nachfrage aus den einzelnen Ortstelen, d h n der Regel von Kindern,
deren Elternhaus in dem jewetligen Ortsteul steht und die daher ebenfalls lier banen mochten
oder von Bewohnern des Ortsteuls, die derzent noch zur Miete wohnen und die den Wunsch
haben, am Ort Eigentum zu bilden

Die Ortslage Spiet st uberwiegend von Landschutzgebieten umgeben Auch der
Satzungsbereich gem § 4, Abs 2 a BauGB-MafinahmenG hegt 1im Landschaftsschutzgebiet
Emne stadtebauliche Abrundung 1st aber nur 1n diesem Bereich sinnvoll Die Entlassung aus
dem Landschaftsschutz wird von der Gemeinde beantragt

In Anbetracht des Bedarfs und der besonderen Situation 1st der mut dieser Satzung geplante
Etngnff in Natur und Landschaft nicht zu vermeiden Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen
sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege auszugleichen

Lassen sich diese Fingniffe nicht vermeiden oder in erforderlichen Umfang ausgleichen, hat
nach § 8, Abs 3 Bundesnaturschutzgesetz eine Abwagung stattzufinden

Hierbes 1st zu prufen, ob die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Ewzelfall allen anderen Anforderungen an Natur und Landschaft vorgehen bzw ob der
Emgnff dagegen als vorrangig zuzulassen 1st

In Anbetracht der mit dieser Satzung verfolgten stadtebaulichen Ziele 1st letzteres zu
bejahen

Unter Berucksichiigung der Festsetzungen der Satzung wurde eme Gegenuberstellung des
Bestandes und des geplanten Zustandes vorgenommen, die Anlage dieser Begrundung 1st
Hiernach kann der Exngnff auf der Flache ausgeghchen werden

Nach Auffassung der Gemeinde und unter Berucksichtigung der mit dieser Satzung

verfolgten Zsele 1st den Belangen von Natur- und Landschaft in ausreichender Weise
Rechnung getragen

Titz, den 29 01 1998
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4.1 Emgriffsbilanzierung (Formblatt)

zur Abrundungssatzung Spiel Planungsstand Okt 97

[A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

|

1 3 4 5 6 7 8
Flichen- | Code Biotoptyp Flache {| Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-flichen-
Nr (s Plan | (It Biotop- wert korrek- wert wert
Ausgangs- | typenwert- tur-

sttuation hste) {qm) A £rktor (SpdxSpTy
1 (t Bmtop-‘ (Sp § < Sp 6)
ypenwerthiste}

1 32 Grunland 3112 4 12 448

2 31 Acker 1105 2 2210

3 81 Hecke 157 7 1 099

Gesamtflichen
4374 e spsy| 15747

| B. Zustand des Untersuchungsraumes gemii den Festsetzungen des Bebauungsplanes |

1 2 3 4 5 6 7 8
Flichen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt | Gesamt- | Einzel-
Nr wert - werl flichen-
(s Planzustand korrek- werl
pemaB Festset 5 (lt‘ > -
n LOLO] 4
Bebztui;:;:es) typenwert- (It Biotoptypeniwertliste) gp:\(;t;p. faktor | (Sp5xSp | (Sp4xSp7)
iste) qm % liste) 6)
1 11 Gebaude 1312 30 0 0 0
2 82 Baume 2591 59 6 0 15 546
3 81 Hecke 471 11 6 0 2 826
Gosamntflac
hmszmm B 18 372
(Summe Sp
8)
+2 625

C: Gesamtbilanz (Gesamtbilanz B - Gesamtflachenwert A)




ese Satzung und der dazugehorige Plan
wurde vom Rat
am £9.04, 1998 beschlossen

Titz, den ”/’? 1998
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Gemeindedirektor

B v T L .
N & ’:&"‘\ 7/ Y,

Diese Satzung und der dazugehonge Plan
wurde am 03 1998 angezeigt
Zu digser Satzung gehort die Verfugung

Gegen die am 1998
angezeigte Satzung hat die hohere
Verwaltungsbehorde innerhalb von dret
Monate keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht

Titz, den 1998

Der Gemeindedirektor

Die Bekanntmachung der Durchfuhrung des
Anzetgenverfahrens, durch die die Satzung
rechtsverbindlich wird, 1st am £7 021998

vom 8 OS™ 1998, AZ 35 d AU~ F erfolgt

Koln, den QgOS 1998

Der Regterungsprasident

Im Auftrag [/Z‘ }/l {J‘—(\

Der Gemeindedirektor



