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TS Satzung
Uber die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Spiel in der Gemeinde Titz

Aufgrund des § 34 Abs 4 Nr 3 BauGB und nach § 7 Gemeindeordnung NW hat der
Rat der Gemeinde Titz in seiner Sitzung am 30 01 2003 folgende Satzung
beschlossen

§1

Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem Urkundsplan, der die
Satzung bildet

In dem im Zusammenhang bebauten Ortstell Spiel wird im ostlichen Bereich eine
AuRenbereichsfliche gem § 34 Abs 4 Nr 3 BauGB einbezogen

§2

Gem § 34 Abs 4 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs 1 BauGB wird fur die
einbezogene Aulenbereichsflache folgendes festgesetzt

a) Die Grundflachenzahl ( GFZ ) darf 0,3 micht Uberschreiten

b) Als Ausgleich fur den mit der Satzung verbundenen Eingnff in Natur und
Landschaft wird festgesetzt, dass die in der Planzeichnung gekennzeichnete
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern” wie folgt bepflanzt wird

- Die Pflanzung soll 4-rethtg im Stil einer naturlichen Feldhecke erfolgen Es
sollen 10 % Baume eingestreut werden, d h auf 9 Straucher kommt ein
Baum Individien einer Strauchart sollen in der Regel zu ca 3-8 Stuck
gruppenweise zusammengesetzt werden, in der Reilhe sollten jedoch
mindestens 2 Stuck einer Art stehen Die Baume werden einzeln dazwischen
gepflanzt In den Reihen betrdgt der Pflanzabstand der Gehélze zueinander 1
m Der Abstand zwischen den Reihen betrégt 1,5 m Auf der Feldseite 1st
zusatzlich ein Krautsaum von mind 1 m Tiefe auszubilden

Gehdlzliste

Straucher { GrofRe mindestens 70 cm )

Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Liguster, Rote Johannisbeere,



Baume ( GroRe mindestens 150 cm )
Hainbuche, Eberesche

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
Die Ausgleichspflanzungen sind spétestens in der auf den Baubeginn folgenden
Pflanzpenode durchzufuhren

§3
Die Satzung tritt rmt der Bekanntmachung in Kraft ( § 12 BauGB )
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Begriindung

iiber die Einbezichung von AuBienbereichsfliichen in dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Spiel in der Gemeinde Titz

1. Allgemeines

Die Ortslage Spiel st durch bereits vorhandene Bebavung vorgepréigt. Der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Trtz weist den Ort ausschlieBlich als Dorfgebiet aus

2. Ziele der Satzung

Fiir die Ortslage Sprel wurde mit Satzung vom 02.09 1998 zunachst der Bereich vor
allem wegen der Klarstellung gem. § 34, Abs. 4, Nr 1 BauGB emdeutig festgelegt
und 1 dem m Zusammenhang bebauten Ortsterl i siidwestlichen Bereich Aulenbe-
reichsgrundstiicke gem. § 34, Abs 4, Nr 3 BauGB (alter Fassung) embezogen.

Mit dieser Satzung wird im &stlichen Bereich eine AuBenbereichsfliche gem § 34,
Abs 4, Nr 3 BauGB mit aufgenommen.

Durch die Heremnahme dieser Fliche wird die Ortslage stiidtebaulich gesehen voll ab-
gerundet und ermoghcht emn unter Skologischen und dkonomischen Aspekten win-
schenswertes Fliichenrecycling

Fur den gesamten Bereich ist sowohl in entwasserungstechmscher Hinsicht als auch in
straBenverkehrhcher Sicht die ErschbeBung als gesichert anzusehen

3. Festsetzungen

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes werden fiir die nach dieser Satzung herem-
genommene AuBenbereichsfliche Festsetzungen nach § 9, Abs 1 BauGB getroffen

Es handelt sich hierber um das MaB der baulichen Nutzung und die Festsetzungen zu
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir Emgriffe in Natur und Landschaft

4. Belange von Natur und Landschaft

Gem. § 1 a, Abs 2, Nr 2 1st die Gemeinde verpflichtet, auch im Verfahren zur Auf-
stellung emer Satzung gem. § 34, Abs. 4, Nr 3 BauGB die Emgnffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz zu beachten

Hiernach sind alle vermeidbaren Beemtrichtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen. Dieses Vermeidungsverbot steht aber nach allgememer Auffassung unter
dem Grundsatz der Verhiltnismissigkeit



Das Satzungsgebiet 1st gepragt als Ackerbaufliche Bei der Benicksichtigung der Be-
lange von Natur und Landschaft im Sinne des § 1, Abs. 5, Nr 71V mtt § | a BauGB
1st von grundsatzbcher Bedeutung die Defimtion der Emgriffsfléiche.

Em Emngniff im Smne des Naturschutzgesetzes st dann gegeben, wenn die Gestaltung
oder Nutzung emer Grundfliche verdndert und dadurch die Leistungsfitugkert des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beemtrdchtigt wird

Nach § 4 Landschafisgesetz sind vermeidbare Beeintréichtigungen zu unterlassen bzw
auszugleichen. Diese Emngriffsregelung unterhiegt gem § 1, Abs 6 BauGB der Abwi-
gung.

Ber dem Satzungsgebiet handelt es sich, wie oben beschrieben, um eine Ackerbaufla-
che

Um den vorhandenen Bestand hinsichthich ihres &kologischen Wertes beurterlen zu
konnen, wurde emne Bestandsaufnahme entsprechend der "Arbeitshilfe filr die Bau-
leitplanung” des MSKS durchgefiihrt und der Planung gegeniibergestellt (Anlage 1)

Der wesentliche Emgriff und die Beemntrdchtigung ist der Emngriff in das Bodenpoten-
tial

In der Gemeinde Titz gibt es emen sehr groBen Bedarf an Baugrundstiicken. Dieser
resultiert aus der Nachfrage aus den einzelnen Ortsteilen, dass heiBt n der Regel von
Kindern, deren Elternhaus in dem jeweiligen Ortsteil steht und che daher ebenfalls hier
bauen mbchten oder von Bewohnern des Ortsteils, die derzeit noch zur Miete wohnen
und den Wunsch haben, am Ort Eigentum zu bilden. Durch die jetzige Ausweisung
kdnnen ca 4 Baugrundstlicke entstehen.

Die Ortslage Spiel ist bis auf den dsthchen Bereich fiberwiegend von Landschafts-
schutzgebieten umgeben Emne stidtebauliche Abrundung scheint deshalb nur mn die-
sem Bereich sinnvoll.

Der mit der Satzung ermdghchte Emgriff in Natur und Landschaft ist vor dem Hin-
tergrund des mit der Satzung verfolgten stidtebaulichen Ziels mcht zu vermeiden.
Durch die Festsetzungen wird der Eingriff jedoch vollstindig ausgeghchen

5. Abwasserbeseitigung

Die gesamte Ortslage Spiel 1st an die vorhandene Mischwasserkanalsation
angeschlossen, iiber die auch das unverschmutzte Niederschlagswasser abgelertet wird
Daher wird auch fiir die ca 4 zusitzhchen Baugrundstiicke im Anderungsbereich keme
Festsetzung im Satzungsbereich getroffen, die das Versickern und Verrieseln des
unverschmutzten Regenwassers auf den Grundstiicken vorschreibt

Birgermeister ~




4.1 Eingriffsbilanzierung (Formblatt)

zur Abrundungssatzung Spiel
ZAHA Jarx Planungsstand Okt .2002
[A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes |
1 H 2 4 3 ] 7 ]
Flachen- | Code Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesami- | Einzel
Nr werl korrek- wert flachen-
(s Pun (it Beorop- A fur- wert
Augng- | typawet (L Brotop- faktor
atuston) hrte) Q1 Brotoptypenwerthata) (M%) | wypenwerttune) Gpixsp®) | spaxspn
1 3.1 Acker 4.070 2 -- -- |8.140
Gesamtﬁitl:::wm:r;p 4:) B«} ao

[B. Zastand des Untersuchungsyaumes gemifl den Festsetzungen des Bebavungsplanes

]

1 3 3 4 ¥ & T
Echen- | Code Biotoptyp Fiache | Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Einzel-
Nr werl korrek- werl flachen-
(0 Pan Zustend tur- wert
gomi® Fastist | (& Botop- faktor
| onemim | tpemwen . Brotop-
Bebunmgeplens) | lete) 1. Biotoptypenwerthets) typenwerthate) (Spsxsp® | (spaxsp?
m? | %
1 1.1 Gebaude 990 0 - - 0
2 4.1 | Z1ier-u. Nutz-
garten 2{51 2 - 1 |4.620
3 8.1 [Hecke
(4-reihag) 770 6 -- 1 |4.620
Gesamtflichenwert B {, -,
{Samme Sp ) | 4%

C Gesamtbilsnz  (Gauntfiichenwert B GesamtBichenwerl A)




Diese Satzung und der dazugehornge
Plan wurden vom Rat
am 30 01 2003 beschlossen

Diese Satzung und der dazugehornge Plan
wurden am ~8 /4 Zood  angezeigt
Zu dieser Satzung gehort die Verfugung vom

- » _)',_w i
B A

Gegen die am 2002
angezeigte Satzung hat die Hohere Ver-
waltungsbehdrde innerhalb von 3
Monaten keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht

Titz, den

( NuBer)
Burgermeister

Die Bekanntmachung der Durchfuhrung
des Anzeigeverfahrens, durch die die
Satzung rechtsverbindlich wird, 1st am

L5 04 2005 erfolgt

Titz, den ?'7 &Zﬂﬁg




