Bezirksregierung Kdln

Bezirksregierung, 50606 K8ln Zeughausstrale 2-10, 50667 Koln

Gemeinde Titz Auskunfl erteilt

Der Burgermeister Herr Kuball

Postfach 1280 siegfried kuball@bezreg-koeln.nrw.de
Zimmer H 439

52445 Titz Durchwahl (0221) 147 - 2216

Telefax (0221) 147 - 2615
Aktenzeichen (bitte ber Antwort angeben)
35 2 91-27-46/03

Datum 16 10 2003

Genehmigung

Gemal § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige ich die vom Rat der Gemeinde Titz am
30 07 2003 beschlossene

Erginzungssatzung Jackerath Nr. 3.

Im Auftrag
(HofY)
Sprechzeiten Telefon (0221) 147-0 Zu erreichen mit Uberweisungen an LK Kéin
persdnlich  donnerstags von 8 30 15 00 Uhr E-Mall postsielle@bezreg-koeln nrw de DB bis Katn Hb{ Deutsche Bundesbank, Filiale Kéln
und nach Vereinbarung Internet  hitp //www bezreg-koeln nrw de U Bahn Linuen BLZ 370 000 00, Kontonurmnmer 370 015 20
telefonisch  montags - donnerstags von 8 00 - 16 30 Uhr 34512,1416,18 WestLB Dusseldorf

freitags von B 00 15 00 Uhr bis Appellhofplatz BLZ 300 500 00 Kontonummer 965 60
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Anlage

Ergdnzungssatzung Jackerath Nr. 3
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Aufgrund des § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27 08 1997 (BGBI | S 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom
27 07 2001 ( BGBI | S 1950), und nach § 7 der Gemeindeordnung fur das Landes Nord-
rhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14 07 1994 (GV NW S
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27 11 2001 (GV NW S 811) hat der Rat der Ge-
meinde Titz in seiner Sitzung am 30 07 2003 folgende Erganzungssatzung beschlossen

§1

In dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Jackerath wird im westlichen Bereich auf den
Grundstucken Gemarkung Titz, Flur 61, Flurstuck 16 und Flur 62, Flurstuck 24, eine Aulen-
bereichsflache gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB einbezogen

Der Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem Lageplan, der die Satzung bildet

§2

Gem § 34 Abs 4 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs 1 BauGB werden fur die einbe-
zogene AuBenbereichsflache auf dem Grundstuck Gemarkung Titz, Flur 61, Flurstuck 16
folgende Festsetzungen getroffen

Die Grundfidchenzahl (GRZ) darf 0,3 nicht uberschreiten

Als Ausgleich fur den mit der Satzung verbundenen Eingnff in Natur und Landschaft wird
festgesetzt, dass die im Lageplan gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchem wie folgt bepflanzt wird

Die Pflanzung soll 3-reithig im Stil einer naturlichen Feldhecke erfolgen Es sollen 10 %
Baume eingestreut werden, dh auf 9 Straucher kommt ein Baum Indiidien emner
Strauchart sollen in der Regel zu ca 3 - 8 Stuck gruppenweise zusammengesetzt werden,
in der Relhe sollten jedoch mindestens 2 Stuck ener Art stehen Die Baume werden ein-
zein dazwischen gepflanzt In den Rethen betragt der Pflanzabstand der Geholze zueinan-
der 1 m Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1,5 m Auf der Feldseite 1st zus&tzlich
ein Krautsaum von mindestens 1 m Tiefe auszubilden

Geholzliste

Straucher (Grofte mindestens 70 cm)

Hartniegel, Hasel, WeiRdom, Liguster, Rote Johannisbeere



Baume (GroRe mindestens 150 cm)

Hainbuche, Eberesche
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
Die Ausgleichspflanzungen sind spatestens in der auf den Baubeginn folgenden Pflanzpe-
node durchzufuhren
§3

Die Satzung tntt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 BauGB)




Diese Satzung und der dazuge-
horige Lageplan wurden vom Rat angezeigte Satzung hat die Hohe
am 30 07 2003 beschlossen Verwaltungsbehorde innerhalb ¥on

Rechtsvorschriften geltend’gemacht

Titz, 31 02003

Die Bekanntmachung der Durchfuhrung
honge Lageplan wurden am des Anzeigeverfahrens, durch die die
31 07 2003 angezeigt Zu digser Satzung rechtsverbindlich wird, 1st am
Satzung gehort die Verfuguhg vom

21.11.,2003 erfolgt

Koln
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Begriindung

Erginzungssatzung Jackerath Nr 3 gem. § 34 Abs 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Allgemeines

Die Ortslage Jackerath ist durch bereits vorhandene Bebauung vorgepragt Der Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Titz weist fur die Ortslage Jackerath gemischte Bau-
flachen aus

Ziele der Satzung

Fur die Ortslage Jackerath wurde mit Satzung vom 06 05 1897 zunachst der Bereich
vor allem wegen der Klarstellung gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 1 BauGB eindeutig fest-
gelegt

AulRerdem wurden mit Satzung vom 18 12 1997 1m sudwestlichen Bereich noch Fla-
chen im Zuge der Klarstellung heretngenommen, da diese bereits bebaut waren Dar-
uber hinaus wurden in dem 1m Zusammenhang bebauten Ortstell im sudostlichen Be-
reich einzelne Aufienbereichsgrundstucke gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB en-
bezogen

Mit einer werteren Satzung, die sich zur Zeit noch im Verfahren befindet, wird im sud-
ostlichen Bereich auf dem Grundstuck Gemarkung Titz, Flur 56, Flurstuck 68, emne Au-
Renbereichsflache gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB einbezogen Es handelt sich
hierbel um eine ehemalige Hofstelle, die nicht mehr landwirtschaftich genutzt wird,
sondern einer andersweitigen gewerblichen Nutzung zugefuhrt wurde Der vorhandene
gewerbliche Betneb muss aus wirtschaftiichen Gesichtspunkten expandieren Durch
die Hereinnahme dieser AuBenbereichsflache in einer Gro3enordnung von ca 2790
m? wird der Bau einer Lagerhalle ermoglicht

Mit dieser Satzung wird im westlichen Bereich auf den Grundstucken Gemarkung Titz,
Flur 81, Flurstuck 18 und Flur 62, Flurstuck 24, eine Audenbereichsflache gem § 34
Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB einbezogen

Der Tellbereich des Grundstuckes Flurstuck 16 hegt nach den Festlegungen der der-
zeit geltenden Satzung 'm AuBenbereich Dieser Bereich soll durch Erlass dieser Er-
ganzungssatzung dem Innenbereich zugefuhrt werden Damit soli die Ermchtung eines
Einfamiienwohnhauses planungsrechtiich gesichert werden

Der Tellbereich des Grundstuckes Flurstuck 24 liegt ebenfalls derzeit im Aulenbererch
Jedoch ist dieser Bereich bereits bebaut Hierber handelt es sich um eine ehemalige
militansche Anlage, die zwischenzertich an eine Privatperson verkauft und durch eine
Nutzungsanderung einer wohn- und gewerblichen Nutzung zugefugt wurde Da dieser
Bereich bisher richt von der Satzung erfasst war, aber tatsachlich bebaut ist, soll er
ebenfalls in die Erganzungssatzung einbezogen werden

Die beabsichtigte Neuordnung dient also letztich einer praktikablen planenschen Zu-
ordnung der beiden Flachen unter Berucksichtigung der schon vorhandenen tatsachhi-
chen Gegebenheiten



Fur den gesamten Bereich ist sowohl in entwasserungstechnischer Hinsicht als auch in
straBenverkehrlicher Sicht die ErschlieRung als gesichert anzusehen

3 Festsetzungen

Zur Wahrung des vorhandenen Ortsbildes werden fur die nach dieser Satzung herein-
genommene AuRlenbereichsflache auf dem Grundstuck Flurstuck 16 Festsetzungen
nach § 9 Abs 1 BauGB getroffen

Es handelt sich hierbet um die Festsetzung fur das MaR der baulichen Nutzung Da-
nach darf die Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 nicht uberschreiten

Weiterhin wurde eine Festsetzung zu Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fur den Ein-
gniff in Natur und Landschaft getroffen

Fur den Erganzungsbereich des Flurstucks 24 werden keine Festsetzungen getroffen,
da dieser Bereich bereits tatsachlich bebaut 1st

4 Belange von Natur und Landschaft

Gem § 1 a Abs 2 Nr 2 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, auch im Verfahren zur
Aufstellung einer Satzung gem § 34 Abs 4 Satz 1 Nr 3 BauGB die Eingnffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu beachten

Hiernach sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen Dieses Vermeidungsverbot steht aber nach allgemeiner Auffassung unter
dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit

Der Erganzungsbereich des Flurstuckes 24 bleibt bel der Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft unberucksichtigt, da es sich — wie schon vorher erwahnt — um
einen bereits tatsachlich bebauten Bereich handelt und keine weitere versiegelte Fla-
che hinzu kommt

Der Erganzungsbereich des Flurstuckes 16 1st gepragt als Zier- und Nutzgarten,
strukturarm Bei der Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft im Sinne
des § 1 Abs 5 Nr 7 In Verbindung mit § 1 a BauGB I1st von grundsatziicher Bedeutung
die Defirition der Eingnffsflache

Ein Eingnff im Sinne des Naturschutzgesetzes ist dann gegeben, wenn die Gestaltung
oder Nutzung einer Grundflache verandert und dadurch die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigt wird

Nach § 4 Landschaftsgesetz sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen bzw
auszugleichen Diese Eingriffsregelung unteriegt gem § 1 Abs 6 BauGB der Abwa-

gung

Um den vorhandenen Bestand hinsichtlich thres okologischen Wertes beurtellen zu
konnen, wird eine Bestandsaufnahme entsprechend der ,Arbestshilfe fur die Bauleitpla-
nung zur Bewertung von Eingnffen in Natur und Landschaft’ des MSKS durchgefuhrt
und der Planung gegenubergestellt (Anlage 1)

Der wesentliche Eingnff und die Beeintrachtigung ist der Eingriff in das Bodenpotential



In der Gemeinde Titz gibt es etnen sehr groRen Bedarf an Baugrundstucken Dieser
resuitiert aus der Nachfrage aus den einzelnen Oristellen, d h In der Regel von Kin-
dern, deren Elternhaus 1in dem jeweihgen Ortstell steht und daher ebenfalls hier bauen
mochten oder von Bewohnem des Ortstells, die derzeit noch zur Miete wohnen und
den Wunsch haben, am Ort Eigentum zu bilden Durch die jetzige Einbeziehung der
AuBenbereichsflache Tell aus Flurstuck 16 kann ein Wohnbauvorhaben entstehen

Der mit der Satzung ermoghchte Emngnff in Natur und Landschaft i1st vor dem Hinter-
grund des mit der Satzung verfolgten stadtebaulichen Ziels nicht zu vermeiden

Durch die Festsetzungen wird der Eingniff jedoch vollstandig ausgeglichen

5 Abwasserbeseitigung

Die gesamte Ortslage Jackerath i1st an die vorhandene Mischwasserkanalisation ange-
schlossen, uber die auch das unverschmutzte Niederschlagswasser abgeleitet wird
Daher wird fur den Erganzungsbereich keine Festsetzung in der Satzung getroffen, die
das Versicken und Verneseln des unverschmutzten Niederschlagwassers auf dem
Grundstuck vorschreibt Die ehemalige militanische Anlage auf dem Grundstuck Flur-
stuck 24 ist bereits an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschiossen

Burger/feister




4.1 Emgnffsbilanzerung (Formbiatt)

Erganzungssatzung Jackerath NT
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