Satzung Anlage 1

itber die Einbezichung von AuBienbereichsgrundstucken in den im Zusammenhang
bebauten Ortstell Opherten in der Gemeinde Titz

Aufgrund des § 34, Abs 4, Nr 3 BauGB in der z Zt geltenden Fassung und nach § 7
Gemeindeordnung NW hat der Rat der Gemeinde Titz in semner Sitzung am 18 12 1997
folgende Satzung beschlossen

§1

In dem 1m Zusammenhang bebauten Ortsteil Opherten werden im sudlichen und nordlichen
Bereich AuBenbereichsgrundstucke einbezogen
Diese Bereiche ergeben sich aus dem Urkundsplan, der die Satzung bildet

§2

Gem § 34, Abs 4, Satz 3 BauGB n Verbindung mit § 9, Abs 1 BauGB wird fur die
hereingenommenen AuBenbereichsgrundstucke folgendes festgesetzt

a) Es wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt Gem § 4, Abs 3 BauNVO werden
ausnahmsweise sonstige mchtstorende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen,
sowie Gartenbaubetricbe zugelassen

b) Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

¢) Die Grundflachenzahl (GFZ) darf 0.4 nicht uberschrerten

§3

Die Satzung tritt nut der Bekanntmachung in Kraft (§ 12 BauGB)
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Satzung nach § 34 Abs 4 Nr 3
‘BauGB fur Titz-Opherten
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Bereich gem § 34 Abs 4 Sats 1

Nr 1 BauGB

ﬁ Berewch gem § 34 Abs 4 Sats 1

Nr 3 BauGB

7‘4 Berewch gem § 4 Abs 2.4 Mab-
nahmengesets 2um BauGB
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Begrindung

der Satzung uber cdie Einbeziehung von Aufienbereichsgrundstucken n
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Opherten
m der Gemeinde Titz

1. Allgemeines

Die Ortslage Opherten 15t weirtestgehend durch die vorhandene Bebauung bereits
vorgepragt

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz weist fur die Ortslage Opherten gemischte
Bauflachen aus

2. Zaele der Satzung

Fur die Ortslage Opherten wurde nut Satzung vom 06 05 1997 zunachst der Bereich vor
allem wegen der Klarstellung gem § 34, Abs 4, Nr 1 BauGB eindeutig festgelegt

Mit der jetzigen Satsung sollen daruber hinaus im nordhichen und sudlichen Bereich einzelne
Auflenbereichsgrundstucke mut in die Abrundung aufgenommen werden

Durch die Hereimnnahme dieser AuBlenbererchsgrundstucke wird die Ortslage stadtebaulich
gesehen voll abgerundet und ermoglicht ein unter okologischen und okonomischen
Aspekten wunschenswertes Flachenrecycling

Fur den gesamten Bereich dieser Satzung 1st sowohl in entwasserungstechmscher Hinsicht
als auch m straBBenverkehrhcher Sicht die ErschlieBung als gesichert anzusehen

Mit den Festsetzungen nach § 9, Abs 1 BauGB soll dem bestehenden stadtebaulchen
Charakter der Umgebung Rechnung getragen werden

Titz, den 18 12 1997
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Diese Satzung und der dazugehonge Plan
wurden,yom Rat
am . . 1967 beschlossen
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Diese Satzung und der dazugehorige Plan
wurden am “S5 CJ 9@ angezeigt
Zu dieser Satzung gehort die Verfugung

vom 13 03 1999 AZ 3572912} -
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Gregen die am Faa”
angezelgte Satzung hat die Hehere

\ erwaltungsbehorde innerhalb von drel
Monaten kemne \ erletzung von Rechts-
vorschnften geltend gemacht

Titz den 1067

Der Gemeindedirektor

Die Bekanntmachung der Durchfuhrung des
Anzeigeverfahrens, durch die die Satzun
rechtsverbindlich wird, st am 5.4 19
erfolgt
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