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35 2 91-27-07/01

Datum 06,01 2001

GENEHMIGUNG

GemaB § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) genehmige 1ch die vom Rat
der Gemeinde Titz am 09 11 2000 beschlossene Einbeziehung von
AufRenbereichsflachen nach § 34 Abs 4 Ziffer 3 BauGB in d:ire

Satzung Hasselsweiler.

Im Auftrag
-
i
(Kuppers)
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Erginzungssatzung
gem, § 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB
iiber die Einbeziechung von Auflienbereichsgrundstiicken

in den im ZusammenhaLg bebauten Ortsteil Hasselsweiler

Gem. § 34 Abs, Abs, 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sowie der §§ 7 und 41 der GO NW hat der
Rat der Gemeinde Titz in seiner Sitzung am 09.11.2000 folgende Satzung beschlossen:

§1

In den 1im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hasselswetler werden im westlichen Bereich
Aullenbererchsgrundstucke einbezogen

Die genaue Begrenzung der einbezogenen AuBlenbereichsgrundstucke sind in dem zur Sat-
zung gehorenden Lageplan eingezeichnet ( Anlage 1)

Es handelt sich hierbei um die Grundstucke Gemarkung Hasselsweiler, Flur 13, Flursticke 11
( Tetlfliche ) und 13 ,,Westend*

§2
Gem § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB1 V m § 9 Abs 1 BauGB wird folgendes festgesetzt

a) Es sind nur Emnzel- und Doppethduser zulassig.

b) Die Grundflachenzahl (GFZ) darf 0,4 nicht uberschrerten

¢) Als Ausgleich fiir den mut der Satzung verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft wird
festgesetzt,

1) dass auf dem Grundstuck Gemarkung Hasselsweiler, Flur 14, Parzelle 134, vor Baubeginn
des ersten Bauvorhabens ein 1 m brexter Streifen entlang des Malefinkbaches n einer
Lange von 500 m, beginnend von der Ortslage aus gesehen, als Brache dauerhaft zu er-
halten 1st,

2) dass pro Wohnembheit auf den einbezogenen Grundstiicken emn Obstbaum alter rhemnischer
Art zu pflanzen 1st und zwar spatestens mit Fertigstellung des Bauvorhabens
Samthiche Ausgleichspflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
Folgende Arten konnen fur die Pflanzung verwandt werden -

Obstbaume rhemischer Art (Hochstamm, 2 x verpflanzt, mut Ballen,
Stammumfang 12 — 14 c¢m)

Roter Berlepsch, roter Boskop, Gloster, Klarapfel, groBe Prinzessinskirsche,
groBe schwarze Knorpelkirsche, Alexander-Lukas, gute Luse u Williams Christ



§3

Die Satzung tritt am Tage nach der dffenthchen Bekanntmachung in Kraft

Titz, den 15 November 2000
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Erginzung,.atzung iiber die Einbezichung von AuBenbereichsgrundstiicken Aniage 1

in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hasselswerler ‘.
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M1t Genehmigung des Kataster- und
Vermessungsamtes des Kreises Duren
vom 2 11 95 - Kontroll-Nr 44795 -

vervielfaltigt durch die Gemeinde



Begrundung

der Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB uber die Einbe-
ziehung von AuBenbereichsgrundstucken in den im Zusammenhang bebauten
Ortstell Hasselsweiler

1 Allgemeines

Die Orislage Hasselsweller 1st durch bereits vorhandene Bebauung vor-
gepragt Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz weist fur die Orts-
lage Hasselsweiller Wohnbau- und gemischte Bauflachen aus

Im unbebauten Innenbereich ist durch die Aufstellung eines Bebauungs-
planes der Bau eines Altenpflegeheimes realisiert worden

2. Ziele der Satzung

Fur die Ortslage Hasselsweiller wurde mit Satzung vom 02 09 1998 zu-
nachst der Bereich vor allem wegen der Klarstellung gem § 34, Abs 4,
Nr 1 BauGB eindeutig festgelegt

Daruber hinaus werden durch diese Satzung zwei Flachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortstell Hasselsweller einbezogen, und zwar

die Grundstucke Gemarkung Hasselsweiler, Flur 13, Flurstucke 11

( Teiflache ) und 13 ,Westend"”

Es handelt sich nach dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Titz um
Flachen fur die Landwirtschaft, die als Wiesen genutzt werden

Durch die Heretnnahme dieser Aulenbereichsgrundstucke wird die Orts-
lage stadtebaulich gesehen abgerundet und ermoglicht ein unter okologi-
schen und okonomischen Aspekten wunschenswertes Flachenrecychng

3 Festsetzungen

Zur Wabhrung des vorhandenen Ortsbildes werden gem § 34, Abs 4 In
Verbindung mit § 9, Abs 1 BauGB fur die einbezogenen Flachen Fest-
setzungen getroffen

Es handelt sich hierber um das MaR der baulichen Nutzung, die Bauwe!-
se sowie die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fur Eingnffe in Natur
und Landschaft

4 ErschlieBung

Die straBenmaRige ErschieBung und die Entsorgung durch den Misch-
wasserkanal sind gesichert iIm Rahmen von Bauantragen/-anzeigen st
die Beseitigung von Niederschlagswasser gem § 51 a LWG zu regeln
und nachzuweisen Sofern die Versickerung von Niederschlagswasser
vorgesehen wird, sind aus Grundwasserschutzgrunden Schachtanlagen
auszuschlieBen

Die Versorgungseinrichtungen wie Strom und Wasser sind vorhanden



5. Belange von Natur und Landschaft

Durch die Anderungen des Baugesetzbuches i1st die Gemeinde ver-
pflichtet, die naturschutzrechtiche Eingnffsregelung auch im Verfahren
zur Aufstellung etner Satzung gem § 34, Abs 4, Satz 1, Nr 3 BauGB zu
berucksichtigen

Hiernach sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen

Dieses Vermeidungsverbot steht aber nach allgemeiner Auffassung unter
dem Grundsatz der VerhaltrismaRigkeit

In der Gemeinde Titz gibt es einen sehr groen Bedarf an Baugrund-
stucken Dieser resultiert aus der Nachfrage aus den Ortsteilen, d h,
entweder von Kindern, deren Elternhaus 1im jeweiligen Ortstell steht und
die daher ebenfalls hier bauen mochten oder von Bewohnern des Orts-
tells, die derzeit noch zur Miete wohnen und den Wunsch haben, am Ort
E)xgentum zu bilden

In Anbetracht dieses Bedarfes ist der mit dieser Satzung geplante Eingnff
in Natur und Landschaft daher nicht zu vermeiden

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen

Lassen sich diese Eingnffe nicht vermeiden oder im erforderichem Um-
fang ausgleichen, hat nach § 1a BauGB eine Abwagung stattzufinden
Hierbel 1st zu prufen, ob die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Einzelfall allen anderen Anforderungen an Natur und
Landschaft vorgehen bzw der Eingniff dagegen vorrangig zuzulassen ist

In Anbetracht der mit dieser Satzung verfolgten stadtebaulichen Ziele ist
letzteres zu bejahen

Unter Berucksichtigung der Festsetzungen der Satzung wurde eine Ge-
genuberstellung des Bestandes und des geplanten Zustandes vorge-
nommen, die Anlage dieser Begrundung i1st ( Anlage 2 )

Da der Ausgleich nicht im Plangebiet zu erreichen ist, wird auf dem
Grundstuck Gemarkung Hasselsweller, Flur 14, Parzelle 134, eine ent-
sprechende Ausgleichsflache festgesetzt ( Anlage 3 )

Die Gemeinde schiieRt mit dem Kreis Duren —~ Untere Landschaftsbehor-
de - eine entsprechende offentlich-rechtliche Vereinbarung

Nach Auffassung der Gemeinde wird unter Berucksichtigung der mit die-
ser Satzung verfolgten Ziele den Belangen von Natur und Landschaft in
ausreichender Weise Rechnung getragen



Die einbezogenen Flachen sind gemat der ordnungsbehordichen Ver-
ordnung uber Landschaftsschutzgebiete im Kreis Duren vom 13 07 1987
unter Landschaftsschutz gestellt Die Obere Landschaftsbehorde hat ei-
ne Entiassung aus dem Landschaftsschutz in Aussicht gestellt

Bodenbeschaffenheit
Das Piangebiet legt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone
( Vorstaffel des Steinstra-Sprungs ) Aufgrund der SumpfungsmaBnah-

men des Braunkohlenbergbaues sind ungieichmaRige Bodenbewegun-
gen nicht auszuschlieflen

Titz, den 15,November 2000 .,




Anlage 2

4.1 Eingnffsbilanzierung (Formblatt)

zur Abrundungssatzung Hasselsweiler Planungsstand_Jum 2000

lA. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes j
] 2 3 4 3 6 7 3
Fiiachen- { Code Biotoptyp Flache | Grund- | Gesamt- | Gesamt- | Emzel-fliichen-
Nr (s Plan | (1t Brotop- wert korrek- wert werl
Ausgangs- typle;JtWM- fr-
situation 1ete) (qm) A faktor {Sp4xSp7)
(It Biotop-
typenwertliste)} (Sp5x8p6)
1 32 Grunland 1130 4 4.520
Gesamtflichen 4 520
wert A
(Summe Sp 8)

[B. Zustand des Untersuchungsraumes gemifl den Festsetzungen des BebauungsRlaneﬂ

1 2 3 4 5 6 7 3
Flichen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt | Gesamt- | Einzel-
Nr wert - wert fichen-
(s Planzustand korrek- wert
gemif Festset- BI((J]:OP- r-
Betmmngentanes) | Spemve-| (0t Buotopiypeawertist) u Broer | fakior | (SesxSp | Spaxspn)
histe) gm % liste) 6)
1 11 Gebaude 452 0 0
2 82 3 Emzelbaume 150 6 900
3 4.1 Ziergarten 528 2 1056
Gesamitflac
1130 henvrert B 1 956
{Summe Sp
%)
C: Gesamtbilanz (Gesamtbilanz B - Gesamtflachenwert A) /2564

300 gmBrachex6= 3 000
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Gemarkung Hasselsweiler
Flur 14
Flurstiick 134

Falter




