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| — 70T 471 5 466 Ton02792 eéé—é-é-é-é-é-% 702 82 T T ° — 1] |
| 13 } B 51 92 . |
| g selwed !
| ,. ij L A 1 Am RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN |
| 7 v 715 |
| /" / 4 93 {;3% 768§09§11K71¢ 5 l129 . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVvO Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. |
! > ] zuletzt gednderten Fassung. Die Planunterl ntsprich Anf i . |
| 12 i 7173 g g 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ie Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung |
3 70 129 Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVvO) Kreis Warendorf i
! 123 Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. i i i T . ) Der Landrat 1
| Graben 70 1264 1235 g g ( ) g g GE Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1, 2 und 3 1.1 Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und !
| 771 768 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 . . . Eigenschaiten gegliedert und eingeschrank. 1
| 3 (BGBI. 1 1991 | S. 58). Sondergebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 ] |
i 1242 SO 4 - groRflachiger Einzelhandel ,Mabel, Wohneinrichtung® Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan Der Rat der Stadt Telgte hat am 12.12.2013 nach 88 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen |
| 9 9 »Mobel, Wohneinrichtung ; ; Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 20.12.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden 1
i 1236 618 Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung ﬁgﬁ?fﬂ;e?Adbifgrﬁjt;iﬁzggzl)lsfféo?-?h('tn qedr FD‘"’_‘SS“ng :j"er Bekagnttmabchurt'\g vo_md1_2.10.3007) rl]mt%r Telgte, den 23.12.2013 ' !
| der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung. d. NI urgetunrt sind. Die unzuiassigen Setriebsarten sind im entsprechenden ’ T |
3 189 Fa\Ke“Weg 770 769 9 ( ) (1) 9 9 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung. !
i Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom . Birgermeister hriftfiihrer 3
3 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf3 1.2 8§31 (1) BauG_B (HII\IIIWI_EISI__ICH) _ _ o o g Schriftfihre 3
i 1107 ) Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils ndchst niedrigeren Abstandsklasse !
3 Falkenweg 1g5 176 765 110 Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der 0.8 Grundflachenzahl ghazzeéisdibsgn?;irg{gszz,’ Wﬁggsq;rﬂn I|hnen gglsgr?hend_en Emlss;]onedn soEbe_gre_:nzt werden, Die Beteili der Offentlichkei der Bauleitol hat in d ) bis ei L i
} Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung. _ . . ; : . 1€ die v In zulassi niagen ublicherweise ausgenendaen Emissionen ie Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 10.02.2014 bis einschlie3lich 1
| o 1192 / 1098 43 9 ( ) 9 g H. max. =10,0 m Maximale Baukodrperhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 5 nachweislich nicht tiberschreiten. 28.02.2014 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. i
i 3 . 98 1196 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Telgte, den 03.03.2014 |
: 5 ! 45 in der zuletzt genderten Fassung. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG |
| 177 - 1195 5 ,@(\0‘ (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO) |
i 183 9 w‘\'&\% Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 6 Im G beaebiet sind Einzelhandelsbetriebe mi | i . Blrgermeister i
3 184 51 (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. S”c])rt'g\(,avr?trslgs%g I?I;'?\melhalr?gglsf:n eest(fe.t.rrled: g[gdzte_lr]tjetnre evantenhlfernsortlmenten gemal ,Telgter i
| i i inz z Ur di elgte) ausgeschlossen. . . 3 . « . . . . i
i 230  4sh 18 3 105 1146 1194 1193 _ ====T===— Baugrenze Das sind: P gte) ausg Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der !
| 180 5 123 6 Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) ' Zeit vom 10.02.2014 bis einschlieRlich 28.02.2014 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. |
! 231 659 57 in der zuletzt geanderten Fassung. < - Nahrungs- und Genussmittel Telgte, den 03.03.2014 |
1 18 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB - Gesundheits- und Korperpflegeartikel i
| 5f 17 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom . - Papier, Burobedarf, Schreibwaren / Zeitungen, Zeitschriften / Bucher ‘
1 232 179 114 24.02.2010 (BGBI. | 4) in d | 5 g g StrafRenverkehrsflachen - Blumen 1
3 o D .02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung. ] Beklsidung / Wasche Biirgermeister 3
| 233 113 o : StraRenbegrenzungslinie - Schuhe / Lederwaren ;
i 51 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 g g - Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat / Geschenkartikel |
| 1\ (BGBI. I S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmuna - B Spielwaren / Hobby / Basteln / Musikinstrumente Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 08.05.2014 nach !
‘ ’ - Sportartikel / Fahrrader / Camping (ausgenommen Sportgrofl3gerate) S. €s Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurt mit Begrundung - oftentlic i
| 234 65d 0 _ i Red g - Sportartkel | Fah gugszALﬁe ir? B tzbuches beschl d Beb I Entwurf mit Begriindung - offentlich |
| 65¢ W 649 Vierte V_erordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes _(Verordnung Uber F+R - FUSs- und Radweg i Unterhaltungselektronik / Musik / Video / PC / Drucker / Kommunikation / Foto Telgte gen.09 05.2014 ;
| 235 \ 125 genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt - Medizinische und orthopadische Artikel ' e |
3 65h 112 geanderten Fassung. . B - EIel;tro/ He;]ushaltfger'ate !
| 236 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB - Wohneinrichtung (ausgenommen Teppiche Einzelware) . " |
| ” - 124 88 55T - 3 shasaelnbnglon g @) ] Lampen / Leuchten / Leuchtmittel \g?rsnzendéerBdes AuSsclhu3sesd y I SchriftfUhrer |
3 237 4 = 430 @ Lﬁ\/ k2 ] Offentliche Griinflache, Schutz und Trenngriin anen und Bauen, Umiand und Umwelt i
1 5 = = ; 1
i o4 4 43 429 656 o _ _ 3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ _ . _ _ !
3 A 694 siehe textliche Festsetzung Nr. 7.2 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO) Dieser Bebauunggpla_n - En_twu_rf mit Begrindung - hat nach § 3_Abs. 2 gj_es Baugesetzbuches in der Zeit 3
‘ 61a vom 02.06.2014 bis einschlie3lich 04.07.2014 zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. |
1 41 . . . . . 1
| 23 43 63a o— 681 684 } Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Telgte, den 07.07.2014 |
| 245 5 K FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG (Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. i
: - gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ) _ 1
3 Clemensstrage 4 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Burgermeister |
| 702 OO0O000000] Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (5) BauNVO) |
i Q000000 Q| sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 7 i i
| Eisenbann yr- 4.1  Indem mit SO 4a festgesetzen Bereich ist ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb ,Mdbel, [S)etr Rgt dk;er Sg’lldt Telgte hat am 18.09.2014 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als ;
i Minste, - Rheda.yy Wohneinrichtung” mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.000 gm zul&ssig. T:I ztu % ﬁszcz (?SJSSZ%ni4 i
| ledentygoy SONSTIGE PLANZEICHEN Folgende Sortimente sind zulassig: gte, den 22.09. |
3 48 46 HEBEBBBEB Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Kernsortimente: - Mébel 3
i - Bettwaren, Matratzen Blrgermeister i
: 200 —@ @ —  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO !
! 08 , Randsortimente: - Nicht-zentrenrelevante Randsortimente gemaR ,Telgter Liste* ; ; |
| \ - zentrenrelevante Sortimente gemaR ,Telgter Liste* sind bis zu einer 9e_m. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am _ orts- |
| N 0 . e tblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 !
‘ 225 o \' 63 Gesamtsumme von 10 % der Verkaufsflache zulassig. . . g . w
! 201 T+ 52 ¢ %\ Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 |
| Si:x”— 1%% m 52d 329 O% 5 SO 4b ] NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB Eigensténdige Ladeneinheiten fiir diese Randsortimente sind unzulassig. ¢§|Z'tg %SnNRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt. |
| e b L 37a 2\ ’ |
i g:g‘ﬂ%fsé?eﬁ'ggfet”e € 1 7’:5\ 3 all 0,8 [I]]]]] Bahnanlage 4.2 Indem mit SO 4b festgesetzten Bereich ist ein Einzelhandelsbetrieb ,Mbel, Polstermobel* mit einer |
| Abstan(%klasse . 5\ H max.= 10,0 m 7 Z Gesamtverkaufsflache von maximal 800 gm zulassig. Burgermeister }
} Nr.1- 199 s K -Einzelhandel- Folgende Sortimente sind zulassig: |
| 2 N\ Maébel, Polstermébel 561 |
: N VK max = 800 gm 401 Kernsortimente: - Mdbel !
52e \ I
1 SN 556 . . . _ !
| 303 N Randsortimente: - Nicht-zentrenrelevante Randsortimente gemaR ,Telgter Liste* |
| \\ B ESTAN DS DA RSTEI— I— U NG EN U N D H I NWEISE - zentrenrelevante Sortimente gemaf ,Telgter Liste* sind bis zu einer Gesamtsumme von 10 % |
! \\ \\ . 11 der Verkaufsflache zulassig. !
| . NN 584 454 Vorhandene Flurstiicksgrenze _ _ _ |
| K< N Eigenstandige Ladeneinheiten fir diese Randsortimente sind unzulassig. |
! SN W }
| 2\ N 301 Vorhandene Flurstiicksnummer : ; I A D I I I L < 5 I I !
! 2 \ > -8 }
| - ; BT 17 Di ; o - : : !
| : , 5578 ie ,Telgter Sortimentsliste” umfasst folgende nicht-zentrenrelevante Sortimente: }
| > 310 243 ’ ST W 700 \:l Vorhandene Gebéaude - SportgroRgerate |
| 12 /y 2N \ SR - Mobel, Biromdobel, Kiichenmobel, Gartenmobel, Antiquitaten !
i 37 307 S /’; ‘ _55__ ) i . We - Bodenbelage / Teppiche (Auslegeware), Eisenwaren / Beschlage, B E BAU U N G S P LAN ”O R KOTTE N I I - TEI L WEST“ !
! 318 /) % p ISt Y 40 Elektroartikel und —installationsmaterial, Tapeten, Farben / Lacke, Fliesen, Bauelemente, Baustoffe, Gartenbedarf und }
! g \ oL i ] Toel T 570 —gerate, Maschinen und Werkzeug, Kfz- und Motorradzubehér, Holz, Kamine, Kacheléfen, Sanitarbedarf, Pflanzen |
! AN P2 S5 ISR N T~ 1 und Samen, Rollladen, Markisen, Zoologischer Bedarf (Tierfutter, -zubehér, lebende Tiere) .. |
| 2N A 17 3
| e rko\te O AN 69 T Betwaren/Maratzen 14. ANDERUNG ALS NEUAUFSTELLUNG i
! 58 ® S et i 1° |- T N AN oY b |
3 368 311 319 304 ~ T T T AN QZ Die in der Liste It. Einzelhandelskonzept aufgefihrten nicht-zentrenrelevanten Sortimente 3
i 61 279 327 /,28/’2,:;’ T 38 36 .Erotikartikel* sind unzulassig. |
| 62 0 A e ;
| 325 - |- dem angrenzenden |
} 266 315 22" e Gewerbegebiet = . !
| 267 \ T als nicht Uberbaubare 5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG S |
| O‘\aoﬁe“ - Flache zugeordnet 29 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) I - |
! 696 e Lot |
| 320 56 Hohe der baulichen Anlagen o |
| //\ Die maximal zulassigen Gebaudehshen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt | i
i 328 fur die festgesetzten Gebaudehohen ist die Oberkante der fertigen ErschlieBungsstrafe ,Orkotten®. ot |
‘ 697 Oberer B kt ist die Oberkante der baulich | Rgeblich ist di i v |
: 326 187 SO 4a erer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. Ma geblich ist die mittlere Hohenlage L) 3
| 679 all 08 der Grenze zwischen Baugrundstlick und der zugeordneten ErschlieSungsstralie bzw. der !
: GE a lll 0,8 - 6 677 Hmax.=100m angehangten StichstralRen als zugeordnete ErschlieRung. A |
| t' mlax._= 15d,CB) m ) o o8 43 -GroRflachiger Einzelhandel- | |
! nzulassig sind Betriebe Mobel, Wohneinrichtun - - . i |
i und Anlagen der ¢ 59 628 169 GE a Il 0,8 VK max = 1000 gm g 6 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE : |
| Abstandsklasse I - VI H max.= 10,0 m em. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO | |
| Nr.1- 199 170 189 Unzulassig sind Betriebe - © @ @ : == i
i 324 oren und Anlagen der 526 H I NWEISE Auf den Gewerbe- und Sondergebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine e s [P !
| o 17> |OF I ﬁ‘r’sia_“dlSGk(')asse -V 399 produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der EYiin |
i 0 i : 1. KAMPEMITTELVORKOMMEN Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zulassig. i
| o cg Die Durchfilhrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit gebotener Vorsicht erfolgen, da Ausnahmsweise ist die bereits vorhandene Grenzbebauung zulassig |
! o = 160 L/ 604 ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. |
3 e 698 l 988 Erforderliche Ramm-/Bohrartbeiten zur Baugrubenabsicherung/Griindung sind als besonders N N 3
| 603 4 gefahrdet anzusehen und deshalb rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitsiiberpriifung 7 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN 1
1 i UND STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB _ |
| GE a ll 0,8 8 17 29 389 anzuzeigen. |
i H max.= 10.0 m ] 642 22 Sofern bei der Durchfihrung aller BaumafRnahmen der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die ) . ) e |
| Unzuléss.ig sind Betriebe 4 Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. 7.1 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten I !
! 087 Flachen sind dauerhaft zu erhalten. i b |
‘ 41 und Anlagen der 811 2 L[ ‘
| Abstandsklasse | - V 812 _ _ _ - |
i Wiistkamp Nr.1- 160 2. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN 7.2 Innerhalb der mit P1 bezeichneten o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz und Jersrat !
| 285 904 918 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und sonstige Trenngriin® ist ausnahmsweise eine Zu- und Abfahrt in einer Gesamtbreite von 20 m zulassig. |
1 Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Stadt Telgte, Zimmer 315, Baffeld 4-6, 48291 Telgte wéahrend ) _ ) i
| 74 @ der Dienststunden eingesehen werden. 7.3 Alle gemal3 zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit !
! 40 187 186 756 507 D heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und |
| 602 [ 77 dauerhaft zu erhalten. A |
! 11 (e 0 ™= !
| B 7 58 0 586 el |
i >87 oL e g, Oy S |
: 813 A g I !
3 " 797 916 o6 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN 3 ;
| 28 ods FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB PLANUBERSICHT M 1:10.000 |
i 25 3
| 42 770 56( 1. WERBEANLAGEN DATUM | 04.09.2014 |
| Werbeanlagen als selbstéandige bauliche Anlage sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen und < |
| 44 814 . . . w ‘
| 9 6 am Ort der Leistung zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen darf 7,50 m bezogen auf das Niveau der a |
1 528 23 zugeordneten Erschlie3ungsstral3e nicht Uberschreiten. % |
| 607 Z |
| GR !
i 742 12 39 397 Entlang der Bahnlinie ist eine liickenlose Einfriedung ohne Tir und Tor vorzunehmen. 3
| 21 295 743 654 BEARB. | Stro/Bo 0 10 20 30 40 60 m |
| I, M. 1:1.000 — |
1 1 763 |
! 76 . 1
| 10 921 92 BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER |
| Architekten & Stadtplaner GmbH 1
} 4 . aruper Strake .+ D- oesfel }
: 796 T~ ALK Stand: 20.08.2013 e e By o |
} l——_l —' info@wolterspartner.de i
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