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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Anderungsziel

1.1 Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planen, Bauen, Umland und Umwelt des Rates
der Stadt Telgte hat am 03.05.2012 beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungsplan zu &andern, um fir den am nordwestlichen
Stadtrand bestehenden ,Gewerbepark Kiebitzpohl-West” gem. §§ 2 —
4 BauGB Erweiterungsflachen zur Verfuigung zu stellen.

1.2 Anderungsbereich und derzeitige Situation

Der Anderungsbereich schlieRt siidwestlich an die gewerbliche Bau-
flache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbepark Kie-
bitzpohl-West” an.

Die Gewerbeflachen Kiebitzpohl und Kiebitzpohl-West liegen stand-
ortgunstig an der B 51 mit Anbindung an die BAB 1. Sie sind uber-
wiegend verkauft und zu ca. 60 % bereits bebaut. Das Erschliefungs-
netz ist mit BaustralRen hergestellt.

Der anschlieRend geplante Anderungsbereich im Stidwesten umfasst
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die bereits Uberwiegend von Ge-
hdlzstrukturen eingerahmt sind.

Im nérdlichen Anderungsbereich liegt eine ehemalige landwirtschaftli-
che Hofstelle.

1.3 Anderungsanlass und Planungserfordernis

Die Stadt Telgte hat im Gewerbepark Kiebitzpohl-West zwar noch
Flachenreserven anzubieten, jedoch wird flr eine konkrete Ansied-
lung eine zusammenhangende Flache von ca. 6,0 ha bendtigt. Ein
Teilbereich der bendtigten Flache liegt innerhalb der dargestellten
gewerblichen Bauflache bzw. des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes. Fur die zusatzlich bendtigte Flache soll eine angrenzende
landwirtschaftliche Hofstelle zur Verfigung gestellt werden.

1.4 Beriicksichtigung der Ziele der Landesplanung

. Regionalplan

Der vorgesehene Anderungsbereich (ca. 4,7 ha) ist im Entwurf zur
Fortschreibung des Regionalplanes — Teilabschnitt Minsterland — als
.Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich” (GIB) erfasst. Der der-
zeit geltende Regionalplan stellt mit Parzellenunschérfe teilweise
noch Agrarbereich dar.

Da zunéachst von den Naturschutzverbanden vorgetragen worden ist,
dass voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen bei dem Kriteri-
um “schutzwirdige Béden“ (auBerhalb des derzeitigen Plangebiets
am slUdlichen Rand nahe der B51) zu erwarten sind und dass Beden-
ken hinsichtlich der Artenschutzmallhahmen bestehen, erfolgte eine
Abstimmung mit den Verbanden.
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Nach Konsensgesprachen im Mai und Juni dieses Jahres besteht
jedoch eine grundsatzliche Einigkeit, die Bedenken auszuraumen, in
dem Teilflachen im sidlichen Erweiterungsbereich als GIB Flache
reduziert werden. Im Gegenzug kdnnte um die gleiche FlachengréRe
die GIB Flache im ndrdlichen und westlichen Gewerbegebietsbereich
erweitert werden. Auch wurden Ergdnzungen im Sinne des Arten-
schutzes (z.B. Vorlage eines Monitoringplanes, Sicherung der fach-
gerechten Anlage und Pflege, Erganzung von Steinkauzréhren im
Umfeld) vorgenommen.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich
noch ,Flache fir Landwirtschaft” dar.

Mit der durchzufiihrenden 67. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt fir den Anderungsbereich die Darstellung als ,Gewerbliche
Bauflache” in Abstimmung mit dem Entwurf zur Fortschreibung des
Regionalplanes.

Die landesplanerische Zustimmung erfolgte am 23.07.2013.

. Landschaftsrechtliche Voraussetzungen

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplans ,Telgte“, der am 16. Mai 2008 Rechtskraft erlangt
hat. Entsprechend liegen weder Festsetzungen noch MalRhahmen fur
das Anderungsbereich vor.

. NATURA 2000

Das néachstgelegene FFH-Gebiet ist die rund 500 m ndérdlich gelege-
ne Emsaue (DE-4013-301), Teilabschnitt zwischen den Kreisen Wa-
rendorf und Gutersloh. Das Schutzgebiet erstreckt sich ndrdlich der
August-Winkhaus-Stral3e.

2 Planungsziel

Die Sicherstellung von gewerblichen Bauflachen entsprechend der
Nachfrage ist eine grundsatzliche Aufgabe der Gemeindeentwick-
lungspolitik. Fur Telgte zeigt der Entwurf zur Fortschreibung des Re-
gionalplanes aus landesplanerischer Sicht im Stadtgebiet nur flr den
vorliegenden Bereich Kiebitzpohl sinnvolle Erweiterungsmdglichkei-
ten nach Westen, Nordwesten und Slddwesten im Anschluss an die
vorhandenen Gewerbeflachen und aufgrund der Standortgunst an der
B 51 und BAB 1. Die Stadt Telgte wird hier die weiteren planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung der gewerblichen
Bauflachen schaffen. Im ersten Schritt soll jedoch — wie erwahnt — die
konkrete Ansiedlungsabsicht ermdglicht werden.

Das stadtebauliche Konzept fir die parallele Entwicklung des Bebau-
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ungsplanes im Anderungsbereich ergibt sich aus den Erschlie-
Rungsmoglichkeiten einerseits und der Flachenverfugbarkeit ande-
rerseits. Im Hinblick auf ihr Immissionsverhalten wird die gewerbliche
Ansiedlung im Anderungsbereich durch Gliederung nach zulassigen
Stoérgraden auf die umgebende landwirtschaftliche Nutzung Ricksicht
nehmen, jedoch muss die Mdglichkeit der Erweiterung der gewerbli-
chen Bauflachen nach Westen, Stiden und Norden offen gehalten
werden.

3 Anderungspunkte im Flaichennutzungsplan

Aufgrund des geschilderten Planungsziels sind folgende Anderungs-
punkte fur den Flachennutzungsplan erforderlich. Die Ziffern sind im
Flachennutzungsplan entsprechend eingetragen.

Anderungspunkt 1

. Anderung von ,Fléache fiir die Landwirtschaft” in ,Gewerbliche
Baufléache”

Die neue ,Gewerbliche Bauflache” betragt rund. 4,0 ha und erganzt

die bestehende ,Gewerbliche Bauflache” als Angebot fiir eine konkre-

te Betriebsansiedlung.

Anderungspunkt 2a / 2b
. 2a: Anderung von ,Griinflache“ in ,Gewerbliche Bauflache*
. 2b: Anderung von ,, Gewerbliche Baufldche® und ,Fléche fiir

die Landwirtschaft” in ,,Griinflache*”
Die am Rand der bisherigen Abgrenzung der ,Gewerblichen Baufla-
che” dargestellte Ortsrandeingriinung wird aufgehoben (Anderungs-
punkt 2a) und an den kinftigen Plangebietsrand gelegt
(Anderungspunkt 2b).

Anderungspunkt 3

. Nachrichtliche Ubernahme eines Bodendenkmals

Die am westlichen Rand des Anderungsbereiches innnerhalb der
dargestellten Grunflache liegende historische Landwehr wird als Bo-
dendenkmal gem. § 5 (4) BauGB nachrichtlich Gbernommen.

4 Sonstige Belange
Fir die Anderung des Flachennutzungsplanes werden folgende Aus-
fuhrungen zu den zu beachtenden sonstigen Belangen gemacht.

4.1 ErschlieBung
Die unmittelbare Lage des Gewerbegebietes Kiebitzpohl an der B 51
(Kreuzung mit der K 17) sichert eine gute Anbindung an das Uberdort-
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liche Verkehrsnetz, insbesondere in westliche Richtung zur Autobahn
BAB 1 bzw. Richtung Munster.

Nach Abstimmung mit dem zustandigen Trager StraRen NRW ist der
Knoten B 51 / K 17 ausreichend leistungsfahig bzw. optimierbar auch
fur die zusatzliche Belastung durch die zukunftig im Regionalplan
vorgehaltenen Gewerbeflachen.

Haltestellen der Buslinien Minster — Warendorf und Minster — Bad
Rothenfelde liegen in fuRlaufiger Entfernung zum Anderungsbereich.
Der Bahnhof Telgte mit Verbindungen nach Muinster und Bielefeld mit
der Nordwestbahn befindet sich ca. 1,6 km vom Anderungsbereich
entfernt.

4.2 Natur und Landschaft / Belange des Freiraumes

4.2.1 Griunkonzept

Im Erweiterungsbereich befindet sich eine ehemalige Hofstelle mit
Garten, Obstwiese und altem Gehoélzbestand (Linden). Im Sidosten
liegt eine Obstwiese mit teilweise alten Obstbaumen. Der sidliche
Freiraum wird als Pferdeweide genutzt.

Das Umfeld wird aus landwirtschaftlichen Flachen und eingestreuten
Hofstellen als typischer Ausschnitt der Minsterlandischen Kulturland-
schaft gebildet.

Ziel des Grunkonzeptes ist es, neben dem Erhalt und der Vernetzung
von hochwertigen Biotopstrukturen auch visuell nachteilige Wirkun-
gen durch Gewerbebauten in die freie Landschaft zu vermindern.

So wird die Grunflache am bisherigen Gewerbegebietsrand zwar auf-
gehoben (Anderungspunkt 2a). Mit dem Anderungspunkt 2b wird je-
doch die Griinflache an den kiinftigen Rand des Anderungsbereiches
gelegt und somit das Ziel der Eingriinung und der Erhalt gesichert.
Zudem wird in dem westlichen Grunstreifen das dort verlaufende
Gewasser Nr. 4.000 und ein dort befindliches Bodendenkmal gesi-
chert.

Ein Uberwiegend schmaler Grunstreifen entlang der sudlichen Grenze
des Anderungsbereiches soll die Funktion eine kurz- bis mittelfristige
Eingrinung Ubernehmen, gleichzeitig aber die Option einer flachen-
sparenden Weiterentwicklung des Gewerbegebietes ohne Grinzasur
offen halten.

Der Erhalt hochwertiger Einzelstrukturen wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

4.2.2 Eingriffsregelung
Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
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BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Vorab ist zu prifen, ob innerhalb des Anderungsbereiches Mdglich-
keiten zur Vermeidung oder zur Verminderung des Eingriffes beste-
hen.

Mit der Darstellung der Grunflachen in den Randbereichen werden
Méglichkeiten zum Erhalt hochwertiger Strukturen aufgegriffen und
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

So wird das am westlichen Rand verlaufende Gewasser 4.000 nicht
Uberplant, vorhandene Gehdlze erhalten, bzw. zur Minderung visuel-
ler Beeintrachtigungen in die freie Landschaft erganzt und ein Boden-
denkmal planungsrechtlich gesichert.

Ein Teil des ermittelten Biotopwertdefizits (vgl. Anhang Bebauungs-
planbegriindung) kann im rund 1.200 m nérdlich gelegenen Okopool
.Heidbrink® (Telgte- Kirchspiel, Flur 75, Flurstick 64, 2,36 ha) ausge-
glichen werden. Da hier nicht alle Punkte ausgeglichen werden kon-
nen, steht flir das verbleibende Defizit im Ill. Bauabschnitt des
Okopool ,Emsaue“ (Telgte, Kirchspiel Flur 68, Flurstiicke 9, 10 und
15) ausreichend Aufwertungspotenzial zur Verfigung.

4.2.3 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan ist ein Artenschutzgutachten® sowie eine

Artenschutzrechtliche Priafung®™ erstellt worden. Hiernach sind fol-

gende Habitate planungsrelevanter Arten durch die Planung betrof-

fen:

- Verlust kompletter Lebensraum 1 BP Steinkauz

- nicht essenzieller Verlust von Nahrungsflachen 1 BP Rebhuhn

- nicht essenzieller Verlust von Nahrungsflaichen 1 Rufer
Wachtel

- Nicht essenzieller Verlust von Nahrungsflachen und nicht
essenzieller Verlust eines Fledermaussommerquartiers im
Bereich der Hofstelle ,Herbert"

Im Ergebnis der Prifung werden keine artenschutzrechtlichen Verbo-

te gem. § 44 BNatSchG durch die Planung vorbereitet, da die erfor-

derlichen MaRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-

planung integriert wurden, bzw. im Rahmen der Umsetzung sicherge-

stellt werden kdnnen.

Hierzu gehdren u.a. die Umsetzung des MaRnahmenkonzeptes

.Heidbrink“*** vor Rodung der Obstwiese als Habitat fir den Stein-

kauz, die Beachtung von Bauzeitenregelungen bei der Rodung der

Obstwiese, bzw. bei Abriss des Gebaudes oder groRkronigen Gehdl-

zen (> StU 60 cm) und Anbringen von Fledermausersatzquartieren

und weiteren, im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sinnvollen

MafRnahmen (vgl. Pkt. 4.1 der ASP).

Die Prufung der Wirksamkeit der Malnahmen wird Uber fachgutach-
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terliches Monitoring begleitet. Neben der erforderlichen Artenschutz-
mafllnahme sieht die Stadt Telgte im Erhalt seltener Arten eine Auf-
gabe fur nachfolgende Generationen und beabsichtigt daher
zusatzlich zu der Artenschutzmallinahme 3 weitere Steinkauzréhren
an geeigneter Stelle aufzuhangen. Hier werden derzeit Méglichkeiten
in der nahen Umgebung (westlich BP Kiebitzpohl West, Richtung
NSG Pdhlen) gepruft und sollen vertraglich abgesichert werden.

4.2.4 Klimaschutz

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
umfasst auch keine sonstigen Strukturen mit Funktion bei extremen
Wetterlagen (Starkregen, Uberschwemmung, extreme Hitze).
Nennenswerte Mallnahmen flr den Klimaschutz werden im Rahmen
des Flachennutzungsplanes nicht vorgegeben.

4.2.5 Wasserwirtschaftliche Belange

Der Abschnitt des am westlichen Rand des Anderungsbereiches ver-
laufenden Gewassers 4.000 wird Uber die Grinflache planungsrecht-
lich gesichert im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung weiter
beachtet.

4.3 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung kann durch Netzerweiterung fiir den Ande-
rungsbereich von den zustandigen Tragern sichergestellt werden.

4.4 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Altstandorte bzw. Altablagerungen sind aufgrund derzeitiger oder
friherer Nutzung im Anderungsbereich nicht bekannt.

Nach Aussage des Kampfmittelrdumdienstes ist eine systematische
Absuche nach Bombeneinwirkungen vor der Realisierung der bauli-
chen Nutzungen erforderlich.

4.5 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen bzw. zu beachten.

Die wesentlichste Mallhahme zum Immissionsschutz ist die Gliede-
rung des Gewerbe- und Industriegebietes nach Stérgraden. Damit
wird der Schutz des im Nordosten vorhandenen Wohngebietes und
der Wohnnutzung auf den angrenzenden Hofstellen im AuRRenbereich
sichergestellt.
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Ein vorliegendes Gutachten* hinsichtlich Geruchsimmissionen aus
umgebender Landwirtschaft kommt fir den im Stdwesten liegenden
Hof zu dem Ergebnis, dass der maximal zuldssige Immissionswert fur
Gewerbegebiete nicht Gberschritten wird.

4.6 Denkmalschutz

Eine als Bodendenkmal eingetragene historische Landwehr am west-
lichen Rand des Anderungsbereiches ist im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Im Falle von kulturhistorisch interessanten Bodenfunden im Rahmen
der Realisierung sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes
NRW zu beachten.

4.7 Berucksichtigung landwirtschaftlicher Belange

Die zu Uberplanende Hofstelle soll durch die Stadt Telgte erworben
werden. Es ist vorgesehen, die landwirtschaftlichen Flachen mit stad-
tischen landwirtschaftlichen Flachen aulRerhalb des Plangebietes zu
tauschen.

4.8 Berucksichtigung sozialer und kultureller
Bediirfnisse

Die gem. § 1 (6) Nr. 3 BauGB zu beachtenden Aspekte der sozialen

und kulturellen Bedlrfnisse der Bevdlkerung sind mit der vorliegen-

den Flachennutzungsplandnderung insofern indirekt betroffen, als mit

den gewerblichen Bauflachen Arbeitsplatze angeboten werden.

5 Flachenbilanz
Gesamtflache 5,0 ha
vorher nachher
— Gewerbliche Bauflache 0,09 ha — 4,11 ha
— Griunflache 0,30 ha - 0,89 ha

— Flache fur die Landwirtschaft 4,61 ha

6 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m § 1
(6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung der vorliegenden 67. Anderung
des Flachennutzungsplanes voraussichtlich verbundenen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zu-
sammenstellung der Daten bericksichtigt der Umweltbericht die
Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
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chen den Anderungsbereich der 67. Anderung des Flachennutzungs-
planes. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu
untersuchenden Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersu-
chungsraums.

6.1 Beschreibung des Vorhabens

und der Umweltschutzziele
. Vorhaben
Im Gewerbepark Kiebitzpohl-West wird fir eine konkrete Ansiedlung
eine zusammenhangende Flache von ca. 6,0 ha benétigt. Ein Teilbe-
reich der bendtigten Flache liegt bereits innerhalb der angrenzend
dargestellten ,Gewerblichen Bauflache®.
Fir die zusatzlich bendétigte Flache von rund 4,1 ha soll eine landwirt-
schaftliche Hofstelle mit den umgebenden Garten- und Wiesenfla-
chen zur Verflgung gestellt werden. Mit der vorliegenden 67.
Anderung soll dieser Bereich von ,Flache fir die Landwirtschaft® in
,Gewerbliche Bauflache* / ,Griinfliche* gedndert werden (Ande-
rungspunkt 1).
Zudem wird eine am Rand der derzeitigen gewerblichen Bauflache
dargestellte 5 m breite Grinflache aufgehoben und als 10 m breite
Grinflache an den kinftigen Plangebietsrand verlegt und auch am
sudlichen Randbereich mit 5 m Breite gesichert (Anderungspunkte 2a
/ 2b).
Mit dem Anderungspunkt 3 wird ein im Anderungsbereich auf der
kunftigen Grinflache vorhandenes Bodendenkmal nachrichtlich tber-
nommen.

. Umweltschutzziele

Die auf den im Folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien ba-
sierenden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter
konkretisiert.

Der Geltungsbereich der 67. Anderung liegt auBerhalb des Land-
schaftsplans ,Telgte“, der am 16. Mai 2008 Rechtskraft erlangt hat.
Entsprechend liegen weder Festsetzungen noch MalRnahmen flr den
Anderungsbereich vor.

Das nachste FFH-Gebiet ist die rund 500 m ndrdlich gelegene Ems-
aue (DE-4013-301), Teilabschnitt zwischen den Kreisen Warendorf
und Gutersloh. Das Schutzgebiet erstreckt sich noérdlich der August-
Winkhaus-Stral3e.

Des Weiteren sind nachfolgende grundsatzliche Umweltschutzziele
bei der Planung zu bertcksichtigen.
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Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Immissionen
(z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm,
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetzbuch (Bil-
dung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Land-
schaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Biotop-
schutz

Die Bertlicksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologi-
schen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgege-
ben. Weitere Auskiinfte geben die Fachinformationssysteme des Landesamts flir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz (LANUV).

Boden und Wasser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesbodenschutzge-
setzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Si-
cherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das
Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum
Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzli-
chen Vorgaben.

Landschaft

Die Bertlicksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem Land-
schaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
werts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
vorgegeben.

Luft und
Klimaschutz

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten und in der
Abwagung zu berlicksichtigen (u.a. ,Klimaschutzklausel* gem. § 1a(5) BauGB).

Des Weiteren ist zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu
beachten. Indirekt enthalten tGber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und di-
rekt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellt. Der Schutz
eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den entsprechenden Paragra-
phen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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6.2

FNP - 67. Anderung
Stadt Telgte

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und
Auswirkung bei Durchfiihrung der Planung
(Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen)

Tabelle 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose

Schutz-

gut

Bestandsbeschreibung

Umweltauswirkungen durch die Anderungspunkte

1: ,Flache fir die Landwirtschaft® in ,Gewerbliche Bauflache®
2a:,Grinflache® in ,Gewerbliche Bauflache*

2b:,Gewerbliche Baufl. / Flache fiir die Lawi“ in ,,Griinflache®
3: Nachrichtliche Ubernahme eines Bodendenkmals

Mensch

- 340 m nordostlich des Geltungsbereiches

der 67. FNP Anderung liegt das Allgemeine
Wohngebiet  (August-Winkhaus-Siedlung)
und sidlich liegen Wohnnutzungen im Au-
Renbereich.

- Erholungsfunktionen bestehen nicht.
- Das angrenzende Gewerbegebiet fungiert

als Arbeitsstandort.

- Auf der Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung wurden die Belange des Immissionsschutzes gepriift.
Durch Gliederung der zuldssigen Betriebe nach ihren Stor-
graden wird der Immissionsschutz der Wohnnutzungen ge-
wahrleistet.

- Mit der Erweiterung des Gewerbestandortes wird der Arbeits-
standort planungsrechtlich gesichert.

- Durch die Anderungspunkte 2 und 3 werden keine nachteili-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut vorbereitet.

Durch die Anderungspunkte werden insgesamt keine Beein-

trachtigungen auf das Schutzgut Mensch vorbereitet.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt

- Die dargestellte Griinflache ist in der Ort-

lichkeit als junge Anpflanzung vorhanden
und war als Eingrinung fir das Gewerbe-
gebiet vorgesehen (mittlere Funktion).

- Im Anderungsbereich befindet sich eine

Hofstelle mit umgebenden alten Gehdlz-
strukturen (alte Linden, alte Obstwiese).

- Am westlichen Rand befindet sich ein Bo-

dendenkmal, das mit Feldgehdlzen aus
einheimischen Strauchern, alteren Pappeln
und einzelnen alten Eichen bestanden ist.

- Die landwirtschaftlichen Flachen werden

derzeit als Pferdeweide genutzt.

- Am westlichen Rand verlauft der im Tra-

pezprofil ausgebaute Kiebitzpohlgraben
(4.000).

- Im Anderungsbereich werden mit der Hofstelle, der einrah-
menden Gehodlze, der Obstwiese und der Pferdewiese Uber-
wiegend hochwertige Biotopstrukturen der bauerlichen
Kulturlandschaft iiberplant (Anderungspunkt 1). Dieser Ein-
griff ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bewertet
und Uber externe MalRnahmen ausgeglichen.

- Die in der Griinflache bereits angepflanzte Hecke (mittlere
Funktionserflllung) entlang der Hofstelle muss zur Erweite-
rung der Gewerblichen Bauflache aufgegeben werden, wird
jedoch an den kiinftigen Plangebietsrand gelegt und Uber-
nimmt hier die entsprechende eingriinende Funktion (Ande-
rungspunkte 2a). Innerhalb der stidlichen Griinflache wird die
Eingrinung fortgeflhrt — hier allerdings nur als schmales
Band, um gdf. eine flachensparende Weiterentwicklung des
Gewerbegebiets offen zu halten. Die am Rand vorhandenen
alten Baume und das westliche Gewasser 4.000 werden er-
halten und planungsrechtlich gesichert. Als Vorfluter wird das
Gewasser 4.000 weiterhin ausreichend mit Wasser gespeist
und ist so weiterhin auch im Biotopverbund wirksam.

Fortsetzung:

Biotoptypen, Tiere
und Pflanzen,

- Ein Teil des Geholzbestands im Sidwesten wird in Abwa-
gung mit den Zielen des Denkmalschutzes ,Landwehr” lang-
fristig nicht gesichert, da hier im Sinne historischer Nutzung
keine Baume im Bereich der Landwehr stehen sollen (Ande-
rungspunkt 3).

Mit den Anderungspunkten werden keine erheblich nachteiligen

Wirkungen vorbereitet, da der Eingriff im Rahmen der verbindli-

chen Bauleitplanung Uber externe MaRnahmen ausgeglichen

wird.
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FNP - 67. Anderung
Stadt Telgte

Schutz- | Bestandsbeschreibung Umweltauswirkungen durch die Anderungspunkte

gut 1: ,Flache fir die Landwirtschaft® in ,Gewerbliche Bauflache®
2a:,Griunflache” in ,Gewerbliche Bauflache*
2b:,Gewerbliche Baufl. / Flache fiir die Lawi® in ,Grinflache*
3: Nachrichtliche Ubernahme eines Bodendenkmals

- Fir den Geltungsbereich der 67. FNP An- |- Da die im Artenschutzgutachten benannten MaRnahmen im
derung sowie einen umgebenden Untersu-| Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
chungsraum wurde 2012 ein| planungsrechtlich gesichert werden bzw. im Rahmen der
Artenschutzgutachten erstellt. Hieraus geht| Umsetzung durch Bauzeitenregelungen eingehalten werden
hervor, dass ein essenzielles Habitat eines| koénnen, werden mit der Planung keine artenschutzrechtlichen
Brutpaars des Steinkauzes zu beriicksich-| Verbote gem. § 44 BNatSchG vorbereitet.
tigen ist. - Hinsichtlich des FFH-Gebietes ist unter Pkt. 4.5 der Begrin-

-g - Im Bereich der Hofstelle Herbert kommen dung zum Bebauungsplan dokumentiert, dass — wie bisher —
= 5 zudem Fledermaus-Sommerquartiere von keine Betriebe zulassig sind, deren Auswirkungen tber 300 m
= @ Zwerg- und Breitfligelfledermaus sowie | reichen. Somit werden mit der Planung keine Beeintrachti-
S 8 Braunem Langohr vor. gungen auf das 500 m entfernt gelegene FFH-Gebiet vorbe-
E g - 500 m nordlich verlauft das FFH-Gebiet der | reitet.
Emsaue.

- Der Boden weist groRflachig eine geringe |- Mit den Anderungen wird in der kiinftigen gewerblichen Bau-
bis mittlere als Speicher- und Reglerfunkti- | flache die Versiegelung auf einer Flache von rund 4,1 ha Fl&-
on auf. che vorbereitet. Hierdurch wird ein Bodenbereich, der bislang

- Die potenzielle Bodenfruchtbarkeit ist auf- | nur kleinflachig versiegelt und tberwiegend als Griinland we-
grund des hohen Sandanteils, des geringen nig beeintrachtigt wurde, dauerhaft einer natiirlichen Boden-
Anteils an Schichttonmineralien sowie auf-| genese entzogen.
grund des teilweise hoch anstehenden |- Mit den auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fest-
Grundwassers und der daraus resultieren-| zulegenden AusgleichsmaRnahmen werden MalRnahmen fir
den problematischen Bearbeitbarkeit einer | eine kiinftig natirliche Entwicklung — auch fir den Boden —
mittleren bis geringen Qualitat zuzuordnen | auf externen Flachen gesichert.

(20-50 Bodenpunkten). - Der am westlichen Rand vorhandene Boden wird als kultur-
- Durch landwirtschaftliche und verkehrliche | historisches Bodendenkmal (Landwehr) innerhalb der Grin-
Stoffeintrage sowie durch Versiegelung im| flache gesichert.
Bereich der Hofstellen und StraBen und | |nsgesamt werden mit der Anderung dauerhafte und damit
mechanische Bearbeitung bestehen gerin- | erheblich nachteilige Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
ge bis mittlere Beeintrachtigung der natlrli- | yorbereitet, die aber in Abwégung mit den Zielen der stadtebau-
chen Bodengenese. lichen Entwicklung zuriickgestellt werden.
- Altlasten, altlastverdachtige Flachen, Altab-
lagerungen, Altstandorte oder schadliche
Bodenveranderungen sind nicht bekannt.
- Am westlichen Rand befindet sich eine
Landwehr, die als Bodendenkmal eingetra-
- gen ist.
= - Sonstige geschiitzte Bodenbereiche / Bo-
0 den (gem. geologischer Dienst) kommen im
[11] . .

Plangebiet nicht vor.

- Am westlichen Rand verlauft das Gewasser | - Das Gewasser 4.000 wird aufgrund der geringen Flachen
4.000 begradigt und im Trapezprofil ausge-| grofe nicht dargestellt, wird aber im Rahmen der verbindli-
baut, weist aber bereichsweise eine natur-| chen Bauleitplanung innerhalb der westlichen Grinflache
nahe Entwicklung mit Hochstaudenfluren planungsrechtlich gesichert.
und Ufergehdlzen auf. - Die Grundwasserneubildungsrate wird als Folge der Flachen-

- Die Gefahrdung des Grundwassers, das| versiegelungen weiter gemindert. Anfallendes Nieder-
bei 8- 13 dm ansteht, ist durch Verunreini-| schlagswasser steht dem unterliegenden Grundwasserhori-
gungen im Oberboden aufgrund der gerin- | zont nicht zur Verfliigung, sondern wird gedrosselt Uiber das
gen Speicher- und Reglerfunktion der| Gewasser 4.000 in die Ems geleitet. Aufgrund der grof3rau-
aufliegenden Boden und des Uberwiegend migen Grundwasserstrome werden daher keine Beeintrachti-
geringen Flurabstandes als hoch bis sehr| gungen auf das Grundwasser ausgeldst.
hoch einzustufen. - Durch die Abwasserentsorgung (Trennsystem) wird sicherge-

- Das Untersuchungsgebiet stellt keinen| stellt, dass potenziell verschmutzte Wasser nicht in das
Bereich fir grofraumige Trinkwasserent- Grundwasser gelangen kénnen.
nahme dar, lediglich in den Hofbereichen | Insgesamt werden daher mit der Anderung keine erheblich
befinden sich einzelne Kleinanlagen zur | nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut Wasser vorbereitet.

o Trinkwasserversorgung. Im Rahmen der
& landwirtschaftlichen Nutzung ist zudem ggf.
g mit saisonal unterschiedlicher Wasserent-

nahme zu rechnen.
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Schutz- | Bestandsbeschreibung
gut

FNP - 67. Anderung
Stadt Telgte

Umweltauswirkungen durch die Anderungspunkte

1: ,Flache fir die Landwirtschaft® in ,Gewerbliche Bauflache®
2a:,Grinflache® in ,Gewerbliche Bauflache*

2b:,Gewerbliche Baufl. / Flache fiir die Lawi“ in ,,Griinflache*®
3: Nachrichtliche Ubernahme eines Bodendenkmals

- Das Mesoklima im Geltungsbereich wird
von den ganzjahrig mit Vegetation bedeck-
ten Grinldandern mit hoher Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet gepragt.

- Die Feld- und Einzelgehdlze gehdren zu
den Strukturen mit mittlerer bis hoher Funk-
tion als Frischluftproduzenten.

- Aufgrund der Lage und geringen GroRe
Ubernehmen die Strukturen keine direkte
Funktion fur die Lufthygiene von Wohnge-
bieten, da diese vom Klima der in Haupt-
windrichtung gelegenen freien Landschaft
Uberlagert werden.

- Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten und umfasst
auch keine sonstigen Strukturen mit Funk-
tion bei extremen Wetterlagen (Starkregen,
Uberschwemmung, extreme Hitze)

Luft und
Klimaschutz

- Veranderungen des Klimas auf lokaler Ebene sind insbeson-
dere mit dem Verlust der Kaltluftentstehungsflachen zu erwar-
ten. Durch den hohen Versiegelungsgrad wird das Siedlungs-
klima ausgedehnt, (z. B: hohe Tag-Nacht-Temperaturschwan-
kungen, Erhdhung der Luftschadstoffe).

- Fir die ostlich angrenzenden Siedlungsbereiche ist eine
Anderung der klimatischen Verhaltnisse nicht zu erwarten.

Insgesamt werden daher durch die Anderungen keine erheblich
nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut ausgelost.
Nennenswerte MalRnahmen fir den Klimaschutz sind auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht vorgesehen.

- Die Landschaft ist durch den bestehenden
Gewerbepark gepragt.

- Die unbebaute Landschaft bildet den Uber-
gang zur strukturreichen bauerlichen Kul-
turlandschaft. Mit den Hecken, Griin-
landern, Pferdeweiden und eingestreuten
Hofstellen bildet die freie Landschaft einen
typischen  Ausschnitt aus der Mun-
sterlander Parklandschaft.

Landschaft

- Mit der Anderung wird ein Bereich der Miinsterlander Park-
landschaft Uberplant, der durch angrenzende gewerbliche
Nutzung visuell vorgepragt ist.

- Mit der Darstellung der Griinflachen in den Randgebieten, die
im Rahmen des Bebauungsplanes als Eingriinungen konkre-
tisiert werden, werden die visuell nachteiligen Wirkungen in
die freie Landschaft gemindert.

Insgesamt werden Mdglichkeiten zur Verminderung wahrge-

nommen und insgesamt keine erheblich nachteiligen Wirkungen

vorbereitet.

Am westlichen Rand befindet sich der Rest
einer ehemaligen Landwehr, die als Boden-
denkmal geschutzt wird.

Kultur-
und
Sachgiiter

- Mit der nachrichtlichen Ubernahme der geschiitzten Land-
wehr wird diese innerhalb der dargestellten Griinflache pla-
nungsrechtlich gesichert.

Insgesamt wird das Schutzgut aufgewertet.

chen Teil des Anderungsbereiches.

Wirkungsgefiige
zwischen den
Schutzgiitern

Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

Die Schutzglter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwirkung. Dominierend wir-
kte und wirkt die zulassige gewerbliche Nutzung im nérdlichen und eine landwirtschaftliche Nutzung im sudli-

Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse
auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die Gber diese ,norma-
len“ Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es liegen im Plangebiet keine Schutzguter vor, die in un-
abdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden

6.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderungen firr die gewerbliche Nutzung

ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftlichen Nutzungen so-

wie die hochwertigen Biotopstrukturen erhalten blieben.
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6.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

. Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff

BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)

BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Vorab ist zu prifen, ob innerhalb des Anderungsbereiches Mdglich-

keiten zur Vermeidung oder zur Verminderung des Eingriffes beste-

hen.

Mit der Darstellung der Grinflachen in den Randbereichen werden

Médglichkeiten zum Erhalt hochwertiger Strukturen aufgegriffen und

auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert.

So wird das am westlichen Rand verlaufende Gewasser 4.000 nicht

Uberplant, vorhandene Gehdlze erhalten, bzw. zur Minderung visuel-

ler Beeintrachtigungen in die freie Landschaft erganzt und ein Boden-

denkmal planungsrechtlich gesichert.

Ein Teil des ermittelten Biotopwertdefizits (vgl. Anhang Bebauungs-
planbegriindung) kann im rund 1.200 m nérdlich gelegenen Okopool
.Heidbrink® (Telgte- Kirchspiel, Flur 75, Flurstick 64, 2,36 ha) ausge-
glichen werden. Da hier nicht alle Punkte ausgeglichen werden kon-
nen, steht flir das verbleibende Defizit im Ill. Bauabschnitt des
Okopool ,Emsaue“ (Telgte, Kirchspiel Flur 68, Flurstiicke 9, 10 und
15) ausreichend Aufwertungspotenzial zur Verfigung.

6.5 Beschreibung der voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen

Mit der 67. FNP-Anderung sind keine voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- das verbleibende Biotopwertdefizit Gber externe Mallnahmen
sowie im stadtischen Oko-Pool ausgeglichen werden,

- ein Bodendenkmal nachrichtlich Ubernommen und so
innerhalb der dargestellten Grunflache auch planungsrechtlich
gesichert wird

- das rund 500 m noérdlich gelegene FFH-Gebiet durch die
Planung nicht beeintrachtigt wird und

- auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgelegte
bzw. wahrend der Umsetzung zu beachtende artenschutz-
rechtliche SchutzmalBnahmen eingehalten werden, so dass
keine Artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG
vorbereitet werden.

FNP - 67. Anderung
Stadt Telgte
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6.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung soll fur einen konkreten Ansiedlungswunsch eine
zusammenhangende Flache von ca. 6,0 ha bereitgestellt werden. Da
nur ein Teil dieser Flache im Bereich des Gewerbeparks Kiebitzpohl
untergebracht werden kann, soll mit der Erweiterung des Gewerbe-
gebietes eine ohnehin vorgesehene Entwicklung im Sinne der lan-
desplanerischen Zielsetzung erfolgen. Somit ist die Entwicklung auf
eine konkrete Flache und Arondierung bezogen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten, die im Rahmen eines stadte-
baulichen Gesamtkonzeptes® geprift wurden, bestehen fir diese
Erweiterung nicht.

6.7 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung flr die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustands der Umgebung.

Darlber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bauleitplan ausgehenden erhebli-
chen Umweltauswirkungen von der Stadt zu Uberwachen. Hierin wird
sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zustandigen
Behdrden unterstitzt.

Die im Anderungsbereich getroffenen Darstellungen lassen keine un-
vorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pru-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fiir den Um-
weltschutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

6.8 Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Ergebnisse der Umwelt-
prifung zur 67. FNP-Anderung zusammengefasst und die mit der
Anderung voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet.

Hintergrund der Planung ist ein konkreter Ansiedlungswunsch eines
Gewerbebetriebes fur den eine zusammenhangende Flache von ca.
6,0 ha bendtigt wird.

Ein Teilbereich der bendtigten Flache liegt innerhalb der angrenzen-
den Gewerblichen Bauflache, in dem bereits gewerbliche Nutzungen
zulassig sind.

FNP - 67. Anderung
Stadt Telgte

*

Wolters Partner:
Diskussionspapier zur Strategie
der weiteren Entwicklung im
Westen, Coesfeld, den 11.2010
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Fir die Erweiterung wird die bisherige ,Flache fir die Landwirtschaft"
in ,Gewerbliche Bauflache“ geandert (Anderungspunkt 1), eine ehe-
malige Eingrinung von ,Grunflache® in ,Gewerbliche Bauflache® ge-
andert (Anderungspunkt 2a) und zur Eingrinung des kinftigen
Gewerbegebietes an den westlichen / sdlichen Rand des Geltungs-
bereiches gelegt (Anderungspunkt 2b). Ein Bodendenkmal am west-
lichen Rand wird nachrichtlich Gbernommen (Anderungspunkt 3) und
so innerhalb der dortigen Grinflache planungsrechtlich gesichert.

Mit der 67. FNP-Anderung sind keine voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen nachteiliger Art verbunden, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten
Umweltschutzziele beachtet werden,

- das verbleibende Biotopwertdefizit Gber externe Mallnahmen
im stadtischen Oko-Pool ausgeglichen werden,

- ein Bodendenkmal nachrichtlich Gbernommen und so auch
planungsrechtlich gesichert wird

- das rund 500 m noérdlich gelegene FFH-Gebiet durch die
Planung nicht beeintrachtigt wird,

- auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung MaRnahmen
zum Artenschutz gesichert worden sind und im Rahmen der
Umsetzung zur Bauzeitenregelung einzuhalten sind. So
werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem.
§ 44 BNatSchG vorbereitet. Neben der erforderlichen
Artenschutzmallinahme sieht die Stadt Telgte im Erhalt
seltener Arten eine Aufgabe fur nachfolgende Generationen
und beabsichtigt daher zusatzlich zu der
ArtenschutzmaRnahme 3 weitere Steinkauzréhren an
geeigneter Stelle aufzuhangen. Hier werden derzeit
Mdoglichkeiten in der nahen Umgebung (westlich BP
Kiebitzpohl West, Richtung NSG Po&hlen) geprift und sollen
vertraglich abgesichert werden.

Die erforderliche Datenerfassung flr die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und o&kologischen Zustands der Umgebung sowie mittels
Bestandserfassung des faunistischen Arteninventars und anschlie-
Render Artenschutzprifung.

Darlber hinaus gehende technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Mit der Erweiterung des Gewerbeparks soll eine ohnehin vorgesehe-
ne Entwicklung im Sinne der landesplanerischen Zielsetzung erfol-
gen.

FNP - 67. Anderung
Stadt Telgte
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Gem. § 4c BauGB sind die durch die Anderung vorbereiteten erhebli-
chen Umweltauswirkungen von der Stadt zu Uberwachen. Hierin wird
sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zustandigen
Behorden unterstitzt.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Telgte
Coesfeld, im September 2013

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA - Stadtplaner
Daruper Strafle 15 - 48653 Coesfeld
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