’ \ 9 ° 25W * " A R e R w 2) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO
7 - FUR DIE 3. VEREINFACHTE ANDERUNG AUFSTELLUNGSVERFAHREN Fur die 3. vereinf. Anderung | PLANZEICHENERLAUTERUNG AUFSTELLUNGSVERFAHREN (Ursprungsplan)
- FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Im Gewerbegebiet und Mischgebiet wird Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten o o _ _ . _
o oo B _ ausgeschlossen Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fir den Gel-
@ Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 2 Die Darstellung der Grundstticksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: Die Telgter Sort.imentsliste“ der zentrenrelevanten Sortimente nach Hauptbranchen umfasst tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
o Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB gem” Eir?zelhandelskonzept' P . den
Schp. . , den ' . ’
’ M I Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 - Nahrungs- und Genussmittel ) Fir die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des 6rtlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
o7 . ! - Gesundheits- und Korperpflegeartikel der stadtebaulichen Planun
- . . . - Papier, Burobedarf, Schreibwaren / Zeitungen, Zeitschriften / Blicher 9-
Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat in seiner Sitzung am GE Gewerbegebiet, siche textliche Festsetzung Nr. 1 und 2 - Blumen , den
30.01.2014 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die 3. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es ' ' - i 5
C“”D - handelt sichgim ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. ¢ gsp i giﬁfr:iu/nl?e/cj\é\/rsvsa(:rgi Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt hat am 18.05.1999 nach 8§ 2 Abs. 1-5,4 Abs. 1
* 0 253 Dieser Beschluss ist am 14.02.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden. - Glas, Porzellan, Keramik / Hausrat / Geschenkartikel und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist
. a Telgte, den 30.01.2014 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB - Spielwaren / Hobby / Basteln / Musikinstrumente am 28.01.2000 ortsublich bekannt gemacht worden.
N . . . .. gem. r. au - Sportartikel / Fahrrader / Camping (ausgenommen SportgroBgerate) Telgte , den 18.05.1999
o o 251 RECHTSGRUNDLAGEN Far die 3. vereinfachte Anderung Biirgermeister - Uhren / Schmuck
_ i - Unterhaltungselektronik / Musik / Video / PC / Drucker / Kommunikation / Foto -
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der | Zahl der Voligeschosse - als Hochstmafs - Medizinische und orthopadische Artikel yesfmeé/er des A h gu;tn;t?nrr]\
100 S zuletzt geanderten Fassung. . .. . . . . - Wohneinrichtung (ausgenommen Teppiche Einzelware, Bettwaren / Matratzen) orsitizender des AUSSChusses chrifttunrer
207 Semé § |13t (|2) Nr. 2bB?u'?Bt wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom 24.02.2014 bis 25.03.2014 an @ Zahl der Vollgeschosse - zwingend, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 b) - Elektro / Leuchten / Haushaltsgeréte
g . ; ; . ; er Bauleitplanung beteiligt.
101 5 Verordnudng ubEr die bat:}llche Nut;ung der Grundsltucke (gagmétzung?sveror'Qndung - BauNVO -) in der Telgte, denp26.03.92014 9 Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 07.02.2000 bis einschlieRlich
i Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I 5. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. 0,8 Grundflachenzahl 3) Gem. 89 (1) Nr.1BauGB i.V.m. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO 07.03.2000 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
- Eichenwed N ) . . VL. .
3 i i Birgermeister Telgte , den 08.03.2000
102 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 g _ . . . . Im gesamten festgesetzten Gewerbe- und Mischgebiet sind Vergnlgungsstétten gem. 8 8 Abs. 3 Nr. 3
mmma 103 (BGBI. 119911 S. 58). H max = Maximale Baukorperhdhe bezogen auf OK zugeordnete Erschlielungsanlage nach BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO unzulassig Roeingh
N N 5 den di hérd q , ) strentlich | in . Angabe der Stadt Telgte, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 a) ' ' ' B9e|ng .
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Be orden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange in der Zeit Urgermeister
o4 der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung. ¥2Eti4é)ezr;22061g§§021§1.03.2014 an der Bauleitplanung beteiligt. 4) Gem.§9 (1) Nr.1u. (2) BauGB i.v.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
® . . . ’ T ) ' ) ' ) ' o ) '_ ) ) _ Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt hat am 20.06.2000 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
Gemelndeordnung Nordrheln-WeStfaIen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom BUrgermeister BAUWE'SE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB a) Die maximal zulassige Gebaudehohe (Firsthdhe) wird im Gewerbegebiet mit 9,0 m bzw. 7,0 m festge- buches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit BegrUndung - 6ffentlich auszulegen.
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. _ setzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der zugeordneten ErschlieRungsanlage, die von der Stadt Telgte Telgte den 20.06.2000
o 356 . 0 Offene Bauweise angegeben wird. ’ o
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der . . i . .
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung. Diese 3. vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am 20.05.2014 durch den Rat der Stadt Telgte als _ o _ b) Die im Eckbereich Ostbeverner StraRRe / Fiirstendiek festgesetzte zwingende zweigeschossige Bauwei- Melchers Huttmann
Satzung beschlossen. a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 5 se ist auf die Oberkante der Ostbeverner StraRe zu beziehen. Vorsitzende des Ausschusses Schriftfiihrer
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Telgte, den 20.05.2014
in der zuletzt geanderten Fassung. Burgermeister Baugrenze _ Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 5) Gem. 89 (1) Nr.1BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO 07.07.2003 bis 07.08.2003 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.
A (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung o Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt, um eine produktionsbe- Telgte , den 08.08.2003
T ' ' Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt -- dingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Betriebshallenlangen von 50 m grundsétzlich zuzulas-
530 /340, Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) Telgte, den VERKEHRSFLACHEN gem. §9 (1) Nr. 11 BauGB sen. Dabei sind die fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhal- Roeingh
/) in der zuletzt geanderten Fassung. } _ R kehrsflach ten. Burgermeister
i Blrgermeister StraRBenverkehrsflachen
§® / S5 33 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom ;
4 ' 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geédnderten Fassung. Diese 3. vereinfachte Anderung wurde am gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt gemacht StralRenbegrenzungslinie 6) Gem.§ 9 (1) Nr.25 BauGB g:{zﬁﬁédbzsiﬁg;sh:r: am 14.10.2003 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
0 {01? (/) a4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 Telgte, den Bereich ohne Ein - und Ausfafrt a) gDéesaGrTr]l:r;dgtrl:]r;kasgzri;ﬁzgzzeunbenachbarten Gewerbegrundstticken sind jeweils in 2,0 m Breite (d.h. ins- Telgte , den 14.10.2003
104 . . ‘ ‘ - .
3 (BGBI. I S. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung. N ) ' .
/4 Brgermeister b) Die Grundsticksflache zur angrenzenden Verkehrsflache ist in 3,0 m Breite mit bodenstandigen Strau- g_c_)emgh . ;esz?fn?]
SN Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber chern und Baumen einzugriinen. urgermeister chritiuhrer
= SIS genenmigungsbedurfiige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. 1 S. 504), in der zuletzt GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB c) Fur Grineinfriedungen der Grundstiicke sind nur bodenstandige Geholze zul&ssi
\\\ WA \\\\ - geanderten Fassung. ' ' g g g Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschlu3 des Bebauungsplanes am ortsiblich
~ I~ ~ 5\; — 107 IR Offentliche Griinflache d) Auf den Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellplatze ein bodenstandiger Laubbaum I. Ordnung zu pflan- bekanntgemacht worden.
— :‘\\\\ = I~ 48 2 zen. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
— ~ - ! . : : .
& o \\\\\: ~= e) Alle gemaR zeichnerischer und/oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit boden- des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen.
= ~ e 136 ) standigen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begrinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.
~ \\x\\\ ~ @ FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher Festset- , den
™~ \‘\x\\\ - _ gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB zung durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen Biir .
— - Lo . - , germeister
~ v T — mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.
™~ \\\‘\\,\\\\\ - [OOCOOCO0OO]  Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
T Tl T a7 loooooooal sonstigen Bepflanzungen
C@ng@\ \\\\\\\\\\\\\ Ui UL UUU YU UL UYL UM e 7) Gem. 8§ 9(la) BauGB
\// T~ \\\\\\\\\ \\\ T~ _ AR RN AR RRAARARARAAARARRARRAARRAARKANR AARAARRAINRD /] O Zu erhaltende Einzelbaume Die externen AusgleichsmaRnahmen in der Gemarkung Telgte-Kirchspiel, Flur 54, Flurstiicke 27 und 29 3 I A D I I t L G I E
FNCEN T 46 A werden dem durch die Planung verursachten Eingriff insgesamt als Ausgleich zugeordnet.
\f@/ 1016
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NN Werbeschild 101 . . ‘ ’
e y SONSTIGE PLANZEICHEN
ONICIR SR RS BEBAUUNGSPLAN
z%#@ N EEEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
£
/) .
441 e [ : : o n n
/§§ o I H —®—®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO F U RSTE N DI E K — TEI L I
\\@ a .'..-" Iy, L X QQ._Q_._Q_. e0e0 @ 1027 \ . - ¢ I By N
1 o 0900800000000000000080008TR00 (\3' ~— —l'_ 7 Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung ‘ < v = N ‘/ H
. . -~ A B Q' 4 1757 ~_. - von 0,8 m bis 2,5 m tiber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB HINWEISE k - 4
1044 896 &
Waldehen < GE a 0,8 o DENKMALER
431 z H max.= 9,0 m _ BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
Unzulassig sind Betriebe @ 1758 2 UBERNAHMEN gem. 8§ 9 (6) BauGB Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
@ _ a ng A”Laﬁ](?n derl Vi GE a 08 g zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
©/ x ‘\"‘/USSCT“GB' 3 g standsklasse | - Hmax.=100m = 1241 ——O———  Vorhandene Flurstiicksgrenze werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Telgte und dem Landschaftsverband
er"i‘gtsuzrl%gﬁdrige Tek Ungl,Jol\aTSIQ Slgd Betriebe 1272 Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziglich
und Anlagen der )
219 gl ulassig = Abstandsglldasse Y 1242 “ 339 Vorhandene Flurstiicksnummer anzuzeigen ( 88 15 und 16 DSCHG NRW).
T 1 - GE a 0,8 Nr.1-191 * [ 2 PFLANZGEBOT
- " 8 Hmax.=7.0m 21 1273 Vorhandene Gebaude
! p Unzuléssig sind Betriebe und Anlage 1 253 Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
WA ol 04 WA o | 04 g 9 17 gsp geno-g uesp
oD ~/ e standsklasse | - VII e = 2 hes [ e nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
\/ las ind nicht wesentlich stérende Betriebe P 006 117? Nr. 25 BauGB spétestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebauten
7\ 10r @ ey ; 1d . 260 1 ;z: ey 78 ~bes Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.
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100 o & N Bebauungsplan g KAMPFMITTEL
" . . n 762 1
1093 123 i Kol pmgS|ed lu ng I #Ez Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten hat mit gebotener Vorsicht zu erfolgen, da ein
Ng e 410 763 R Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel
20 4 18 1063 764 m e “ 7 aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche KampfmittelrAumdienst zu verstandigen.
& ©
o M o Il 04 ® %
8 - - 1094 Vs WASSERSCHUTZZONE
v
ﬁﬁ = 1124 Unzulassig sind diejenigen Nutzungen, die unter das Verbot der Wasserschutzgebietsverordnung Telgte
% vom 27.12.1999 fur die Schutzzone 11l fallen. Fir die nach der Wasserschutzgebietsverordnung geneh-
99__ Ml o Il 04 \ migungspflichtigen Vorhaben ist eine Genehmigung beim Landrat des Kreises Warendorf zu beantra-
487 C% ¥ 1123 gen.
1096
8 Verboten ist u.a.:
547 ® o RECHTSGRUNDLAGEN (Ursprungsplan) TEXT » das Errichten von wassergefahrlichen Anlagen wie z.B. Lackierbetrieben, Tankstellen, Kfz-Repara-
Balugesetzbduch (BéluGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der ;u;;vgtiiigrne\:gn gering verschmutztem Niederschlagswasser (u a. Wasser von Dach-. Hof- und y _ s =
v zuletzt geénderten Fassung. * a. - - > p Y
" . . ) . Verkehrsflachen (mit geringem Kfz-Verkehr) in Gewerbe- und Industriegebieten) tiber technische 7 NN
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der . . . o @ LIt X
GFW Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung. FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVvVO Vorkehrungen wie Schacht- oder Rigolen-Rohrversickerung. .
1o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 1) Gem.§9 (1) Nr.1BauGB i.V.m. 8§ 1 (4) BauNVO GeglihlgnrggIrI]L?r?gf\lllgrr:tingvlvnads:e?kanalen PLANUBERSICHT m1:10.000
v 491 (BGBI. 11991 S. 58). L . L *
Q Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (Bauo NRW) in der Bekannimas D_as Gewerbegeb|e_t wird nach Art der B?trlebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und « das Errichten von Anlagen zum Lagern, Sammeln, Umschlagen, Abfiillen, Herstellen, Verwenden, DATUM | 20.05.2014 | Satzung
o 854 1569 chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung. Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. Vertreiben oder Behandeln wassergefahrdender Stoffe bei gewerblichen Betrieben fiir Eigenver- z
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan brauchsanlagen bis zu 40.000 | Heizol 2
(GV NW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. entsprechend der nebenstehenden Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom * die Errichtung von Stellplatzen fur mehr als 10 Kfz o ©
. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NW -) in der Fassung 02.04.1998) unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefihrt sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im * das Verwenden von Recycling-Materialien (u.a. Bauschutt) bei Tiefbaumal3nahmen PLCR 56 X 109
) der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), in der zuletzt geénderten Fassung. entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der * das Bauen neuer Stral3en _
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be- Begriindung. * das Verspkern von _gerln_g verschmutztem N|_ederschlagswasser (u.a._ Was_ser Vor,], DaCh:’ Hof- und BEARB. | VI. 0 10 20 30 40 60
& kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 18.11.1996, in der zuletzt geanderten Verkehrsflachen (mit geringem Kfz-Verkehr) in Gewerbe- und Industriegebieten) tber Flachen- oder m
. Fassung. § 31 (1) BauGB (HINWEISLICH) Muldenversickerung M 1-1.000
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.04.2002 Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils néchst niedrigeren Abstandsklasse (ho- i T
1360 (BGBI. | S. 1193). heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daR sie WERBEANLAGEN .
_ : demis), v hne 98 so beg den, da _ _ _ BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
) Landschaftsgesetz NW (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NW S. 568). die von den allgemein zuléssigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der Bundesstrale an- Architekten & Stadtplaner GmbH
’ Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geén- Uberschreiten. sprechen sollen, sind unzulassig. Daruper StraBe 15 - D-48653 Coesfeld
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950). Telefon +ﬁ12;)2@5>3v1c;3:3;?{§nr;e:35fax 6088




