' 4) GARAGEN i

'7) Gem.§ 22 (2) BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

AUFSTELLUNGSVERFAHREN
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Lageplan : MaBstab 1: 1000
Gemarkung : Westbevern
Flur: 18

Flursticke : verschledane

Angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen
(Stand des Liegenschaftskatasters vom Marz 1995)
‘1 sowie eigener ortlicher Aufnahmen im Méarz 1995

Dipl. Ing. B. Sieveneck

6ff. best, Vermessungs - Ing.
BahnhofstraBe 17

48291 Teigte

GbNr. 460/ 94

| PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART {?ER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1} Nr. 1 BauGB

l_;_.2'0

Zufuhri {Bestand)

lufohri { Bestand )

.WA Allgemeines Wohngebiet, sieh.e textliche Festsetzung Nr. 2 '
.WA* Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 10
M | . Mischgebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2
.** - siehe textliche Festsetzung Nr. 6

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8§89 (1) Nr. 1 BauGB
b Zahl der Voligeschosse - als Hochstmald o

0,4 | Grundflachenzahl, siehe text!icﬁe‘-Festsétzung Nr. 6

Maximale FirsthGhe, siehe textiiche Festsetzung Nr. 5

FHmax =

'BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

) Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 7

|

s hsant S v i— Baugf@nze

Nur Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig, siehe textliche Festsetzung Nr, 7 und 9

Nur Einzel - und Doppelhauser zulésség,' siehe textliche Festsetzung Nr. Bund 9

- VERKEHBSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

ﬂ StraBeﬂverkehrsﬂachen

Stfaaenbegrenzungsiinie

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbastimmung

< FiR ’EI - FuBweg / Radweg
Einfahribereich
—M M. Bereich ohne Ein - und Augfahri

HAUPTVERSOHGUNGS UNDHAUPTABWASSERLEITUNGEN
gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB

é _ Varhandene 10 kV-Leitung / oberirdisch - abzuriisten -

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

5000000 . : - ) st
000000 Flachen zur Anpffa_nzung von bodenstandigen Biumen und Strduchern
_ O Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung

SONSTIGE PLANZEICHEN
‘:l i_ B R | Grenze des raumlichen Geitungsbereidhes des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
—&——@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. §'16 (5) BauNVOQ
<——Jd77F  Sichtdrelecke - nachrichtliche Darstefiung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
~ 1 ab 0,7 m (iber Fahrbahnoberkarite freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
:_ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zﬁ belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
'_ - Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger
Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsien der Anlieger
@ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager
o Vorbelastung durch Verkehrslarm gem. § 8 (5} BauGB
55K 1 siehe textliche Festsetzung Nr.14 :

BESTANDSDARSTELLUNGEN HINWEISE UND NACHHICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. §9 (6) BauGB

~
S

Vorhandene F!ursti]cksgrenze
75 Vorhandene Flurstlcksnummer

Vorhandene Gebéude

Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

' Leitungen 2.B. 10 kV Freileitung

Flurgrenze

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN - minweisuicn

ZE-ICHN.E'R!SCH_E FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW

T Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
Abgrenzung unterschiediich festgesetzier Hauptfirstrichtungen
35-38° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW

1} AUSSENWANDFLACHEN _
Die AuBenwandfidchen der Hauptgebiude sind als rot- bis rotbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk (ungla-
siert), Holzhauser (dunkel lasiert oder weif3 gestrichen) oder als helier Putzbau bzw. weifles Sicht-/ Ver-
biendmauerwerk (unglasiert, ggf. weild geschidmmt) auszuflhren.
Fir untergeordnete Teilflichen (Briistungsfelder, Balkone, Stirze, Geslmse) kann auch Sichtbeton {bret-
trauhe Schalung) verwendet werden.

For Doppelhiuser und Hausgrupgen ist das gleiche Material zu verwenden.

2) DACHFORM _
imgesamten Baugebxet sind nur Sattelddcher urd Kruppeiwalmdachermit Abwalmungen im Giebel berezch
bis maxsmal 1,50 m zufassxg ' .

3) DACHEINDECKUNG .
 Alle D&cher sind mit roten bis rotbraunen Dachpfannen {(Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Bei Dop-
pelhausernistje Baukdrper das gleiche Materiat zu verwenden. Firuntergeordnete Bauteile sind Zinkblech-
abdeckungen zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn 6kologische und/ oder energiesparende Dachein-
deckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdécher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen werden kén-

nen. : . _
- Fir 'Doppéthéuser und.Hausgruppen ist das gleiche Mazer_iél ZU verwenden.

Garagen Stellpidtze und Carports sindin den Bereichen, tn denen siemitinrerLangsseite an dtfenttiche Ver-
kehrsflachen grenzen (F uBweg, Eckgrundsiucke) auf einer Breite von 0,5 mzurGrundsticksgrenze einzu-

grunen
b} Zwiei oder mehreére zusammenhangende Garagen kdnnen mit einem gemeinsamen Satteldach 20 bis 30°
Dachneigung oder als begrinte Flachd&cher emchtet werden. .
Firdie Dachemdeckung und AuBenwandmatsnai:en derGaragen geiten smngemaﬁ die Punkte 1 und3der
Festsetzungen zum Hauptbaukdrper.

a)

c)

5) VORGARTEN/ ElNFRlEDiGUNGEN

a) Zwischen der {iberbaubaren Grundstiicksflache und der &Hfentlichen Verkehrsfidche sowie zum settlachen
Nachbargrundstiick {Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder Mauerpieiler nicht zuldssig. Die Abgrenzung zur
offentlichen Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen oder in Formlebender Hecken auszufGhren. Zaune
sind nur hinter den Abptlanzungen mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig. .
b) Die Grundstickseinfriedigungen in Form von Trockenmauern sind zuldssig. .

¢) Als Sichtschutz far Freisitze sind einzugriinende Holzkonstruktionen bis max. 1,80 m Hohke zulassig.

d) Die Bergiche zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie sind unversiegeit (2.B. Rasengittersieine »
oder Bepflasterung mit breiten Fugenmin, 2 cm) zu gestalten, das betrifft msbesendefe Steliplatze und Ga-

ragenzufahrten.
Als Grineinfriedigung der Grundstucke sind nur geschnmene Hecken oder sonstige bodenstandige taub-

gehdize zugelassen

e)

6) BEPFLANZUNG DER NICHT UBERBAUTEN FLACHE
Die Vorgartenbereiche sind als Garten- und Grinflache anzulegen und dauerhaft zu ptiegen.

7) MOULLTONNEN |
Mlitonnen dirten in Vorgarten nur untérgebréc_ht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Abpflan-
zung oder Holzblenden bzw. feste Schréanke im Wandmaterial des Hauptbaukdrpers vorgesehen wird.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. §1(5)iV.m. §1(9)BauNVO _
' im Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zulassige Nut_zung Vergnligungssiétten unzuléssig.

2) Gem.§ 1 (6) Nr. 1 BauNVvO i.V.m. § 1 {9) BauNVO |
i Aligemeinen Wohngebiet sind die gern. § 4 (3) BauNVO (Betrisbe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebestriabe, Anlagen fiir Verwaitung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

sonst ausnahmswelse zulassigen Nutzungen unzuldssig.
b) Die im Mischgebiet gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnugungsstaﬁen)
sind unzuléssig.
tm Mischgeblet sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtbedeutsamen Sortimenten ausgeschlossen,
- Musikalien, Schatllpiatien usw.
- Radios, Hifi- Gerate, Femseher
- Schrefbwaren und Bicher
- Drogerieartikel und Arzneimitte!
- Nahrungs- und - GenuBmittel
- Grofielekirogerate '

aj

¢}
- Oberbekieidung, Wiasche und sonstige Textilfen
-~ Behuhe und Lederwaren

- Spielwaren und Sportartikel

- Uhren, Schmuck, Qotik- und Fotoartikel

- G!aswaren und Porzelian

Das sind :

oder vergleachbare Warengruppen d:e vomehmitch in Stadtkemen angeboten werden.

Ausgenommen ist der vorhandene Getrankemarkt.

3) Gem. § 12 BauNvO
Garagen sind gmndsatziach nur innerhalb der fesigeseiz’ien tiberbaubaren Grundstucksﬂache oder im
seitlichen Grenzabstand gem BauQ NW zulassig. .

4) Gem. § 12{6)u. 14 BauNVOIVm § 9{1) Nr.25 BauGB

Garagen und sonstige Nebenanlagen zu éffentiichen Verkehrs- und/ oder Griinftachen smd mit iHrer
Langsseite in einem Mindestabstand von 0,5 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zuldssig und zur 6f-
fentiichen Flache hin mit boéenstandigen Geho[zen und Strauchern zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist

dauerhaﬁ Zu umerhaiten

5) Gem.§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB

Die Firsththe dar bei eingeschossigen Hausern die Hdhe von 8,50 m, gemessen vom gewachsenen
Gelande im geometrischen Mittelpunkt der Gberbaubaren Grundsticksflache, nicht iberschreiten.

17 8) Gem § 19 (4) BauNVO .
Die nach § 18 (4) BauNVO zulasmge Uberschreitung der hochstzutass:gen GRZ ilir Garagen und Stell-

tandeoberﬂache ist im Bereich der festgesetzten Einzel~ und. Doppethauser unzulassig.
In den mit WA *

8} Gem.§ 9 (1) Nr. 3 BauGB

9) Gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

platze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen 1.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen uriterhalb der Ge-

im Bereich. mx’c festgesetzter offener Bauweise und in den Bereichen, in denen Hausgruppen za!assrg
sind, wird die maximale Baukorperiange mit 25,0 m begrenzt

Ple maximalen Gmndstucksgroﬁen dirfen fir Einzethduser 6800 gm und fir Doppelhaushélften 300 gm
nicht Gberschreiten,

In den Bereichen mit festgese’fzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung und Bebauung als Haus-
gruppen sind je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppelhaushiélfte und Reihenhaus) maximal 2 Wohnein- |
heilten Zulasmg Fur die auf Parzelle 395 bestehenden zwei Scheunen sind je Gebaude max. 6 WE zuldssig.

10) Gem. §9.(1) Nr. 7 und 8 BauGB
in den mit ¥ gekennzeichneten Bereiche des aligemeinen Wohngebietes sind nur Wohngebaude ZUu-
lassig, die entweder mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kénnten oder fiir Perso~
nengruppen mit besonderém Wohnbedarf bestimmt smd :

11) Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB | | |
Fur die nicht iiberbauten privaten Grundstlicksflachen sind bodenversiegeinde Austithrungen unzulis-
sig. Die befestigten Grundstlcksteile - z:B. Steliptitze, Garagenzutahrten - sind z. B. mit Rasengitterstei-
nen oder Bepflasterung mit breiten Fugen, mind. 2,0 cm breft, etc. auszufuhren

12) Gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

a) Zusatzlich zu den im Bebauungsplan bereits festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdumen im Stralien-
raum, ist im Verdauf der ErschiieBungsstraBen ca. alle 20 m ein bodenstandiger, groBkroniger. Laub-
baum zu pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die driliche Situation (Grund-
stuckszufahrten stc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfligig verschiebbar.

b} Pro 200 gm private Grundstucksfiache st -mindestens ein mzttel bis hcchstammlger bedenstandiger :

_ Laubhaum oder Obstbaum’ {Hochstamm) zu pflanzen.

¢) Die Grinsubstanzen der Fidchen zur Anpffanzing beiegten Flachen sind vor schadlichen Einwirkungen
zu schilizen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Natiricher Ausfall des Bestandes ist durch Neuan-
pflanzungen mit gleichartigen bodenstandzgen Gehélzen zu ersetzen.

13) Gem §51a(1)8. 1 LWG NW:Vm§ 9(4) BauGB

_ ,,Nzecferschlagswasser von Grundstiicken, ‘die nach-dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder _
an die éfentliche Kanalisation angeschiossen werden, ist vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder oris-
nah in ein Gewasser emzufelten sofern dies ohne Beemtrachngung des Wohis der Ai!gememhert mbg-

lich ist.”
Die Niederschiagswasserbeseitigung ist gemaB der gemeindlichen Entwdsserungsplanung durchzufih-
ren. - ' ' o _ L

14) Gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

In dem als larmvorbelastet. gekennzeichneten Bereich, werden zum Schutz vor Larmemwwkungen durch
den StraBenverkehr bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Réumen, die nicht nur
zum vorribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchalischutzmaBnahmen in Form
von Fenstern und deren Zusatzemnchtungen der Schalfschutzklasse SSK 1 (Ftotiadenkasten Luftungen
 ete.) erforderlich. Fiir Schiafraume ist, zum Zwecke einer ausreichenden Beliiftung und zur Sicherung der
Nachtruhe, eine ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte LUftung mit den Werten der Schallschutzklasse
$5K 1 vorzusehen. Die betroffenen Bereiche der Wohnbebauung sind mit der ;eweihgen Schallschutzkias-

se im Bebauungspian gekennzezchnei

"HINWEISE
1)}  For den Planbereich wird eine gesonderte Gestattungssatzung gem §86 Bauo NW erstem
2} Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler {kulturgeschichtliche Bodentunds, d. h. Mauerwerk Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungenin der natrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendernkmélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe,
Waestl, Museum fir Archaologie /Amt fir Bodendenkmaipﬂege Munsier unve;zugl:ch anzuzesgen { §§ 15
und 16 DSCHG NRW ). - : : ;

3} Firden Planbereich w:rcf gine Satzung gem. BauO NW uber die Gesta!tung derunbebauten Flachen derbe-
~ baubaren. Grundstucke auf der Grundtage des grinordnerischen Begleitplanes. \

-4y Die das Plangebietim durchquerende 10kV- Fre;lettung wird bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben verka-

belt.

. B} . Firden Bebauungsplanbereach soll ein Pftanzgebct gem. § 178, BauGB. ausgesprcchen werden. Danach
sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1} Nr, 25 BauGB
spétestens 1-Jahr nach SatzungsbeschiuB zum Bebauungsplan bzw. fur die derzeit unbebauten Grund-
stiicke 1 Jahr nach Baufertigste!fung durchzufihren : o

6) Ein Kampfmlneivorkommen kann nicht véllig ausgeschlossen werden, daher smd bodeneingreifende Bau-
malRnahmen mit Vorsicht durchzufiinten. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt ist dle Arbeit so-

_ D;e Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem L;egenschaﬁskataster und der Ortlichkelt fir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsp!anes wird beschemxg’c : .

- Telgte, den

FOr die Richtigkeit der kartograftschen Darstellung des drilichen Zustandes und die geometrische Festlegung '

der stédtebaulichen Pianung
Telgte, den

- gez. Beck
. Vorsitzender des Bau- und
- Planungsausschusses

| 4 Teigte den 26. 04 1997

DerBau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Telgte hat am 22, 06.1995 nach §§ 2 Abs. 1 - 5,
4 Abs.1und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Be-

schiuf ist am 14.03.1997 ortstiblich bekannt gemacht worden
Telgte, den 14.03.1997

gez. Béckmann
Schriftidhrer

Die Beteiligung der Blirger an der Bauiettpfanung hat am 25.04.1997 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches :
statigefunden.
Telgte den 25.04.1997

gez. Rammes
‘Stadtdirektor

STADT TELGTE

Der Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Telgte hat am 23.01.1997 nach § 3 Abs, 2 des

ORTSTEIL WESTBEVERN

Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungspian Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Telgte den 23.01.1997

gez. Westemeyer gez. Hittmann -

BEBAUUNGSPLAN ‘ENGELDAMM Il'

Vorsitzender des Bau- und Schriftfihrer i

Planungsausschusses

‘Dieser Bebauungsplan Entwurf mit Begrindung - - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
24.03.1997 bis einschlieBlich 25.04.1997 zu jedermanns Eznslcht &ffentlich ausgetegen

gez. Rammmes
Stadtdirektor

Der Rat der Stadf Telgte hat am 01.07.1997 nach § 10 des Baugeseizbuches diesen Bebauungspian als

Satzung heschlossén.
Telgte, den 01.07. 1997

gez. Lehmann

gez. Beck !
Schriftflihrer

Blrgermeister

Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches der Beschiuss des Bebauungsplanes am 31.07.19098 ortsibiich be-

kanntgemacht worden.
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sitze 1 und 2 und Abs. 4,

des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen."
Der Bebauungsplan hat am 31.07.1998 Rechtskraft erlangt. : S
Telgte, den 31.07.1998

gez. Beck
Bilrgermeister

RECHTSG RU NDLAGEN
- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08,12,1986 (BGB! IS 2258), inder zuletzt geanderten Fassung

Verordnung Gher die bauliche Nutzung der Gmndstucke (Baunutzungsvemrdnung BauNVO) in der Fassung

Schufze
chkhoff

PLANUBERSICHT M1 5000

der Bekanntmachung vom 23 01.1880 (BGBE 1'8. 132), inder zuletzt geanderten Fassung.

Veratdnung dber die. Ausarbeltung dar Baulentpiane und die Darsteﬁung des Pfamnhaites {Planzeichenverord-
nung 1990 - Fianzv 90} vom 18. 12 1890 (BGBI. 1 8. 58}

g 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhain- Westfalen (Landesbauordnung BauO NW ) vom 07.03. 1995
- (Gv NW 8. 218}

§§7 und 41der Gememdeordnung fiirdas Land Nordmem Wastfalen (GONW)in der Fassung der Bekanntma~

chung vom 14.07, 1994 (GV NW 8. 666). : _ _g

' _ P "o Emschlteﬁhch der Anﬁerungen gem ﬂatsbeschluﬁ
DATUM_ |FeBR g7 [Crechientin |
JUNI 197 EinschlieRlich der Erganzung gemaB Ratsbeschluss g
. o _ vom 01.07.1097 :
PLSR 135x% 40
BEARB. | BAR.
M. | 11000

~ §51des Wassergesetzes fir das Land Nordrhem~Westfalen {(LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung ‘
vom 9..Juni 1989 in der zuietzt gaénderten Fassung _

fort emzusteilen ihd der Staatl:che Kampfmzttelraumdxenst zu vers%andigen

gekennzelchneten Bereichen bleibt dir Uberschreltung der GRZ gemaB § 19 (4) BauNVO zuIaSS|g

* Das MaBnahmangesetz 2um Baugesetzbuch (EauGB— MaBnahmenG} in dar Fassung der Neubekanntmachung

L ~ vom 28.04. 1993 (BGBL S 622)
. . : . N

. STADTDIREKTOR -
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