PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,8

H.max. =

Grundflachenzahl

Maximale Baukdrperhdhe, s. textl. Festsetzungen Nr. 1 und 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

- Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fur den Gemeinbedarf

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
‘ k Einfahrtbereich
J_I_I_I_I_F Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Feuerwehr
Zweckbestimmung: Rettungswache und
Feuerwehrgeratehaus

Offentliche Griinflache Spielplatz

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

LAl JoI JoJ Ne)
CeCeCe e

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von bodenstandigen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

OO0 o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 29. Anderung
\:——-:'__/_/’ Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
N von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. 8 9 (1) Nr. 10 BauGB

Larmschutzwand, Hohe siehe Planeintrag
(Immissionsgutachten Uppenkamp und Partner, Ahaus 20.12.2011, Erganzung
04.06.2012)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Fir die festgesetzten Baukdrperhéhen des Feuerwehrgeratehauses und der Rettungswache gilt als
unterer Bezugspunkt die mittlere Hohe der Oberkante der Alverskirchener Stral3e angrenzend an das
Grundstlick. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

gem. § 86 BauO NRW

2. In der Flache fur den Gemeinbedarf Feuerwehr werden fur die Flachdachbauten die
Baukoérperhdéhen mit 7,00m / 9,00m und 15,00m festgesetzt (siehe Planeintrag)

HINWEISE

1. ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
BNatSchG) vorgenommen werden sollten.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt hat am gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diese 29. Anderung
des Bebauungsplanes aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am

Telgte, den

ortsliblich bekannt gemacht worden.
Blrgermeister

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Telgte, den

Blrgermeister

er offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat

Die Unterrichtung der Behoérden und sonsti%en Tra S | Bel Jdie
es Baugesetzbuches stattgefunden.

vom is gem. §4 Abs. 1
Telgte, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, die 29. Anderung
_(ii_els Bebdauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - offentlich auszulegen.
elgte, den

Blrgermeister

Die 29. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetz-
buches in der Zeit vom bis einschlie3lich zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen.

Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Telgte, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am cP;]em. § 10 des Baugesetzbuches die 29. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Telgte, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 29. Anderung des Bebauungsplanes am
o ortsiiblich bekannt gemacht worden. )

[\I_/Ilf dlesgr Bekanntmachung ist die 29. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
elgte, den

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
zuletzt geénderten Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzun?sverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gemeindeordnun% Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen SLandeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. | S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. 1 S. 504), in der zuletzt
geanderten Fassung.
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Geltungsbereich der 28. Anderung

samtliche Festsetzungen siehe
eigenstandiger BP - 28. Anderung
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H. max. siehe
jeweiliges
Baufenster

0,8

Zweckbestimmung:
Rettungswache
Feuerwehrgeratehaus
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Geltungsbereich der 29. Anderung

Stand 29. Anderung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR

REINES UWOHNGEBIET
em. § 3 BauNVD
?S.Fests. Text Ziff., 1)

WA

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
em, 4 BauhNVO
?S.Fests. Text 2iff. 2)

WAE

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
em, 4 BauNVO
s.Fests, Text Ziff. 3)

MI&

MISCHGEBIET
em. § 6 BauNVO
?s.Fasts. Text Ziff, 4)

MIE;

MISCHGEBIET
em. § 6 BauNVO
?S.Fasts. Text Ziff. 5)

GE®,

GEWERBEGEBIET
em. § 8 BauNVO

GEE2

GEWERBEGEBIET
8 BauNVO

¥

Einschrankung des Wohnens gem. Ziff.3
Fests. Text gilt nur fur das Erdgeschof

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I

®

I1-111

0%

@

Zahl der Vollgeschosse
(Z) als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse
(Z) zwingend

Zahl der Vollgeschosse(Z)

als Mindest- und HEchst=
grenze

Grundfldchenzahl GRZ
Geschofifldchenzahl GFZ
Baumassenzahl BMZ

H.max. = Maximale Baukérperhohe, s. textl. Fests. Nr.14 u. 18
BAUWEISE
0 offene Bauweise

L\
A

nur Einzel- und Doppel=-
hduser 2zuldssig

nur Hausgruppen zuldssig

eschlossene Bauweise
s.Fests.Text Ziff.
andere Bauweise
(s.Fests.Text Ziff. 10)

|Baugrenza

iiberbaubare GCrundstiicks-
| F1sche

9)

{nicht Uberbaubare Grund-
4 sticksflache

(s.Fests. Text Ziff, 12)

GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN

Fldchen oder Baugrund-

® sticke fir den Gemeinbe-

®_ol darf

Schule (Grundschule)

Pfarrzentrum
(Kirche, Kindergarten, Pfarrhaus,
Versammlungs- u. Gruppenraume)

Feuerwehr
Zweckbestimmung: Rettungswache und
Feuerwehrgeratehaus

BEGRENZUNGSLINIEN

@D @=® o) tungsbereiches des Be-

Grenze des rdumlichen

bauungsplanes
Abgrenzung unterschiedli

*—*——% cher Nutzung

AK VII

Uz 1-161

Abgrenzung untersehiedlid

cher Abstandsklassen
Abstandsklasse z.8, VII

(s.Fests.Text Ziff.6,7,8)
Unzuldssig sind Betriebsd

arten z.B. der Ziff,1=161
(sh.Anlage: ‘Liste der Betriebsarten’)

5 AP,

(SIIIINTI IS

bestehende Wohngeb3iude
(bzw. genehmigte)

Hausnummer

| bestehende Nebengebiude

M und zweckgebundene bau-

liche Anlagen (bzw. genehmigte)

®0®® 000 Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
"DROSTEGARTEN-0ST "

&5 & Grenze der cdumlichen Geltungs-

bereiche angrenzender
Bebauungspldane

00000000 Versorgungsgebietsgrenze zwischen

K.A.

der VEW AG und der Stadt Telgte

Kabelanschlufistelle der VEW AG

s.Fests, Text Ziff.6 u.8)

em,
?S.Fests. Text Ziff.7 u.8)

(s.Fests.Text Z%?ﬁ

VERKEHRSFLACHEN, OFFENTLICH

VERSORGUNGSANLAGEN

E

K 0KV

"]

Os

StraBenbegrenzungslinie

Gehueg nuftgilung

Fahrbahn der StragBen

Parkstreifen Sverkehrsfla

Gehweg che (nach=
richtlich)

GrundsticksanschluB an die
Verkehrsfldche

Zu- und Ausfahrtsverbot

Verkehrsgrin im Sinne
von § 127 Abs. 2 Ziff.
BBauk

Flachen oder Baugrund-
sticke fir Versorgqungs-
anlagen

Umformerstation

10 KV Erdkabel der VEW

KV-Freileitungsschutzstreifen
der VEW AG mit
Breiten- und Spannungsangabe-

GRUNFLACHEN

6ffentliche und private
Grinfl&chen

Kinderspielplatz, Spiel

- bereich B gem.,RdErl.In-

nenm, v. 31.07.74 und
Bolzplatz S

Kleingdrten; zweckgeb. bauliche
Anlagen - Garten- u. Gerdtehduser
zugelassen, Grundfldche ¥ 10m?

| Pflanzgebot fir fl&achen

hafte An flanzung von
landschaftsgebundenen

2] Biumen und Strauchern

Pflanzgebot fiir hochstd
mige einheimische Einze
bdume und Baumgruppen
(empfohlener Standort) '

Pflanzbindung fir die
Erhaltung von Einzelbdu
men und Baumgrupgen

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von bodenstandigen Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

| Flachen fiir Stellplétze

5537 Mit Geh=-

................

po 94

131

Ixx

NACHRICHTLICHE DAR

il

115

%.... Fldche zugunsten der VE
—= AG und der Stadtuwerke

XXX

XXX

XX X

XXX

und Garagen

Stellplitze

Gemeinschaftsgaragen

Mit Geh-, Fahr- und Lei
tungarecﬁt zu belastend

Telgte GmbH

Fahr- und Lei
tungsrscﬁt Zu belastend
Fldche zugunsten der ' An
lieger und der Ver- und
Entsorgungstrédger

Mit Laitun?sracht Zu be
lastende Fldche zuqun-
sten der VEW AG

% Mit ‘Gehrecht zu belastende
. Fldche zugunsten -
der Anlieger

Sicht flachen, von Sicht-
behinderungen >-60 cm gemessen
ab OK Fahrbahn, freizuhalten

( sh. Fests. Text Ziff. 17)

lairmbelastete Flacheh gem.
§9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG :
( sh. Fests. Text Ziff 13)

Larmschutzwand, Hohe siehe Planeintrag )
(Immissionsgutachten Uppenkamp und Partner,
Ahaus 20.12.2011, Ergénzung 04.06.2012)

STELLUNGEN

Fldchen fiUr Bahnaplagen

Grenze der Ortsdurch-
fahrt

bestehende Flurgrenze
Flurnummer, z.B.

bestehende Flursticks—

grenze
Flursticksnummes, z5¢o,

geplante Flursticksgrenzi

ldrmbelastete Fldachen
gem. 89 Abs.5BBauG
(sh. nachrichtl. Hinweise Ziff. 1)

Textliche Festsetzungen

Im Sinne von 8§ 9 (1 und 2) BBauG

1.

2.

3.

6.

7

8.

9.

10.

%1 AR

§

13.Innerhalb der im Bebauungsplan gem.

14

15

16

L

standsklassen [-VII (siehe Anlage: ‘Liste der Betriebsarten’') sowie dhnliche

Im REINEN WOHNGEBIET - UR - gem. § .3.BauNVD sind Ausnahmen nach
3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1

Abs. 6 BauNVO).

Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET - WA - gem, § 4 BauNVD sind Ausnahmen

nach § 4 Abs. 3 BauNVO0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6-BauNvi),

Im eingeschrankten ALLGEMEINEN WOHNGEBIET - WAk - gem, § 4 Bau
NVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungsarten
nach § 4 Abs. 2 Ziffer 1 und 3 BauNUD sowie Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 BauNVO0 nicht zugelassen.

. = v - ] a 0 o )

Mdung mit § 1 Abs. 5 BauNV0 sind die Nutzungsarten nach

(o)
m.
]
c
=
<
o
[N
3
[
]
Lz
+

Ziffer&,S und 7 BaulNV0 sSvu
nicht zugelassen.

BJET =

Im eingeschrinkten GEWERBEE EE1 - gem. § 8 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Ab BaUNV0 sind~dje Betriebsarten der Abj
standsklassen [-VIILASiehe Anlage- 'Liste der BetriebSrten’) sowie #hnliche
Anlagen nicht zudgelassen. ‘

Im eingsefhrinkten GEWERBEGEBIET - GEE2 - gem. § 8 BayNVO in
Verhirfdung mit 7 Abs. 5 BauNVD sind die Betriebsarten>~der Ab+¢

- - - \

Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BBauG in Verbindung mit § 1 Abs. 5
und 9 BauNVO0 zu den Festsetzungen - Text - Ziff. 6 und 7:

Im Einzelfall k&nnen Anlagen der ndchst niedrigeren Abstands-
klasse zugelassen werden, wenn die Einhaltung der entsprechenden
Immissionsrichtwerte nachgewiesen wird.

Geschlossene Bauweise - g - gem, § 22 Abs., 3 BauNVD; es sind nur
GeschoBwohnungen, keine Reihenh&user und Hausgruppen zugelassen.

Andere Bauweise - a - gem. § 22 Abs. 4 BauNV0; auf den Bau-

grundsticken sind Gebdude in offener Bauweise zu errichten, wo-
bei jedoch eine Uberschreitung der Gebdudelinge bis zu maximal

100 m zugelassen ist.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte GRZ
bestimmt, soweit es nicht durch die dargestellte iiberbaubare
Grundsticksfldche eingeschrédnkt wird.

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 23 Abs. 5
BauNV0D sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNV0 nicht zugelassen

Ausnahmen kénnen =

gelassen werder

Ziff, 14.5 der Anlage zur .
Planzeichenverordnung festgesetzten lZrmbelasteten Flichen, die
dem Wohnen dienen, kohnen Larmbelastungen auftreten, die die in
Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005 Bl. 1 angegebenen Planungsricht-
pegel nur bei Nacht um mehr als 10 dB(A), nimlich bis zu 11,5
dB?A), iberschreiten., Die Uberschreitungen liegen damit auBer-
halb der vorgesehenen Toleranzqrenze von 10 dB(A). Bei Neubau-
vorhaben, die auch oder vorwiegend dem Wohnen dienen, sowie
sonstigen schutzbedirftigen Gebduden innerhalb dieser l3rmbe-
lasteten Flichen ist durch geeignete Gestaltung der Grundrisse
und bauliche Schallschutzvorkehrungen sicherzustellen, dal min-
destens 11,5 dB(A) abgefangen werden. Fenster von Aufenthalts-
rdumen miissen in diesem Bereich mindestens der Schallschutzklas-
se 2 im Sinne der VDI<4Richtlinie 2719 - Schalldammung von fen=-
stern - mit einem bewerteten Bau-Schallddmm-MaB von 30-34 dB ent-
sprechen, Fir die zu schiitzenden Aufenthaltsrdume ist eine Lif-
tungseinrichtung vorzusehen, die den Schallschutz nicht vers
schlechtern darf,

Durch diese SchallschutzmaBnahmen ist sicherzustellen, daB durch
Verkehrsgerduscheeinwirkungen in den Aufenthaltsriumen der Mit-:
telungspegel von 25 dB(A) nicht Uberschritten und somit eine von
AuBengerduschen ungestirte Nutzung ermdglicht wird. :
Die Baugenehmigungsbehdrde hat den Bauherren im bauaufsichtli-
chen Genehmigungsverfahren schriftlich die jeweils entsprechen-
den MaBnahmen zur Auflage zu machen. Auf die Begrindung Ziffer 6
- Immissionen - zum Bebauungsplan wird hingewiesen.

.Die Hohenlage der Geb&iude richtet sich nach den StraBenbau- und
Entuwdsserungsplianen; die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses so-
wie die Oberkante der Abdeckung von Tiefgaragen darf nicht hdher
liegen als 0,60 m {iber der Oberkante der zugehdrigen Erschlie-
Bungsanlage.

Ausnahmsweise kann in den Bereichen dreigeschossiger Bebauung
die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens bis zu 1,20m Uber der Ober -
kante der zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen. Diese Ausnahme:
regelung gilt auch fUr Gebdude, die aufgrund hohenmdBig versetz-
ter Geschosse das Ma@ von 0,60 m iUber der Oberkante der zugehd-
rigen ErschlieBungsanlage nicht in allen Bereichen einhalten
konnen, fir max, 50 v.,H, der ErdgeschoGfl&ichen.

Fur die festgesetzten Baukdrperhdhen des Feuerwehrgeratehauses und der Rettungswache gilt als
unterer Bezugspunkt die mittlere Hohe der Oberkante der Alverskirchener Stral3e angrenzend an das
Grundstiick. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

.Vor Garagen ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mindestens S
Tiefe bis zur wrderen Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungs
nie) ohne AbschluBtor einzurichten.

,00m
7 3
3¢

i

.

Die nicht (berbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die FlZichen er-
forderlicher Bauwiche und Abstandsfl&chen im Misch-

gebiet und Gewerbegebiet sind in Form von Baum- und Strauchbe-
pflanzungen mit heimischen Gehtlzen sowie Rasenfl3chen anzulegen
und zu unterhalten., Als Ausnahme ist im Bereich der notwendigen
PKW-Einstellpl&dtze ufd der erfordarlicgpn Hofbefestiqungen ein
.Pflanzstreifen von mindestens 2,0 m Breite an den seitlichen
Grundsticksgrenzen und den StraBenbegrenzungslinien zuldssig.
Notwendige Grundstiickszu- und -ausfahrten bleiben hiervon unbe-
riihrt. Auf jedem Grundstiick muB allerdings mindestens 10 % der
Flache in der zuvor beschriebenen Art begriint werden,

.0ie im Kurvenbereich ldngs der BundesstraBe 64/Bundesbahn fest-
gesetzte Sichtfldche ist von Sichtbehinderungen > 100 cm {iber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

"Hochstammige Einzelbdume sind in Sichtflichen ausnahmsweise zu-
gelassen, sofern sie die Sicht nicht beeintrichtigen.

Textliche Festsetzungen

Im Sinne von 8 9 (1 und 2) BBauG

Hinweise

1I

Innerhalb der im Bebauungsplan gem. Ziff. 14,5 der Anlage zur
Planzeichenverordnung gekennzeichneten l&rmbelasteten Fl&chen,
die dem Wohnen dienen, kénnen Li&rmbelastungen auftreten, die die
in Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005 Bl. 1 angegebenen Planungs-
richtpegeluerte um bis zu 10 dB(A) Uberschreiten.

Die Uberschreitungswerte liegen damit im Rahmen der vorgesehenen
Toleranzgrenze von 10 dB(A).

Bei Neubauvarhaben, die auch oder vorwiegend dem Wohnen dienen,
sQuwie sanstigen schutzbediirftigen Gebauden innerhalb dieser
lirmbelasteten Flichen ist durch geeignete Gestaltung der Grund-

risse und ausreichende bauliche Schallschutzvorkehrungen sicher- |/

zustellen, daB mindestens 10 dB(A) abgefangen werden und somit
im Innern von Aufenthaltsrdumen ein Schallpegel gewdhrleistet
ist, der eine von AuBengerduschen ungestérte Nutzung erméglicht.

Die Baugenehmigungsbehdrde hat gem. Rd.Erl. des Innenministers
vom 08.11.73 (SMBL.NW. 2311) Ziffer 3.2 den Bauherren im bauauf-
sichtlichen Genehmigungsverfahren schriftlich zu empfehlen, im
eigenen Interesse diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen,
die einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten.

Auf die Begriindung Ziff, 6 - IMMISSIONEN - zum Bebauungsplan
wird hingewviesen.

Vor Bezug neuer H3user ist ein ausreichender Feuerl@sch- und
Versorqungsdruck Uliber das &ffentliche Netz sicherzustellen.
Bei der -Bemessung der L@schwassermenge ist das Arbeitsblatt U
405 vom Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGY) zu-
grundezulegen.

Das Plangebiet ist entsprechend dem im Jahre 1975 genehmigten
Zentralabwasserplan zu entuwdssern. :

Die Kanalisationsanlagen sind nach einer gem&B § 58 LWG geneh-
migten Detailplanung bis zur Bezugsfertigkeit der anzuschlieBen-
den baulichen Anlagen betriebsbereit zu erstellen.

GemsB § 4(1) Abfallbeseitigungsgesetz (AbfG) diirfen Abfallstoffe,
nur auf der dafiir zugelassenen Deponie abgelagert werden. |

Der Bebauungsplan enth#lt die fiir die Zuldssigkeit von Bauvor-
haben erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BBauG) souie
Begrenzungen von Verkehrsfl&dchen,

Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 25 Abs.3
Satz 1 LStrG, nicht § 25 Abs.3 Satz 2 LStrG. s
Zur Koordinierung der Straflenausbauarbeiten ist der Deutschen Bundespost, Oberpost-
direktion Minster, der Beginn von Straflenbauarbeiten zwecks Vorbereitung ent-
sprechender MaAnahmen jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukiindigen.

Sollte bei der Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen der Verdacht auf Kampf-
mittel aufkommen, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und der staatl. Kampf-
mittelrdumdienst ist zu verstdndigen.

Sollten sich bei der Umgestaltung des Knotenpunktes L 585 / K 50 / MozartstraRe
noch inderungen der StraBenbegrenzungslinienergeben, so werden diese in den
Bebauungsplan i{ibernommen; iiber die Umgestaltung des Knetenpunktes ist mit
dem LandesstraBenbauamt Miinster eine Vereinbarung abzuschlieRen.

Im Sinne von § 103 (1)BauO NW

18. Innerhalb des Gewerbegebietes und der Flachen fiir den Gemeinbedarf dirfen
bauliche Anlagen eine Traufen- bzw. Gesimshdhe von 6,25m und eine Firsthéhe von 10,00m nicht
Uberschreiten; Kirchengebdude einschlieBlich-Kirchturm bleiben von dieser Festsetzung ausge-
schlossen (sh.auch Fests.Text Ziff. 19). In der Flache fiir den Gemeinbedarf Feuerwehr werden'fir die
Flachdachbauten die Baukérperhéhen mit 7,00m / 9,00m und 15,00m festgesetzt (siehe Planeintrag)

19.0ie festgesetzten
auf die Oberkante

Traufen-, Gesims- und Firsthéhen beziehen sich
der zugehtSrigen ErschlieBungsgnlage.

20.0rempel, gemessen

zum Anschnitt der

bei GebzZuden mit _
- einem VollgeschoB und iiber 25° Dachneigung bis zu einer Hdhe
. von 0,50 m

- zwei Vollgeschossen und iber 459 Dachneigung bis 2zu einer Héhg
_ von 0,75 m

- zwei Vollgeschossen und iber 200 Dachneigung bis zu einer H&he
o ' _ von 0,25 m

zuldssig, sofern sich durch Riickversatz von Geb#udeteilen, versetzte .

Geschosse bzw. Geschoflhthen < 2,75m keine anderen Hghen ergeben.

von Oberkante FuBboden des Dachgeschosses bis
Auenmauer mit der_Sparrenoberkante sind nur

‘21.Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei GsebZuden mit einer Dach-
© neigung von % 459 bis zur H&lfte der Traufenlinge des jeweiligen
.Gebdudes zugelassen, -
22.Fir Garagen und Nebenanlagen sind Flachdicher zugelassen; fiir un-
tergeordnete Geb&udeteile (Wohnhausanbauten) sind Flach-, Walm-
und Pultdicher zugelassen. :

23.Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind alle Bauk&rper profilgleich
zu errichten.

2hk.Garagen missen mit Ausnahme von unterirdischen Gemeinschaftsgara
gen als oberirdische Garagen im Sinne des § 1 (1) der Garagenver-
ordnung ausgefiihrt werden. .

25.Mindestens 3/5 der AuBenwandflichen aller Baukdrper sind in Ver-
blendmauerwerk (Mauerziegel/Klinker) zu gestalten. Fir Garagen kdnnen
Ausnahmen zugelassen werden. Diese Festsetzung gilt nicht fiir den Bereich der 29. Anderung

26 .Fir die Eindeckung geneigter Dicher sind nur dunkelfarbene Mate-
rialien bis zum rotgebrannten Tonziegel, jedoch keine Wellasbestzementplatten

zugelassen.

27.Im Wohngebiet sind feste Einfriedigungen und ZZune zur &6ffentli-
chen Verkehrsfldche und zur seitlichen Nachbargrenze hin im Vor-
gartenbereich nicht zugselassen; als Vorgarten gilt die Grund-
stiicksfldche zwischen der vorderen Baugrenze und der StraBenbe-
grenzungslinie. Zuldssig sind Anpflanzungen und Abgrenzurngen mit
Kantensteinen, die eine Héhe von 0,20 m, gemessen-von Biirgersteig
oberkante, nicht iiberschreiten. Die Vorgartenflichen sind land-
schaftsgdrtnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

3 im Einzelfall konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn der Abstand zwischen Gaube und

(21) Gebaudeortgang mindestens 2,50m betrdgt und die Hohe der Gaubenfront, senkrecht gemessen
zwischen Dachanschnitt ynd Traufe/ Gesims, 1m nicht iberschreitet.
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