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Gestaltungsfestsetzungen

V4 Ziegelrohbauten - gebrannte Steine - mit dunklen Satteldachern zwischen Vollgiebeln;

ZP wie vor, jedoch Putzbauten getsattet;

ZF Ziegelrohbauten - gebrannte Steine - mit Flachdachern

1) Zur Auflockerung des Gesamtbildes sind hellePutzflachen bis zu 2/5 des aufgehenden Mauer-
werks der Aussenflachen gestattet

2) Fur Garagen sind Flachdécher zugelassen. Auf einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze sind
Garagen profil- und fluchtgleich zu errichten.und fluchtgleich zu errichten.

3) Drempel bis zu einer Hohe von 0,50 m, gemessen von der Fubodenoberkante der Erdge-

schofRdecke bis zum Anschnitt der AuRenmauer mit der Sparrenoberkante sind nur bei Wohn-
gebauden mit einem Vollgeschol gestattet.

4) Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hther als 0,60 m Uber Stralenkrone
liegen
5) Die zwischen der Stralenbegrenzungslinie und den Baugrenzen liegenden Flachen dirfen zur

Strale und zu den Nachbargrundstiicken keine festen Einfriedigungen erhalten.
Hecken bis zu einer Hohe von 0,60 m sind zugelassen.

8) Die eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

7) Innerhalb der Sichdreiecke sind keine Anpflanzungen uber G,70 m zugelassen.

8) Je Wohngebade ist ein Garagen- bzw. Einstellplatz zu errichten.

9) Werbeanlagen als selbsténdige bauliche Anlage sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen

und am Ort der Leistung zuléssig. Die Hohe der Werbeanlagen darf 7,50 m bezogen auf das
Niveau der zugeordneten ErschlieBungsstrafie nicht Uberschreiten.

Fir Garagen kénnen Ausnahmen fur AuRenwand- und Dachfléachen zu gelassen werden.

Die mit Ml (1) und GE (2) festgesetzten Bereiche sind von den Festsetzungen zu
Aulenwandflachen, Dachflachen und Einfriedungen ausgenommen.

Gestaltungsfestsetzungen fiir den mit Ml (2) festgesetzten Bereich

10) Mindestens 3/5 der AuRenwandflachen aller Baukérper sind in Verblendmauerwerk
(Mauerziegel/Klinker) zu gestalten. Fur Garagen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

11) Fur die Eindeckung geneigter Dacher sind nur dunkelfarbenen Materialien bis zum
rotgebrannten Tondachziegel, jedoch keine Wellasbestzementplatten zugelassen.

12) Drempel, gemessen von der Oberkante Fuboden des Dachgeschosses bis zum Anschnitt

der Auftenmauer mit der Sparrenoberkante sind nur bei Geb&uden mit
-20° -30° + 3° Dachneigung bis zu einer H6he von 0,25 m
-48° -52° + 3° Dachneigung bis zu einer Héhe von 0,75 m

zulassig, sofern sich durch Ruckversatz von Gebaudeteilen, versetzte Geschosse bzw.
Geschofthshen 2,75 m keine anderen Hohen ergeben.

13) Garagen miissen als oberirdische Garagen im Sinne des § 1 (1) der Garagenverordnung
ausgefihrt werden.

14) Fur Garagen und Nebenanlagen sind Flachd&cher zugelassen,; fur untergeordnete
Gebaudeteile (Wohnhausanbauten) sind Flach-, Walm- und Pultdacher zugelassen.

14) Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind alle Baukorper profilgleich zu errichten.

15) Im Plangebiet sind feste Einfriedigungen und Z&une zur offentlichen Verkehrsflache und zur

seitlichen Nachbargrenze hin im Vorgartenbereich nicht zugelassen; als Vorgarten gilt die
Grundstiicksflache zwischen der vorderen Baugrenze und der StraRenbegrenzungslinie.
Zulassig sind Hecken bis zu einer Hohe von 0,60 m. Abgrenzungen mit Kantensteinen darfen
eine Hohe von 0,20 m, gemessen von der Burgersteigoberkante, nicht uberschreiten. Die
Vorgartenflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Nachrichtliche Hinweise fiir den mit Ml (2) festgesetzten Bereich

1) Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des mit Ml (2) festgesetzten Bereichs
entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen des § 25 Abs. 3 Satz 1 LStrG, nicht § 25 Abs. 3
Satz 2 LStrG.

2) Zur Koordinierung der StraRenbauarbeiten ist der Deutschen Bundespost, Oberpostdirektion

Munster, der Beginn von Straenbauarbeiten zwecks Vorbereitung entsprechender
Mafinahmen jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen.

3) innerhalb der im M (2) - Bereich gem. Ziff. 14.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung
gekennzeichneten larmbelasteten Flachen (§ 9 (5) BBauG), die dem Wohnen dienen, kénnen
Larmbelastungen auftreten, die die Tabelle 4 der Vornorm DIN 18005 BL 1 angegebenen
Planungsrichtpegelwerte fir Mischgebiet (60/45 dB (A) Tag-/Nachtwert) bei Tag um bis zu 0,5
dB (A) und bei Nacht um bis zu 9,0 dB (A) Uberschreiten. .

Die Uberschreitungswerte liegen damit im Rahmen der vorgesehenen Toleranzgrenzen vo 10
dB (A).

Bei Neubauvorhaben, die auch oder vorwiegend dem Wohnen dienen, sowie sonstiger
schutzbedurftigen Gebaude innerhalb dieser larmbelasteten Flachen ist durch geeignete
Gestaltung der Grundrisse und ausreichende bauliche Schallschutzvorkehrungen
sicherzustellen, dak mindestens 9,0 dB (A) abgefangen werden, und somit im Inneren von
Aufenthaltsraumen ein Schallpegel gewahrieistet ist, der eine von AulRengerauschen
ungestorte Nutzung erméglicht.

Die Baugenehmigungsbehérde hat gem. Rd.Erl. des Innenministers vom 08.11.1973 (SMBI.
NW 2311) Ziff. 3.2 den Bauherren im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren schriftlich zu
empfehlen, im eigenen Interesse diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die einen
ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Auf die Begriindung - Verkehrsimmissionen - wird hingewiesen.

4) Die Sichtflachen an Kreuzungen, Einmindungen und Kurven sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung mit Héhen 0,70 m, gemessen von Oberkante Fahrbahn,
freizuhalten.

Hochstammige Einzelbaume sind in Sichtflachen ausnahmsweise zugelassen, sofern sie die
Verkehrssicherheit nicht gefahrden.

Textliche Festsetzungen

la) Im Allgemeinen Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet sind gemalR § 1 (5) und § 1 (9) Bau
NVO Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten gemaR sogenannter ,Telgter

@ Sortimentsliste” (Einzelhandelskonzept fur die Stadt Telgte — Junker und Kruse, Dortmund,
November 2007) ausgeschlossen.

Das sind:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Gesundheits- und Korperpflegeartikel

- Papier, Blrobedarf, Schreibwaren / Zeitungen, Zeitschriften / Blicher

- Blumen

- Bekleidung / Wasche

- Schuhe / Lederwaren

- Glas, Porzellanb, Keramik / Hausrat / Geschenkartikel

- Spielwaren / Hobby / Basteln / Musikinstrumente

- Sportartikel / Fahrrader / Camping (ausgenommen Sportgrof3geréte)

- Uhren / Schmuck

- Unterhaltungselektronik / Musik / Video / PC / Drucker / Kommunikation / Foto
- Medizinische und orthopéadische Artikel

- Elektro / Haushaltsgerate

- Wohneinrichtung (ausgenommen Teppiche Einzelware, Bettenwaren / Matratzen)

: - Lampen / Leuchten / Leuchtmittel

1d) Das eingeschrankte Gewerbegebiet GE (2) dient vorwiegend der Unterbringung von Betrieben
mit angeschlossenen Betriebswohnungen.

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art auler die fir unzuléssig erklarten Betriebe

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind,

3. Geschafts- Biro und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmen kénnen zugelassen weden:
1. Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
2. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste 1998 zum Runderlass des
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998
(SMBI.NW 183) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

2. Tankstellen

3. Vergniigungsstatten

te mit folgender Ausnahme:
Zulassig sind mit max. Verkaufsflache:

erbrauchermarkt 1200 gm (einschl. Backerei) und Getrdnkemarkt (300 gm)
- Lebepsmitteleinzelhandel 700 gm

- S8B-Ein andel 480 gm

- Textilwaren8Q0 gm

- Hartwaren 800

- Drogeriemarkt 400 g

- Getrankemarkt 200 gm
- Bistro, Cafe, Backwarenverkatftd50 qm
Aufllerdem sind zul&ssig:

sonstiger nicht innenstadtrelevanter Bedarf (z. B.Mobel, Heimwerker, u. a.). Dabei ist das
zentrumtypische Randsortimentadf max. 10 % der Jeweiligen Betriebsverkaufsflache zu be-

schranken.
sonstige Blro- und Diefstleistungseinrichtungen (ausgeschlossen: kommerzielle
Dienstleistung, . Ladenhandwerk wie Photo, Reisebiro, etc.)

3) Im festgesetzten MI-Gebiet sind gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO Einzelhandelsbetriebe

nupnafit einer BruttogeschoRflache von héchstens 400 gm zulassig. Im EinzelfalMgnnen Aus-
ahmen bis zu einer Bruttogeschoflflache von 1.000 gm zugelassen werden.

Die im Einzelfall zulssigen Ausnahmen kénnen dann zugelassen werden, wenn seitens

Betreibers nachgewiesen wird, dal negative stadtebauliche Auswirkungen im Sinne des § 11
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EinschlieRlich der 1. - 32. Anderung
33. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieBlich der 34. - 39. Anderung
40. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 41. - 43. Anderung
44. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 44.1 Anderung

45. und 46. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 47. Anderung

48. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 49.Anderung

50. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieBlich der 51. - 53. Anderung

] — SN a— -— —— 54. Anderung nicht abgeschlossen
V - 120 119 EinschlieBlich der 55. und 56. Anderung
' \ 57. Anderung nicht abgeschlossen
EinschlieRlich der 58. - 62. Anderung
) 63. Anderung nicht abgeschlossen
64. Anderung nicht abgeschlossen
' EinschlieRlich der 65. Anderung
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4) in dem mit GE * gekennzeichneten Bereichen sind die Betriebsarten der Abstandsklassen |
bis Vil der Liste der Betriebsarten (laut Anlage) sowie ghnliche Anlagen unzuldssig.

Ausnahmsweise kénnen im Einzelfall geman § 31 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 5
BauNVO Anlagen der nachstniedrigeren Abstandkiasse zugelassen werden, wenn die Einhal-
tung der entsprechenden Immissionswerte nachgewiesen wird

5)

6)

7)
7a)

7b)

7¢c)

8)

9)

10)

gem. § 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO:

Die Hohenlage der Gebaude im MI (2) festgesetzten Bereich richtet sich nach den
StraRenbau- und Entwésserungsplanen: die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf
nicht héher liegen als 0,60 m Uber der zugehorigen Erschliefungsstralie.

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) & 23 (5) BauNVO

Im Gewerbegebiet GE (2) gilt abweichende Bauweise. Diese wird wie folgt definiert:

An der westlichen Baugebietsgrenze darf direkt an die Grundstucksgrenze herangebaut wer-
den, sofern die Wand keine Mauersffnung aufweist. Fur alle anderen Falle gelten die Grenz-
abstande gemafR § 6 BauO NRW. In den Gebaudeteilen, die nicht mindestens 3 m von der
westlichen Baugebietsgrenze entfernt liegen sind Wohn- und Schiafrdume unzuléssig.

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) & 23 (5) BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 23 Abs.5 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. November
1968 (BGBI. | S. 1237) sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen- und
Stellplatze nicht zugelassen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden.

In dem mit MI (1) bzw. GE (2) gekennzeichneten Bereichen sind Stellplatze und Garagen so-
wie Nebengebaude mit einer Grundflache von maximal 25 gm und einer Geb&udehthe von
maximal 3 m auch auflerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

In den mit Ml (2) festgesetzten Bereichen ist ein Absteliplatz (Stauraum) von mind. 5,00 m
Tiefe bis zur vorderen Grundstiicksgrenze (Stralenbegrenzungslinie) ohne Abschluldtor
einzurichten.

gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 5 BauGB

Die gemeinschaftliche Abstellflache zur Aufstellung von Abfallbehaltern ist allen Baugrund-
stiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet, die nicht direkt vom Orkotten
erschlossen werden. Sie dient nicht als Dauerstandort, sondern ausschlieRlich der temporaren
Aufstellung zu Zeiten der Abholung.

gem. § 9 (1) Nr. 24 i.V.m. Nr. 25 BauGB

Innerhalb der mit "A" gekennzeichneten Flachen sind Wohn- und Schlafrdume unzulassig.
Entlang der westlichen Baugebietsgrenze innerhalb der gekennzeichneten Fiachen ist eine
geschlossene Wand mit einer Mindesthohe von 3 m zum Schutz vor Larmimmissionen zu er-
richten und dauerhaft zu erhalten. Diese Wand kann auch Bestandteil eines Geb&udes sein.
Von dieser Verpflichtung kann abgesehen werden, solange auf dem westlich angrenzenden
Nachbargrundstiick eine vergleichbare bauliche Vorkehrung existiert.

Die mit "B" gekennzeichnete Flache liegt im Larmpegelbereich IV. Bei Umbaumalnahmen
sind die zur StralRe orientierten Fassadenteile entsprechend gegen Schali zu dammen. MaR-
geblich sind die BauschallddmmmaRe des Larmpegelbereichs IV ( R'w,res 40 dB). Wohn- und
Schiafraume sind durch entsprechende Grundrissgestaltung zu den der Stral}e abgewandten
Seiten zu orientieren oder dirfen keine zu 6ffnenden Fenster aufweisen und sind anderweitig
zu beltften (z.B. Schalldammlifter).

Vergnugungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO ausgeschlos-
sen.

FUR DIE 65. ANDERUNG

@ Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1a)
Ausschluss der zentrenrelevanten Einzelhandelssortimente gem. sogenannter
"Telgter Sortimentsliste” im Allgemeinen Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbe-
gebiet des Bebauungsplanes ,Orkotten I

@ Ersatzlose Streichung der textlichen Feststezungen Nr. 1b, 1c, 2,und 3

<3> Herausnahme eines Teilbereiches aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Orkotten I. Fiir diesen Bereich wird als 66. Anderung ein eigenstandiger
Bebauungsplan ,Sondergebiete Orkotten Ost* aufgestellt.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 01.12.2011 nach
88 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, die 65. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
Dieser Beschluss ist am 09.03.2012 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Telgte, den 09.03.2012

Grol3e Vogelsang Hattmann
Vorsitzender des Ausschusses SchriftfUhrer
Planen und Bauen, Umland und Umwelt

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 19.03.2012 bis einschlieRlich
20.04.2012 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Telgte, den 23.04.2012

Wolfgang Pieper
Birgermeister

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der
Zeit vom 19.03.2012 bis einschlieRlich 20.04.2012 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Telgte, den 23.04.2012

Wolfgang Pieper
Birgermeister

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 28.08.2012 nach
§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, die 65. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Be-
grindung - 6ffentlich auszulegen.

Telgte, den 28.08.2012

Grol3e Vogelsang Huttmann
Vorsitzender des Ausschusses SchriftfUhrer
Planen und Bauen, Umland und Umwelt

Diese 65. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbu-
ches in der Zeit vom 17.09.2012 bis einschlieRlich 31.10.2012 zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Telgte, den 02.11.2012

Wolfgang Pieper
Birgermeister

Der Rat der Stadt Telgte hat am 13.12.2012 nach § 10 des Baugesetzbuches die 65.
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
Telgte, den 13.12.2012

Wolfgang Pieper Schmidt
Birgermeister Schriftfihrerin

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 65. Anderung dieses
Bebauungsplanes am ortstiblich bekannt gemacht worden. In dieser
Bekanntmachung wurde ebenfalls auf dieVorschriften des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs.
4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des 8§ 7 Abs. 6 GO NRW
hingewiesen.

Die 65. Anderung des Bebauungsplanes hat am Rechtskraft erlangt.
Telgte, den

Birgermeister
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