TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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D)

Stand: Alt

Gem. § 1 (4) BauNVO

Das Gewerbegebiet und Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bediirfnissen und Eigenschaften gegliedert und emgeschramkt

Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad wie sie im BebauunQSplan ent-
sprechend der Abstandsliste 1990 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1994) unter der ifd.
Nr. (Abstandsklasse) aufgefihrt sind. Die unzuld@ssigen Betriebsarten sind in den enisprechenden Berei-
chen des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage t'estandteil der Begrindung.

§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nédchst niedrigeren Abstandsklasse (h6-
heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf3 sie
die von den aligemein zuldssigen Anlagen {blicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nichi
Uberschreiten.

Gem. § 1 (5) . (6) i.V.m. § 1 (3) BauNVO

In den im Bebauungsplan mit ** gekennzeichneten Bereichen ist in begrindeten Fallen ausnahmsweise
eine Wohnung flir Betriebsinhaber, Aufsichis- und Bereitschaftspersonen im Sinne von § 8 Abs, 3 Ziffer
1 und § 9 Abs. 3 Ziffer 1 Baunutzungsverordnung zul&ssig, wenn sie it dem gewerblich genutzten Ge-
baude baulich verbunden ist. Im Industriegebiet ist ein ausreichende: Schutz gegen immissionen von
Nachbarnutzungen an der Wohnung vorzusehen. Freistehende Wohngebaude dirfen nicht errichtet
werden.

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind freie Berufe i.8.d. § 13 BauNVO ausgeschlossen, ausgenommen
in dem als GE * gekennzeichneten Bereich.

Im gesamten Plangebiet sind Einzelhandelsbelriebe mit innenstadtbedeutsamen Sortimenten geman
Einzelhandelserlass vom 20.06.1996 (MBIl NW S. 922), Tzil A und B, ausgeschlossen,

Das sind :

Teil A - Teill B

- Blicher, Zeischrillen, Papier, Schreibwaren, Bilroorganisation - Teppiche {ohne Teppichboden)
- Kunst, Antiguitaten - Blumen

- Baby-, Kinderartikel - Campingartikel

- Fahrréder und Zubehér, Mofas
- Tiere und Tiernahrung, Zoocartikel

- Bekleidung, Lederwvaren, Schuhe

- Unterhaltungseiek ronik, Computer, Elektrohaushialiswaren

- Foto, Cptik

- Einrichiungszubehdr {ohne Mébel), Haus- und Heimtextifien,
Bastelartikel, Kunsigewerbe

- Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

- Spielwaren, Sporartike!

- Lebensmittel, Getrdnke

- Drogeria, Kosmelik, Haushaltewaren

oder vergleichbare Warengruppen, die vornebmlich in innenstédien angeboten werden.

Ausnahmsweise zuléssig ist der Verkauf von inrenstadttypischen Sortimenten im GI*-Gebiet
als branchenlbliches Randsorliment eines Markias fir 1andwmschafts und gartenbautypische
Sortimente.

Voraussetzung fur die Zuiéssigkeit ist, dass die gesamie Verkaufsflache dieses Betriebes 700
gm nicnt tibersteigt und innenstadttypische Sortimente auf nicht mehr als 200 gm angeboten
werden. Von dieser Flache ddrfen wiederum nicht mehr als 70 gm {lr das / ngebot von Le-
bensmitteln und Getrédnken genutzt werden.

im Rahmen eines «Lranchendblichen” Randsortimentes eines solchen Markies fr landwirt-
schafts- und gartenbautypische Sortimente im Bereich der Sortimente ,Bekleidung, Schuhe”
sind ausnahmswelse lediglich zuldssig:

- Arbeitsbekleidung, Wind- und Wetterbekieidung, Berufsbekle|dung Jagtbekie1dung, Reit-
bekleidung

- Arbeitsschuhe, wetterfeste Schuhe, Reitstiefzl

Nicht branchenibliche Angeboty sind unzuldssig

Stand: Alt

d) Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Vergnigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3) Gem.§ 16 (2) Nr.4 BauNVO i.v.m. § 9 (2) BauGB

Die maximale Baukdérperhdhe (obere Dachkante) ist als unterer Bezugspunkt das Mittel aus den Stra-
Benhdhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der StraBenbegrenzungsli-
nie. Die StraBenoberkante als Bezugspunkt (m Uber NN) wird von der Stadt Telgte angegeben.

4) Gem.§ 9(1) Nr. 25 BauGB

a) Séamtliche Gewerbegrundsticke sind entlang der ErschlieBungsstraBen in einer Tiefe von 5,0 m und an
den seitlichen Grundstlicksgrenzen in 3,0 m Breite nach Pflanzschema einzugriinen. Fur den Fall der
Nichtrealisierung einer Pflanzung It. Schema ist im Rahmen der Genehmigungsplanung ein Pflanzplan
vorzulegen (s. Pflanzliste des Grunordnungsplanes). Nicht zul&ssig sind alle Arten von Nadelgehdlzen,
mit Ausnahme von Taxus baccata (Eibe).

b) Bei einer Gestaltung des offenen Vorgartenbereiches ist je 100 gm ein Baum, STU 20-25 cm, zu pflan-
zen. Notwendige Einfriedigungen dirfen erst 2,0 m hinter der Anpflanzung liegen.
Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung sind befestigte Flachen fur Zufahrten zul&ssig. Der fest-
gesetzte Flachenanteil zur Begrinung muB jedoch eingehalten werden.

c) Alle 10 mist im StraBenbegleitgrin der alleeartigen Bepflanzung ein Baum 1. GréBenordnung, STU 20-
25 cm, Stammhohe 3 m, zu pflanzen und flr die ersten drei Jahre durch Pfahldreibock zu sichern.

d) Von jedem Baugrundstick sind 20% lt. Pflanzschema Grunordnungsplan und It. vorgelegtem Pflanzen-
plan zu begrunen.
Die auf dem Grundstlck festgesetzten Flachen zur Anpflanzung werden dabei angerechnet.
Verkehrsflachen kénnen in diesem Bereich angelegt werden, wenn sie nur mit Rasengittersteinen befe-
stigt werden.

e) Auf Park- und Stellplétzen sind je 4 Stellplatze ein Baum 1. GréBenordnung, STU 20-25 cm, zu pflan-
zen. Seine Baumscheibe muB mindestens 2 x 2 m groB sein und ist durch Rost und Bligel oder Hoch-
bord dauerhaft zu schitzen.

HINWEISE

1) Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veréinderungen und Verfarbungen in der natUriichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Telgte und dem Landschafisverband
Westfalen- Lippe, Westi. Museum fir Archéaologie bzw. Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unver-
zliglich anzuzeigen { §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

2) Fur den Bebauungsplanbereich besteht ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind die festge-
setzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festseizungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spétestens ein
Jahr nach Rechiskraft des Bebauungsplanes bzw. nach Baufertigsteliung au’ bisher unbebauten Grund-
stiicken curchzufdhren. Die Bauabnahme wird erst nach der erforderlichen Pflanzarbeiten auf der
Grundlage des "Grinordnungsplanes” bescheinigl.

3) Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteii~ehmer auf freier Strecke der B 51 ansprechen sollen,
sind nicht zuldssig.




