AUFSTELLUNGSVERFAHREN PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE

Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Monkediek®
FESTSETZUNGEN gem. 8 9 BauGB und BauNVO

Stand: Oktober 2006

EinschlieRlich 1.-6., 8., 9., und 10. Anderung Die Darstellung Qe_r' Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem 1 DENKMALSCHUTZ o
MaRstab: 1 : 1.000 Kt_':\tasternachwels ubereln. Stand: ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
. il Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der ) ) ) ) Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
Planzeichenverordnung. WA Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der ... (Gemeinde / Stadt) und dem
Telgte, den 02.10.2012 Landschaftsverband Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Arché&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,

Munster unverzuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf} 2 ALTLASTEN/ KAMPFMITTEL
Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates Die abfallrechtliche Bewertung der auf dem Grundstiick in Teilbereichen festgestellten Altablagerung
der Stadt hat am 01.12.2011 gem. § 2 i.V.m. § 13a des Baugesetz- 0,4 Grundflachenzahl (Nr. 4012/1) erfordert bei zuklnftigen Erdarbeiten Regelungen zur Entsorgung von ggf. anfallendem
buches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser , N ) , Bodenaushub. Das weitere Vorgehen zur mdéglicherweise separaten Entsorgung der Auffiillmaterialien
Beschluss ist am 09.12.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden. FH max = Maximale Firsthohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 wird mit der Bodenschutzbehérde abgestimmt.
Telgte, den 09.12.2011 . R . . (Geotechnisches Gutachten, Erdbaulabor Dr. F. Krause BDB/VDI, Miinster, 03.11.2011).
TH max = Maximale Traufhthe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
Bodeneingreifende Bauarbeiten sollten mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
_ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
Blrgermeister
Wolfgang Pieper Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 3 ARTENSCHUTZ
Zur Verminderung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Der Ausschuss fiir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates =======—: Baugrenze Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG)
der Stadt hat am 01.12.2011 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches zulassig sind. Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte die Baufeldraumung auRerhalb der Brut-
Peschl_ossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB und Aufzuchtszeit (also nicht wahrend 01.03 — 30.09) erfolgen und je Gebaude sollte ein
offentlich auszulegen. Fledermauskasten angebracht werden.
Telgte, den 09.12.2011 StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

\?\;JJEG;[:EI;’:S’ or FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gang Fiep gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 cooooooood Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
des Baugesetzbuches in der Zeit vom 19.12.2011 bis 09.02.2012 sonstigen Bepflanzungen

einschliefllich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Telgte, den 10.02.2012 @ Anzupflanzende Einzelbdume

SONSTIGE PLANZEICHEN RECHTSGRUNDLAGEN

Burgermeister A .
Wolgf]gang Pieper B EENEE Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der

zuletzt gednderten Fassung.
Der Rat der Stadt hat am 27.09.2012 gem. § 10 des Baugesetzbuches
diesen Bebauungsplan als Satzung bgschlossen. J KENNZEICHNUNGEN gem. § 9 (5) BauGB Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Telgte, den 27.09.2012 Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung.
@ Altablagerung Nr. 4012/1, siehe Hinweis Nr. 2 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 | S. 58).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung

\I?\;‘J;)rﬁc]ge;r:gei;ﬁ;er BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.

Vorhandene Flurstiicksgrenze ) . )
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses . -
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bebauungsplanes am ortstiblich bekannt gemacht worden. 123 Vorhandene Flurstiicksnummer
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. %

Telgte, den Vorhandene Gebéaude Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geédnderten Fassung.

Vorhandene Baume
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

Burgermeister @ TToTTmmmme Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze in der zuletzt geanderten Fassung.

Wolfgang Pieper .
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

FESTSETZUNGEN gem. 8§ 86 BauO NRW i.V.m. 89 (4) BauGB (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

G Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung) Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)

I o in der zuletzt gednderten Fassung.
—x—x—x— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

35 .45 ° Dachnei Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
achneigung 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.

TEXT

CESTSETZUNGEN gem. 56 BauCB und BauVO STADT TELGTE

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO (die der Versorgung B E BAU U N G S P LAN

dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)
unzulassig.

Bebauungsplan ,Wohnen am Monkediek 1°

Stand: 28.10.2011
Mafllstab: 1 :500

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 u. 89 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen First- und Traufhohen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
festgesetzt. Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und Traufhdhen ist die mittlere Oberkante der an
das Grundstick angrenzenden fertigen ErschlieRungsstraRe. Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt der
AuBenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Unterkante Dachhaut.

3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 88§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3.1 Garagen/ Carportsi. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind
grundsétzlich nur innerhalb der festgesetzten tUberbaubaren Grundstiicksflache oder im seitlichen v/ /
Grenzabstand gem. BauO NW zul&ssig. } /75 2L Y Bebauungsplan

- ,Monkediek 1“ — 6. Anderung

3.2 Garagen / Carports entlang der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mit ihrer Langsseite

(Ecksituation) in einem Mindestabstand von 0,50 m von der Grundstiicksgrenze entfernt zuléassig.
—{Bebauungsplan
2 MOnkediek"

4  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 Je Wohngebéaude (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig. Je Doppelhaushélfte ist nur
1 Wohneinheit zulassig.

5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND 20 e aiohe Begauungs@ant“*‘ :

STRAUCHERN (gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB) TN < ; ].Bahnhof Monkediek®

5.1 Alle geméR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Gehoélzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der
Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

E 1 AUSSENWANDELACHEN DATUM | 27.09.2012 | 11. Anderung gem. 8 13a BauGB - Satzung =
E EinschlieBlich der Anderungen und Erganzungen Lg
: Die AuRRenwandflachen der Hauptgeb&ude sind als rotes Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert) (in rot eingetragen) It. Ratsbeschluf vom [
: auszufuhren. Fur untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil, Bristungsfelder, aufgrund von Anregungen und Hinweise aus dem CZ>
Verwaltungs- ' Ba!kone, Stuirze, Ge;imse etc.)' durfen auch. andere Mgterialien verwendet werden. PLcR 84 /60 Verfahren gem. § 3(2) BauGB
gebaude Bei Doppelhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden.
BEARB. | Bo
L 2 DACHEINDECKUNG 0’ R 350 4 50 m
} . . . . , M. 1:500 u u _
Alle Dacher sind mit unglasierten dunkelbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder
Dachsteinen einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuléssig. Ausnahmen .
sind zuldssig, wenn okologische Dacheindeckungen (z.B. Glasdéacher zur Solarenergienutzung) BURGERMEISTER ENTWURFSGRUNDLAGE PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
1 A (1 o i i i ARCHITEKTEN BDA « STADTPLANER DASL
o nachgewiesen werden konnen. Fur Doppelhauser ist das gleiche Material zu verwenden. - RP Baumanagement GmbH - Dartper Sirafie. 15 - 048653 Gopafad
Von-Siemens.Stral3e 10 a Telefon +49-2541-9408-0 + Telefax 6088

48291 Telgte info@wolterspartner.de




