Bebauungsplan
,» Klatenberge -Ost” Begrindung

Ergénzendes Verfahren gem. § 214 (4) BauGB ‘ ‘ Stadt Telgte



1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6

2.1
2.2
2.2.1
222
223
224
2.2.5
23

3.1
3.2
3.3
3.4

5.1
5.2
5.3

10
11

Allgemeine Planungsvorgaben
Raumlicher Geltungsbereich

Anlass der Planung und Aufstellungsbeschluss

Planverfahren

Derzeitige Situation im Plangebiet
Planungsrechtliche Vorgaben
Planungsziel - Stadtebauliches Konzept

Festsetzungen zur baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung
Maf der baulichen Nutzung

Bauweise / Baukdrperhdhen / Geschossigkeit

Uberbaubare Flachen

Grund- und Geschossflachenzahl
MindestgroRe der Baugrundstlicke
Maximal zuldssige Zahl der Wohnungen
Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

ErschlieBung

Anbindung an das Strallennetz
Innere Erschlieflung

Ruhender Verkehr

FuR- und Radwegenetz

Belange des Freiraumes

Ver- und Entsorgung
Strom, Gas, Wasser
Abwasserbeseitigung
Ldschwasser

Altlasten
Immissionsschutz
Denkmalschutz

Fragen der Realisierung
Flachenbilanz

Gutachten

© © © 0O NNOOO OO P OWWW®

10

11
12
12

13

14
14
14
14

15
15
19
19
19
20

Bebauungsplan
»Klatenberge - Ost*
Stadt Telgte

Inhaltsverzeichnis




1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1  Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 5,2 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich
sudlich der Waldflachen des Klatenberges am noérdlichen Ortsrand
Telgtes unmittelbar nérdlich der B 51. Es umfasst die Flachen des
Altenheimes ,Maria Rast” sowie die Flachen des ehemaligen Foérder-
schulheimes St. Michael. Darlber hinaus werden der Kreuzungsbe-
reich des Klatenbergwegs mit der B 51 sowie die 6&stlich daran
angrenzenden Flachen in den Bebauungsplan einbezogen, um die im
folgenden erlauterte VerkehrserschlieBung des Plangebietes zu si-
chern.

Die genauen Grenzen des Bebauungsplanes sind im Aufstellungsbe-
schluss beschrieben und entsprechend im Bebauungsplan festge-
setzt.

1.2 Anlass der Planung und Aufstellungsbeschluss
Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist die Absicht zweier Vorha-
bentrager, die Flachen ndrdlich der B 51 im Bereich des Altenheims
.Maria Rast” sowie des ehemaligen St. Michael-Heimes planungs-
rechtlich zu entwickeln. Geplant ist die Revitalisierung des Pflege-
heimes ,Maria Rast” mit erganzenden Wohnnutzungen (z.B.
seniorengerechte Wohnungen, Mehrgenerationen Wohnen) sowie die
Entwicklung von Wohnbauflachen fur Einfamilienhausbebauung (Ein-
zelhauser) im Bereich des ehemaligen Michaelheims &stlich des Ei-
chenweges.

Derzeit befindet sich das Plangebiet in einem Bereich ohne Bebau-
ungsplan, in dem die planungsrechtliche Zulassigkeit von baulichen
Anlagen nach § 34 BauGB zu beurteilen ist.

Der Bebauungsplanes ,Klatenberge - Ost” hat am 11.12.2009
Rechtskraft erlangt. Mit Beschluss des Oberverwaltungsgerichts vom
24.02.2010 wurde der Bebauungsplan jedoch aul3er Vollzug gesetzt.
Mit Datum vom 22.06.2010 hat der Rat der Stadt Telgte den Be-
schluss zur Wiederaufnahme des Bauleitplanverfahrens im Rahmen
eines ergdnzenden Verfahrens gem. § 214 (4) BauGB gefasst, um
die im Rahmen des Normenkontrollverfahrens gerligten Fehler des
Bebauungsplanes zu heilen und damit die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die geplante stadtebauliche Entwicklung im Plange-
biet zu schaffen.

1.3 Planverfahren

Da sich das Plangebiet innerhalb des bebauten Siedlungszusam-
menhangs der Stadt Telgte befindet, wurde geprift, ob die Voraus-
setzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB vorliegen und das
Bebauungsplanverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
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im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden kann.

* Mit einer GroRe des Plangebietes von ca. 5,2 ha und einer damit
verbundenen Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von ca.
18.000 gm liegt der Bebauungsplan unterhalb der in § 13 a (1)
BauGB genannten GréRenbeschrankung.

* Die konkrete Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird
durch den Bebauungsplan nicht begriindet.

* Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes ist nicht zu beflrchten.

Ein Ausschlussgrund fir die Durchfiihrung des beschleunigten Ver-

fahrens im Sinne des § 13 a (1) Satz 4 und 5 BauGB ist von daher

nicht gegeben.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat die Stadt Telgte be-

schlossen, das vorliegende Bauleitplanverfahren auf der Grundlage

des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfah-
ren durchzufihren.

Die Durchfuhrung einer Umweltprifung ist somit entbehrlich.

1.4 Derzeitige Situation im Plangebiet

Der grofdte Teil des Plangebietes wird durch die Fldchen des ehema-
ligen St. Michael-Heim sowie die Flachen des Pflegeheims Maria
Rast eingenommen. Diese werden durch die baulichen Anlagen der
Heimeinrichtungen in Verbindung mit den zugehdrigen Freiflachen
gepragt. Die Flachen des ehemaligen St. Michael-Heim standen eini-
ge Jahre leer und wurden zwischenzeitlich abgerissen. Teilflachen
des Grundstiicks wurden zwischenzeitlich einer Neubebauung zuge-
fahrt. Der westliche Teil des Plangebietes unmittelbar angrenzend an
die sudlich verlaufende B 51 ist derzeit baulich nicht genutzt.

Die Umgebung des Plangebietes wird durch eine aufgelockerte und
stark durchgrinte Einfamilienhausbebauung mit insbesondere ent-
lang des Waldweges grof3ziigigen Grundstlckszuschnitten gepragt.
Ndrdlich schlieRen die Waldflachen des Klatenberges an.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit Uber zwei Anbin-
dungen an die B 51 im Bereich Klatenbergweg und Eichenweg. Zum
Schutz vor Larmimmissionen der B 51 wurde entlang der B 51 eine
Larmschutzwand errichtet, die im Bereich der Zufahrt zum Eichenweg
unterbrochen wurde.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Telgte stellt flr den
Uberwiegenden Teil des Plangebietes ,Flachen fur Gemeinbedarf”
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unterschiedlicher Zweckbestimmung (St. Michael-Heim, Pflegeheim
,Maria Rast”) dar. Die unmittelbar an die B 51 angrenzenden Fla-
chen sind als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Immissions-
schutzpflanzung” dargestellt. Ostlich des St. Michael-Heimes und
des Pflegeheimes ,Maria Rast” stellt der Flachennutzungsplan im
Ubergang zum Freiraum fir die in Ansatzen besiedelten Flachen
~-gemischte Bauflachen” dar.

Die ndrdlich und westlich angrenzenden Flachen sind entsprechend
ihrer heutigen Nutzung als Wohnbauflachen dargestellt. Ostlich gren-
zen ,Flachen fir die Landwirtschaft” mit einer Uberlagernden Darstel-
lung als Landschaftsschutzgebiet an das Plangebiet an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des
§ 13 a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung”. Daher
erfolgt nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens entsprechend
dem im Folgenden erlauterten Festsetzungen eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes mit einer Darstellung als ,Sonstiges Sonder-
gebiet” mit der Zweckbestimmung ,Seniorenwohnanlage” fur das
Pflegeheim ,Maria Rast” und ,Wohnbauflachen” fur die Gbrigen Be-
reiche. Ein férmliches Verfahren zur Anderung des Flachennutzungs-
planes ist gem. § 13 a (2) Nr. 2 BauGB nicht erforderlich.

1.6 Planungsziel - Stadtebauliches Konzept

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Revitalisierung des Pflege-
heimes ,Maria Rast” und die Entwicklung eines Wohnquartiers auf
den Flachen des ehemaligen Forderheimes St. Michael.
Entsprechend den angrenzenden Nutzungen sollen im Bereich des
ehemaligen St. Michael-Heims ein Wohnquartier mit 15 maximal
zweigeschossigen Einzelhdusern entstehen, das sich in die beste-
henden Strukturen einfligt und die Altersstruktur des Stadtteils durch
die Ansiedlung von jungen Familien starker durchmischt. Im Bereich
der westlichen neuen Zufahrt ins Plangebiet (s. Pkt. 3 der Begrin-
dung) sind 5 Einfamilienhduser vorgesehen. Weitere 8 eingeschossi-
gen Wohnhauser sollen zwischen der Seniorenanlage und dem
Eichenweg entstehen.

Das Gebaude des Pflegeheim ,Maria Rast” soll baulich erneuert und
energetisch optimiert werden. Kinftig soll das Konzept einer Betreu-
ung der Bewohner in Wohngruppen in den Vordergrund gestellt wer-
den. Ergénzt wird das Pflegeheim durch eine unmittelbar westlich
gelegene maximal dreigeschossige Bebauung mit ca. 40 seniorenge-
rechten Wohnungen, die mit dem Pflegeheim einen gemeinsamen
Innenhof bilden.

Aufgrund der Festsetzungen zur zuldssigen Mindestgroe der
Grundsticke kdnnen somit insgesamt 28 neue Einfamilienhauser
entstehen. Dariber hinaus sind 5 Einfamilienhduser im Plangebiet
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vorhanden. Da planungsrechtlich jeweils 2 Wohneinheiten je Wohn-
gebaude zuldssig sind, sind theoretisch 56 Wohneinheiten in den
Einfamilienhdusern denkbar..

Wie bereits erwahnt, ist die Lage am Waldrand des Klatenberges flr
Einfamilienhduser sehr attraktiv. Zur Innenstadt besteht eine direkte
Verbindung Uber den Klatenbergweg. Aufgrund der Vorgaben des
Strallenbaulasttragers der B 51 wird im Rahmen der Entwicklung des
Baugebietes die Reduzierung der Zufahrten aus dem Plangebiet zur
B 51 aus Grinden der Verkehrssicherheit erforderlich, so dass die
Zufahrt zum Eichenweg geschlossen werden soll. Um die Erschlie-
Rung des Pflegeheimes ,Maria Rast” und der nérdlich gelegenen Fla-
chen des ehemaligen Fdérderheimes St. Michael zu gewahrleisten,
ohne das bestehende Strallennetz (Waldweg) UbermafRig zu be-
lasten, ist eine Verbindungsstralle zwischen Klatenbergweg und Ei-
chenweg geplant. Der Knotenpunkt Klatenbergweg / B 51 soll durch
die Anordnung einer Lichtsignalanlage mit Linksabbiegespuren aus-
reichend leistungsfahig gestaltet werden.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen
auch die sudlich der geplanten VerbindungsstralRe gelegenen Fla-
chen einer Wohnbebauung zugefuhrt werden und somit der Ein-
gangsbereich des Quartiers baulich gefasst werden.

2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung
2.1  Art der baulichen Nutzung
. »Allgemeines Wohngebiet”

Die Bauflachen im Plangebiet werden mit Ausnahme der Flachen des
Pflegeheimes ,Maria Rast” entsprechend der geplanten Nutzungen
als ,Allgemeines Wohngebiet” gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die sonst nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht st6-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen etc.) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um die
angestrebte wohnbauliche Entwicklung mit hoher Qualitat zu sichern
und insbesondere das mit diesen Nutzungen verbundene erhdhte
Verkehrsaufkommen in den eng bemessenen ErschlieRungsstralien
des Gebietes zu vermeiden.

. »oonstiges Sondergebiet”

Fir das Pflegeheim ,Maria Rast” ist die Festsetzung als ,Sonstiges
Sondergebiet” gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Senio-
renwohnanlage” vorgesehen, um die bestehende Nutzung des Pfle-
geheimes in seiner spezifischen Anlage und seinen ergdnzenden
Nutzungen langfristig planungsrechtlich zu sichern. Zulassig sind hier
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bauliche Anlagen des Pflegeheimes sowie die erforderlichen Service-
einrichtungen fur die Bewohner inklusiv eines Cafés.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.2.1 Bauweise / Baukorperhohen /| Geschossigkeit

. »Allgemeines Wohngebiet”

Entsprechend der derzeitig erkennbaren Nachfrage und der umge-
benden Bebauung wird im ,Allgemeinen Wohngebiet” eine Bebauung
mit Einzelhausern festgesetzt.

Fir die geplante Wohnbebauung wird Uberwiegend eine bauord-
nungsrechtlich maximal zweigeschossige Bauweise mit einer Gebau-
dehohe von maximal 9,50 m festgesetzt.

Fir die Flachen zwischen Seniorenheim und Eichenweg wird eine
eingeschossige Bebauung mit einer reduzierten Gebaudehdhe von
7,00 m festgesetzt, um in diesem Bereich den bisherigen stadtebau-
lich offenen Eindruck bis zur héheren Bebauung des Seniorenheims
zu erhalten.

Unterer Bezugspunkt fir die vorgenommenen Festsetzungen der
Gebaudehobhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der Erschlie-
Rungsstralle angrenzend an das Grundstiick. Oberer Bezugspunkt ist
die Oberkante der baulichen Anlagen.

Mit diesen Festsetzungen wird das Einflgen der Bebauung in das
vorhandene stadtebauliche Umfeld hinsichtlich des Malies der bauli-
chen Nutzung sichergestellt.

Erganzend werden im Rahmen der Gestaltungsfestsetzungen, die
gem. § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB in den Bebau-
ungsplan aufgenommen werden, Festsetzungen zu der maximal
zulassigen Traufhdhe der Wohngebaude getroffen (siehe Pkt.2.3).

. »Sonstiges Sondergebiet”

Fir die Gebaude des Pflegeheims ,Maria Rast” sowie die angren-
zend geplante Bebauung mit seniorengerechte Wohnungen wird dem
Bestand entsprechend eine maximal dreigeschossige Bebauung mit
einer maximalen Baukdrperhdhe von 12,0 m festgesetzt, auch hier
gilt als unterer Bezugspunkt die Oberkante der zugeordneten Er-
schlieungsstralie.

Hier gilt entsprechend dem vorhandenen baulichen Bestand eine
abweichende Bauweise, um Baukodrperldngen von mehr als 50 m zu
ermoglichen.
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2.2.2 Uberbaubare Flichen

. »Allgemeines Wohngebiet”

Im Bereich des ,Allgemeinen Wohngebietes* werden die Uberbauba-
ren Flachen groRzigig durch Baugrenzen festgesetzt, um einen ge-
wissen Spielraum fir die Anordnung der Baukdrper auf dem
Grundstick zu ermdglichen.

Garagen und Carports i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmi-
gungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO sind dabei im
Bereich der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete grundsatzlich
nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflache
oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zulassig, um Vor-
garten und Gartenzonen von einer baulichen Nutzung freizuhalten.
Eine Uberschreitung der gartenseitigen = riickwértigen Baugrenze
bzw. deren Verlangerung mit der Garage / dem Carport ist bis zu ei-
ner Tiefe von 3.0 m zulassig. Entlang der Grenze zu &ffentlichen Ver-
kehrs- und/oder Grinflachen sind diese Anlagen mit ihrer Langsseite
(Ecksituation) in einem Mindestabstand von 1,0 m von der Grund-
stiicksgrenze anzuordnen.

. »oonstiges Sondergebiet”
Fir den Bereich des ,Sonstigen Sondergebietes” umfassen die Gber-
baubaren Fladchen — mit einem Abstand zu den Grundstlicksgrenzen
— das gesamte Grundstiick, um hier eine hochstmaégliche Flexibilitat
fir spatere Malinahmen zu sichern.

2.2.3 Grund- und Geschossflachenzahl

. »Allgemeines Wohngebiet”

Die maximale zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) wird flr das Allge-
meine Wohngebiet entsprechend den Obergrenzen der BauNVO mit
max. 0,4 festgesetzt. Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl
erubrigt sich innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebietes”, da durch die
Kombination von Grundflachenzahl und festgesetzter Zahl der Voll-
geschosse (siehe Pkt. 2.2.1) die Uberschreitung der It. BauNVO zu-
lassigen Obergrenze ausgeschlossen ist.

. »oonstiges Sondergebiet”

Fir das ,Sonstige Sondergebiet” wird in Anlehnung an den vorhan-
denen Bestand eine maximale GRZ von 0,6 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festgesetzt.
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2.2.4 MindestgroBRe der Baugrundstiicke

. »Allgemeines Wohngebiet”

Um eine Ubermalige Verdichtung des Baugebietes zu vermeiden und
die Integration der Bebauungsstrukturen in das bestehenden Umfeld
zu gewabhrleisten, wird die Mindestgréfie der Grundsticke im noérdli-
chen Teil des Plangebietes (ehem. Michaelsheim) fur Einzelhduser
auf 1.000 gm und in den sldlichen Teilen auf 400 gm begrenzt.

Die innerhalb des Plangebietes gelegenen bereits bebauten
Grundstlcke, die teilweise eine geringere GrundsticksgrofRe als 1000
gm aufweisen, geniel3en Bestandschutz.

2.2.5 Maximal zulassige Zahl der Wohnungen

. »Allgemeines Wohngebiet”

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohnungen auf
max. zwei Wohnungen je Wohngebadude (Einzelhaus) festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung soll eine UbermafRige Verdichtung des Wohnge-
bietes durch den Bau von Kleinstwohnungen und die damit verbun-
denen negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Hinblick auf den
nicht vorhersehbaren zusatzlichen Stellplatzbedarf in den sparsam
dimensionierten Wohnstrallen (Breite 5,50 m) verhindert werden.
Zudem soll ein gewisses Hochstmall an Einwohnerdichte nicht tber-
schritten werden.

. »Sonstiges Sondergebiet”

Fir das ,Sonstige Sondergebiet” wird auf die Festsetzung einer ma-
ximalen Zahl an Wohneinheiten verzichtet, um Flexibilitat flr die spa-
tere Umsetzung offenzuhalten. Die gemafy Bauordnung NRW
erforderliche Zahl an Stellplatzen fir Bewohner, Personal und insbe-
sondere flr die Besucher der Anlage ist auf dem privaten Grundstick
vorzuhalten, um negative Auswirkungen auf die verkehrliche Situation
in den Wohnstrallen zu vermeiden.

2.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Flr das Wohnquartier werden gestalterische Festsetzungen gemal
§ 86 BauO NRW getroffen, um einige grundséatzliche Leitlinien fir
eine dem typischen regionalen Charakter entsprechende Gestaltung
der Baukdrper zu sichern.

Um das Einfluigen der geplanten Wohngebaude in das Erscheinungs-
bild der in der Umgebung vorhandenen Bebauung zu sichern, wird
die maximal zulassige Traufhdhe fur die zweigeschossige Bebauung
auf max. 4,50 m und fir die eingeschossige Bebauung auf max.
3,50 m begrenzt. Als Traufhdhe gilt dabei der Schnittpunkt der Au-
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Renkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Unterkante
Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Héhe der Oberkante
der ErschlieBungsstralle angrenzend an das Grundstuick.

Im Ubrigen beschranken sich die Festsetzungen zur baulichen Ge-
staltung auf die wesentlichen stadtebaulichen Kriterien, die das Orts-
bild pragen: Ausrichtung der Gebaude (Firstrichtung), Dachform so-
wie Farbe und Material von Aullenwanden und Farbe und Material
der Dacheindeckung. Grundsatzlich sind dabei innerhalb des Wohn-
quartiers nur Satteldacher zuldssig. Ausgeschlossen werden sollen
regional untypische Materialien und Bauformen (z.B. Blockhauser).

3 ErschlieBung

3.1 Anbindung an das StraBennetz

Derzeit wird das Plangebiet Gber zwei Zufahrten (Eichenweg und
Klatenbergweg) von der B 51 erschlossen.

Die Einmindungen in den Klatenbergweg und den Eichenweg sind
aufgrund der hohen gefahrenen Geschwindigkeiten und der Larm-
schutzwande entlang der B 51 derzeit nur schwer zu erkennen. Zu-
dem bestehen fiur die Verkehrsteilnehmer der untergeordneten
Zufahrten schlechte Sichtverhaltnisse. Begegnungsverkehre (z.B.
PKW / Millfahrzeug) sind nur mit gegenseitiger Ricksichtnahme
mdglich.

Seitens des Stralenbaulasttragers besteht aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit daher die Forderung, die Anbindungen an die B 51
auf eine Zufahrt am Klatenbergweg zu reduzieren. Die Zufahrt zum
Eichenweg soll abgebunden werden, um ein wiederholtes unerwarte-
tes Abbiegen von Verkehrsteilnehmern von der Bundesstralle und die
daraus resultierende Verkehrsgefahrdung zu vermeiden.

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt somit zuklnftig vollstandig
durch Anbindung an den Kreuzungspunkt Klatenbergweg / B 51.

Um die verkehrlichen Auswirkungen der Planung zu ermitteln, wurde
zu dem Bebauungsplan eine verkehrstechnische Untersuchung® er-
arbeitet, die die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Klatenberg-
weg/ B 51 auf der Grundlage aktueller Verkehrszdhlungen
betrachtet.

Um auch die langfristigen Entwicklungen abschatzen zu kdénnen,
wurde daruber hinaus eine Prognose der Verkehrsbelastung fir das
Jahr 2025 erarbeitet. Ausgehend von diesen Belastungszahlen wur-
den in dem Gutachten Vorschlage fir eine leistungsfahige Umgestal-
tung des Knotenpunktes unter Bericksichtigung der durch die
geplanten Wohngebaude (max. 106 Wohneinheiten) verursachten
Verkehre erarbeitet.

Vorgesehen ist der Umbau des Kreuzungspunktes mit Linksabbiege-
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spuren und Lichtsignalanlage. Mit Abbindung des Eichenweges von
der B 51 kénnen demnach durch Blindelung der Abbiegevorgange
am Knotenpunkt B 51 / Klatenbergweg und Anlage von Linksabbie-
gespuren bei gleichzeitig gesteigerter Anzahl von Abbiegvorgangen
Gefahrensituationen entlang der Bundesstral’e vermieden werden.
Die Linksabbiegespuren tragen zu einem guten Verkehrsfluss entlang
der B 51 bei. Mit der Umgestaltung der Kreuzung wird die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gegenlber den heutigen Verkehrsver-
haltnissen auch unter Berlcksichtigung der mit der Planung verbun-
denen zusatzlichen Verkehrsbewegungen nachhaltig verbessert.
Konflikte zwischen Linksabbiegern und Geradeausfahrern bzw. Rad-
fahrern entfallen ganzlich. Die Linksabbiegespuren im Zuge der B 51
sowie die Lichtsignalanlage selbst tragen zur Erkennbarkeit des
Kreuzungsbereichs bei und reduzieren damit das Gefahrenpotenzial.
Begegnungsverkehr in den untergeordneten Zufahrten kann sicher
abgewickelt werden. Eine Nutzung des Klatenbergweges in sudlicher
Richtung als Schleichweg in die Innenstadt ist auf Grund der verkehr-
lichen Widerstande in diesem Bereich nicht zu erwarten.

3.2 Innere ErschlieBung

Ausgehend von dem Kreuzungspunkt Klatenbergweg / B 51 ist eine
Verbindungsstralte zwischen Klatenbergweg und Eichenweg entlang
der Plangebietsgrenze geplant, um eine Ubermaflige Verkehrsbelas-
tung des Waldwegs zu vermeiden und die Verkehre auf direktem
Wege aus dem Plangebiet abzuleiten. Um eine wirtschaftliche Nut-
zung dieser ErschlieBungsanlagen zu gewahrleisten, werden die sid-
lich dieser Verbindungsstralle gelegenen und durch diese
erschlossenen Flédchen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden ebenfalls als Bauflachen ausgewiesen.

Um die in diesem Bereich unmittelbar nérdlich der Plangebietsgrenze
vorhandenen Eichen durch die Anlage der Strale nicht zu beein-
trachtigen, wird die Verbindungsstralle in ihrem Verlauf teilweise
nach Suden verschwenki.

Die ErschlieBung des Wohnquartiers auf dem Gelande des St. Mi-
chael-Heims erfolgt durch eine RingerschlieBung ausgehend vom
Eichenweg, die auch die Seniorenwohnanlage erfasst. Die Gestal-
tung der WohnstraRen ist verkehrsberuhigt in einer Breite von 5,50 m
vorgesehen.

Ausgehend von diesem ErschlieBungsring werden einzelne hinterlie-
gende Grundstlcke Uber private Wegeflachen, die im Bebauungsplan
durch ein Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht gesichert sind, erschlossen.
Im Bereich der geplanten Seniorenwohnanlage ist eine Verbreiterung
der vorhandenen Wegeflache nach Sdden erforderlich, um den im
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nordlichen Bereich der Stralenfliche vorhandenen Baumbestand
langfristig zu erhalten.

Am sudlichen Rand des Plangebietes wird ausgehend vom Eichen-
weg eine Zufahrt fur Not- und Rettungsfahrzeuge fir die Flachen des
Pflegeheims durch ein Geh- und Fahrrecht planungsrechtlich gesi-
chert.

Die ehemalige Anbindung des Eichenwegs an die B 51 wird entspre-
chend der derzeitigen Nutzung und der Eigentumsverhaltnisse als
.private Verkehrsflache” mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten
der Anlieger und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungs-
trager festgesetzt.

Eine Anbindung des Eichenweges an die B 51 ist nicht mehr vorge-
sehen. Fur Notfélle kann im Falle einer Blockade der Kreuzung Kla-
tenbergweg / B 51 auch der in Richtung Westen zur Westbeverner
StralRe fuhrende Waldweg als Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge ins
Plangebiet genutzt werden.

3.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr, d.h. der private Stellplatzbedarf gem. Bauord-
nung NRW, ist sowohl bezogen auf das Pflegeheim ,Maria Rast” als
auch bezogen auf geplante Bebauung mit Einfamilienhdusern grund-
satzlich auf den privaten Grundsttcksflachen unterzubringen.
Daruber hinaus wird, bezogen auf das Wohngebiet eine angemesse-
ne Zahl an Stellplatzen fir Besucher (ca. 20 % des privaten Stell-
platzbedarfs) im o&ffentlichen Strallenraum im Rahmen der
Ausbauplanung nachgewiesen. Bei einer maximal mdglichen Zahl
von 56 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern innerhalb des Plange-
bietes entspricht dies ca. 10-12 o6ffentlichen Parkplatzen. Fur den
Besucherverkehr des Pflegeheimes ,Maria Rast” werden entspre-
chende Flachen auf den privaten Grundsticksflachen nachgewiesen.

3.4 FuB-und Radwegenetz

Die Wohnstralden im Plangebiet Gbernehmen aufgrund ihrer zur Ver-
kehrsberuhigung beitragenden Gestaltung auch Funktionen fur den
Radfahrer und Fulganger.

Die fuRlaufige Anbindung Uber die B 51 an die Innenstadt Telgtes ist
Uber den signalisierten Knotenpunkt B 51/ Klatenbergweg gewahrleis-
tet.

Bebauungsplan
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4 Belange des Freiraumes

Der Bebauungsplan dient der Reaktivierung der baulich bereits ge-
nutzten Flachen im Bereich des ehemaligen St. Michael-Heims sowie
der Umstrukturierung des Pflegheims ,Maria Rast”.

Allerdings werden durch die mit der Planung verbundene Nutzungsin-
tensivierung an verschiedenen Stellen des Plangebietes auch bisher
unversiegelten und zum Teil brach gefallenen Flachen in Anspruch
genommen.

Wesentliches Charakteristikum des Plangebietes und seines Umfel-
des ist die Durchgriinung sowohl des vorhandenen Wohngebietes als
auch der Freiflachen rund um das Pflegeheim ,Maria Rast”.
Erhaltenswerte Geholzstrukturen werden soweit mdglich planungs-
rechtlich gesichert (z.B. im Zufahrtsbereich des Pflegeheimes ,Maria
Rast”) bzw. in die Planung integriert (Verschwenk der studwestlichen
Verbindungsstrafle zum Schutz der nérdlich — aulerhalb des Plange-
bietes — gelegenen Eichen). Der Grundstiicksstreifen zwischen der
Plangebietesgrenze und der VerbindungsstralRe wird als offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngrin” fest-
gesetzt. Unmittelbar 6stlich des Eichenwegs wird als Trennung zwi-
schen den bestehenden Bauflachen und der geplanten Neubebauung
im Anschluss an das Altenheim eine ,Private Griinflache” festgesetzt.

AuRer den Brachflachen befinden sich in diesem Bereich weitere
Strukturen — insbesondere hochwertige Altholzreihen — die Lebens-
raum fir Flora und Fauna bieten. Zu dem Bebauungsplan wurde da-
her eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, um
festzustellen, ob mit der Planung Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG vorbereitet werden*.

Fir einen Teil der sog. planungsrelevanten Arten kann aufgrund der
vorhandenen und umgebenden Strukturen ausgeschlossen werden,
dass mit der Vorhabensrealisierung Tatbestdnde gem. § 44
BNatSchG erfllt werden.

Fledermause, Griunspecht und Gartenrotschwanz hingegen kdnnten
im Plangebiet vorkommen und durch Einzelmal3nahmen beeintrach-
tigt werden. Unter Beachtung der Bauzeitenregelung (Fallung von
Geholzen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten 1. Marz bis 30.
September) und dem naturnahen Ausbau des Furstendykgrabens
kann jedoch ausgeschlossen werden, dass mit der Planung Verbots-
tatbestdnde gem. § 44 BNatSchG hervorgerufen werden. Arten-
schutzrechtliche Regelungen stehen der Verwirklichung des
Bebauungsplanes damit nicht entgegen. Die Berlcksichtigung der
0.g. Punkte im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen wird im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Stadt Telgte und dem
ErschlieBungstrager gesichert.

Bebauungsplan
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Eingriffe in Natur und Landschaft im Bereich von Bebauungsplanver-
fahren, die der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB dienen und eine
zulassige Geschossflache von 20.000 gm nicht Uberschreiten, gelten
gem. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB als bereits vor der planerischen Ent-
scheidung als zulassig. Eine Bilanzierung des Eingriffs ist daher fur
das vorliegende Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser wird
durch den Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz sicherge-
stellt. Die fUr die Versorgung des Plangebietes erforderlichen Trafo-
stationen kénnen als Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO innerhalb
der festgesetzten Baugebiete ausnahmsweise zugelassen werden.
Die Festlegung der notwendigen Standorte erfolgt im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes.

5.2 Abwasserbeseitigung

Zu dem Bebauungsplan wurde eine wasserwirtschaftliche Vorunter-
suchung* durchgefihrt. Die Entwasserung flr das Plangebiet erfolgt
im Trennsystem.

Die Beseitigung des Schmutzwassers kann wie bisher Gber das be-
stehende Netz erfolgen. Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt
derzeit durch Einleitung in das parallel zur B 51 verlaufende Gewas-
ser 10000 Furstendiekgraben, das seine Vorflut in der Ems findet. Die
kunftige ErschlieBungsstraRe Eichenweg wird Uber einen neu zu
erstellenden Regenwasserkanal an die Einleitungsstelle in den
Flrstendiekgraben angeschlossen. Dieser soll im Bereich des Plan-
gebietes nach Norden aufgeweitet und 6kologisch umgestaltet wer-
den, um so ausreichenden Retentionsraum fir das anfallende
Niederschlagswasser zu bieten. Die erforderlichen Flachen sind im
Bebauungsplan als ,Flachen fur die Wasserwirtschaft” planungsrecht-
lich gesichert.

5.3 Lodéschwasser

Die Versorgung des Plangebietes kann zum Teil (48 cbm/h flr eine
Dauer von 2 Stunden) Uber das o6ffentliche Trinkwassernetz gewahr-
leistet werden. Fir den dartber hinaus gehenden Léschwasserbedarf
— weitere 48 cbm/h fur eine Dauer von 2 Stunden — sind zuséatzliche
Malnahmen der Léschwasserspeicherung vorzusehen. Hierzu wird
nordlich des Altenheimes innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes eine direkt an der ErschlieBungsstralle gelegene Fla-
che fir eine zentrale Léschwasserspeicherung freigehalten. Die Zu-
ganglichkeit der Flache wird durch ein Geh- und Fahrrecht zu

Bebauungsplan

»KI
Sta

*

atenberge - Ost“
dt Telgte

Bebauungsplan Klatenberge —
Ost, Wasserwirtschaftliche

Voruntersuchung zur Nieder-

schlagswasserbeseitigung,
Flick Ingenieurgemeinschaft,
Ibbenbiren, Januar 2009

| | 14



Gunsten der Einsatzfahrzeuge planungsrechtlich gewahrleistet. Dar-
Uber hinaus soll sofern erforderlich eine Léschwasserspeicherung im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.

6 Altlasten
Aufgrund der bisherigen Nutzung liegen fir das Plangebiet keine In-
formationen Uber Altlasten oder Bodenverunreinigungen vor.

7 Immissionsschutz

Das Plangebiet unterliegt im Sidden Schallimmissionen durch den
StraBenverkehr auf der B 51. Larmschutzwadnde sind entlang der
B 51 bereits vorhanden. Im Zuge der Planung wird, wie oben bereits
beschrieben, die Zufahrt vom Eichenweg zur B 51 aufgehoben. Die
Licke in der beiderseits der Zufahrt vorhandenen Larmschutzwand
soll geschlossen werden. Die zu ergédnzende Larmschutzwand wird
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Bereich der Kreuzung Klatenbergweg/B51 ist eine Unterbrechung
der Larmschutzwand vorgesehen, um die Radfahrer und FulRgénger
im Kreuzungsbereich sicher zu fihren. Der verénderte Verlauf der
Larmschutzwand ist im Bebauungsplan festgesetzt. Die Hohe der
festgesetzten Larmschutzwéande entspricht jeweils den bestehenden
Wanden.

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Schallgutachten* erstellt. Grundla-
ge fur das schalltechnische Gutachten bildet die zu dem Bebauungs-
plan erstellte 0.g. verkehrstechnische Untersuchung**.

Dabei wurden zunachst die Auswirkungen des mit der Planung ver-
bundenen zusatzlichen Verkehrs betrachtet. Generell ist festzustel-
len, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flr
Allgemeine Wohngebiete (WA) von den Beurteilungspegeln der Ver-
kehrsgerausche durch den Neuverkehr auf dem Klatenbergweg und
dem Eichenweg in allen Bereichen des Bebauungsplanareals sicher
unterschritten werden.

Bei Betrachtung der Gesamtverkehrssituation mit den Verkehrsge-
rauschen der B 51 unter Berlcksichtigung des durch eine Lichtzei-
chenanlage geregelten Knotens B 51 / Klatenbergweg ergibt sich,
dass auch hier die schalltechnischen Orientierungswerte groftenteils
eingehalten bzw. unterschritten werden. Im Hinblick auf die Be-
standsbebauung treten z. T. Erhédhungen der Verkehrsgerausche von
typischerweise 1 bis 3 dB auf. Andererseits fihrt die geplante Bebau-
ung aufgrund ihrer Abschirmwirkung in Teilbereich auch zu Minde-
rungen der Verkehrsldrmimmissionen um bis zu 3 dB.

An einzelnen Bestandsgebauden werden die schalltechnischen Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete hinge-
gen nicht eingehalten. Dies betrifft die der Bundesstralle
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nachstgelegenen und nicht durch die geplante Bebauung abge-
schirmten Gebaude Eichenweg 10/12, 17, 19, 21 und 24 sowie Kla-
tenbergweg 29 und 30.

An den Gebauden Eichenweg 17, 19, 21 und 24 sowie Klatenberg-
weg 29 und 30 werden zwar die Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete (WA) Uberschritten, die Gesamtverkehrslarmbelastung
liegt aber unterhalb der fir Mischgebiete (Ml) geltenden Orientie-
rungswerte, bei deren Einhaltung ebenfalls von gesunden Wohnver-
haltnissen auszugehen ist. Die flr die Gesundheit unbedenklichen
Auldenlarm-Grenzen in Wohngebieten gemall Weltgesundheitsorga-
nisation WHO und des Sachverstandigenrates fur Umweltfragen
(RSU) werden an diesen Gebauden ebenfalls unterschritten.

Am Wohngebaude Eichenweg 10/12 liegt derzeit bereits eine Ge-
rauschbelastung vor, bei der sowohl die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete (WA) als
auch die fur die Gesundheit unbedenklichen Auflenldarm-Grenzen in
Wohngebieten gemall Weltgesundheitsorganisation WHO und des
Sachverstandigenrates fur Umweltfragen (RSU) Uberschritten wer-
den.

Die Zunahme des Strafl’enverkehrslarms bedingt durch den Neuver-
kehr aus dem Plangebiet ist hier relativ gering. Relevant wird die Zu-
nahme des Verkehrslarms durch den Zuschlag fur die erhohte
Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen. Bedingt hier-
durch ergeben sich Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche, die
am Tag den fur die Sanierung von Bundesfernstrallen geltenden
Grenzwert von 70 dB(A) erreichen und den nachts geltenden Grenz-
wert von 60 d(A) zumindest an der Nordfassade des Gebaudes uber-
schreiten.

Im Rahmen der planerischen Abwagung war zu prifen, ob fir die
genannten Gebaude durch die Anordnung aktiver Ma3nahmen eine
Minderung erreicht werden kann.

Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass mit der bestehenden Larm-
schutzwand bereits aktive Schallschutzmaflnahmen realisiert wurden.
Médgliche weitere aktive Schallschutz-MaRnahmen zur Minderung der
Gerauscheinwirkungen durch den StralBenverkehrslarm wurden im
Schallgutachten geprift. Bezogen auf die Gebaude Eichenweg 17,
19, 21 und 24 wird dabei deutlich, dass die Uberschreitung der Orien-
tierungswerte gering ist (1 — 3 dB) und nach wie vor ,gesundes”
Wohnen gewabhrleistet ist, da die Orientierungswerte fir Mischgebiete
in diesen Bereichen unterschritten werden. Demgegeniber stellen
sich die fur eine wirksame Minderung der Schallimmissionen notwen-
digen aktiven Schallschutzmallinahmen, die eine Erhdéhung der
Schallschutzwand von bis zu 3 m auf einer Lange von ca. 300 m er-
fordern wirden, als unverhaltnismalig dar. Unabhangig davon ware
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eine Schallschutzwand dieser Hohe (Gesamthdhe ca. 7 m) stadte-
baulich nicht vertraglich in das Umfeld zu integrieren.

Gleiches gilt fir die Gebaude Klatenbergweg 29 und 30, bei denen
zur Minderung der geringfiigigen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte von tags 0,1 dB bzw. 2 dB Larmschutzwande entlang des
Klatenbergwegs in einer Héhe von 2 — 4 m erforderlich wirden.

Fir das Gebaude Eichenweg 10/12, dessen zusatzliche Larmimmis-
sionen im Wesentlichen von der Umgestaltung des Kreuzungspunk-
tes Klatenbergweg / B 51 verursacht werden, wirde die Einhaltung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ebenfalls eine Erhéhung
der vorhandenen Larmschutzwand um 2,50 bis 4,50 m erfordern, die
unabhangig von dem unverhaltnismalig hohen 6konomischen Auf-
wand stadtebaulich in dem Eingangsbereichs des Siedlungsbereichs
Klatenberge nicht vertretbar sind.

Aufgrund der im Zuge der Bebauungsplanung notwendigen wesentli-
chen Anderung des Knotenpunktes B 51 / Klatenbergweg entsteht bei
Realisierung der betrachteten Ausbaumafinahme ein grundsatzlicher
Anspruch auf Schallschutzmallnahmen (s.u.) wodurch der Schall-
schutz dieser Gebaude gewahrleistet ist.

In einem weiteren Schritt wurden in dem Gutachten die Auswirkungen
der durch den StralRenverkehr verursachten Larmimmissionen auf die
geplante Bebauung betrachtet. Auch hier ist zunachst festzustellen,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 in den Uberwiegenden
teilen des Plangebietes eingehalten werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte ergeben sich lediglich fir
den sUdwestlichen Teil des Plangebietes sowie fiur die 6stlich des
Eichenweges am sidlichen Plangebietsrand gelegenen Flachen.
Auch fur diese Bereiche wurde im Rahmen des Schallgutachtens
geprift, ob wirksame aktive Schallschutzmallinahmen mdglich sind.
Fir die Bereiche im Stdosten des Plangebietes ist festzustellen, dass
als wirksame Schallschutzmal3hahme die Erhéhung der Schall-
schutzwand um 1,0 bis 2,5 m ebenfalls auf einer Lange von ca. 300
m erforderlich ware.

In den stdwestlichen Bereichen des Plangebietes werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fur die Freibereiche zur Tagzeit um bis
zu 7 dB Uberschritten. Im Bereich der Fassaden ergeben sich Uber-
schreitungen fur die Erdgeschosse von 6 dB tags bzw. 8 dB nachts
sowie flr die Obergeschosse 9 dB am Tag und 10 dB in der Nacht.
Die gemal Umwelt-Sachverstandigenrat und WHO fir die Gesund-
heit unbedenklichen Aul3enlarmgrenzen von tags 65 dB und nachts
55 dB werden im gesamten Plangebiet mit Ausnahme des am weites-
ten westlich geplanten Wohnhauses im unmittelbaren Kreuzungsbe-
reich Klatenbergweg / B 51 eingehalten. Dort ergibt sich vor der
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Siidfassade des geplanten Wohnhauses eine Uberschreitung des
Nachtwertes von 55 dB um 1 dB. Die sog. enteignungsrechtliche Zu-
mutbarkeitsschwelle von 70 dB (A) am Tag und 60 dB (A) nachts
werden bezogen auf die Erd- und Obergeschosse im gesamten Plan-
gebiet eingehalten.

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte auch in den
Freibereichen in dem sudwestlichen Teil des Plangebietes ware eine
Erhéhung der Larmschutzwand von deutlich mehr als 4 m erforder-
lich, wodurch eine Wandhdhe von mehr als 8 m entstehen wirde.

Die Einhaltung der Orientierungswerte fir Mischgebiete wirde eine
Erhéhung der Larmschutzwand um 3 m auf ca. 7 m erforderlich ma-
chen.

Stadtebaulich ist eine solche Larmschutzwand wie oben bereits dar-
gestellt im Hinblick auf das Ortsbild nicht vertraglich realisierbar und
erfordert einen unverhaltnismaRigen dkonomischen Aufwand, da da-
von auszugehen ist, dass eine Erhéhung der bestehenden Wand
gleichzusetzen ist mit einem kompletten Neubau in voller Lange.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass — wie in dem Gutachten
nachgewiesen — im Plangebiet zwar die Orientierungswerte der DIN
18805 Uberschritten werden, die gemal Umwelt-Sachverstandigenrat
und WHO fur die Gesundheit unbedenklichen Aul3enldrmgrenzen von
tags 65 dB und nachts 55 dB im gesamten Plangebiet mit einer Aus-
nahme eingehalten werden und somit, unter der Voraussetzung, dass
hier entsprechende passive Schallschutzvorkehrungen am Gebaude
realisiert werden, gesunde Wohnverhaltnisse trotz der prognostizier-
ten Larmbelastung weiterhin gewéhrleistet sind.

Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass mit der vorhandenen
Larmschutzwand bereits aktive SchallschutzmaRnahmen fur das
Plangebiet bestehen, soll daher in Abwagung mit den Belangen des
Ortsbildes und der Wirtschaftlichkeit der erforderlichen MalRhahmen
der Immissionsschutz der Bebauung durch passive Schallschutz-
maflnahmen sichergestellt werden. Dies gilt insbesondere fur die im
Sldwesten des Plangebietes nordlich der VerbindungsstralRe geplan-
te Bebauung. Trotz Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 sind gesunde Wohnverhaltnisse auch in diesem Bereich ge-
wabhrleistet. Vor diesem Hintergrund sollen die durch die geplante
Verbindungsstralle ohnehin erschlossenen Flachen im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden einer Wohnbebauung
zugeflhrt werden und somit eine bauliche Fassung der Eingangssitu-
ation des geplanten Wohnquartiers gewahrleistet werden.
Entsprechend der vorliegenden Larmbelastung werden in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes die verschiedenen daraus resultie-
renden Larmpegelbereiche gekennzeichnet. In Abhangigkeit von
diesen Larmpegelbereichen werden fur die AulRenbauteile der Ge-
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baude einzuhaltende Schalldammmale festgesetzt.

In einer weiteren Untersuchung* wurden die Auswirkungen der Um-
gestaltung des Kreuzungspunktes Klatenbergweg / B 51 auf den Ver-
kehrslarm betrachtet.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Anderung des Kreu-
zungspunktes eine Erhéhung des Verkehrslarms an einzelnen Ge-
bauden (Eichenweg 10, 12 und Klatenbergweg 20,23 und 23 a) um
mehr als 3 dB (A) ausgel6st wird. Damit liegt fur diese Gebdude eine
wesentliche Anderung der Verkehrsanlage im Sinne der Verkehrs-
l[drmschutzverordnung (16. BImSchV) vor. Da die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV an mindestens einer Fassadenseite
Uberschritten werden, besteht ein grundsatzlicher Anspruch auf
Larmschutz bei Realisierung der Mallnahme. Entsprechende Rege-
lungen hierzu werden in den stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Telgte und dem ErschlieRungstradger aufgenommen.

8 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entsprechen-
der Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

9 Fragen der Realisierung

Dem Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der
Stadt Telgte und den Vorhabentragern zu Grunde gelegt, der Rege-
lungen insbesondere zur zeitlichen und finanziellen Abwicklung ins-
besondere der Erschlielungsmaflinahmen trifft.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 526 ha - 100,0 %
davon:

. Allgemeines Wohngebiet 286ha - 54,4 %
. Sonstiges Sondergebiet 1,02ha - 19,4 %
. Wasserflache 0,10 ha - 1,9 %
. Flache fur die Wasserwirtschaft 0,11 ha - 2,0 %
. Offentliche Verkehrsflache 1,06 ha - 20,0 %
. Offentliche Griinfliche 0,01 ha - 0,2 %
. Private Grinflache 0,06 ha - 1,2 %
. Private Verkehrsflache 0,04 ha - 0,9 %
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Gutachten

Zu dem Bebauungsplan wurden die folgende Gutachten und Fachbei-
trage erarbeitet:

Stadt Telgte, Verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung
des geplanten Wohngebietes ,Klatenberge-Ost” in Telgte, Ingeni-
eurgesellschaft nts mbh, Minster, September 2010
Verkehrslarmeinwirkung durch Strallenverkehr im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Klatenberge-Ost, Schallgutachten
Nr. 585608-6 1, Uppenkamp und Partner, Ahaus, September
2010

Schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm fir den Aus-
bau des Knotenpunktes B 51 / Klatenbergweg in Telgte, Schall-
gutachten Nr. 585608-4, Uppenkamp und Partner, Ahaus,
Dezember 2009

Bebauungsplan Klatenberge — Ost, Wasserwirtschaftliche Vorun-
tersuchung zur Niederschlagswasserbeseitigung, Flick Ingenieur-
gemeinschaft, Ibbenburen, Januar 2009

Bebauungsplan ,Klatenberge Ost” — Spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung, Wolters Partner, Coesfeld, Mai 2009 / Ergénzung
Oktober 2010

Bearbeitet flr die Stadt Telgte
im Auftrag des Vorhabentragers
Coesfeld, den 28.10.2010

WOLTERS PARTNER
Architekten BDA -« Stadtplaner DASL
Daruper Straflte 15 - 48653 Coesfeld

Bebauungsplan
»Klatenberge - Ost*
Stadt Telgte
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