Auszug aus dem geltenden Bebauungsplan "Ortkotten llI”, MaRstab im Original 1: 1.000
Stand der Rechtskraft fiir das Plangebiet der vorliegenden 13. Anderung: 11. Anderung,

MaRstab 1: 1.000
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Gewerbegebiet gegiié:ﬁ. nach 3 § Absd
SouNVO in der F vom'15.08 1877
Unzuldssig sind Belrighsarten der
Ziffern 1-162 wd. der A‘i\!s(undsiiste,
s Antage 1 zum Bebauupgspion.

FUR DIE 11. VEREINFACHTE ANDERUNG

Erlauterungen

’ f\nderung der maximalen Baukorperhéhe von 10,00 m auf 12,00 m

. Erweiterung der GUberbaubaren Flache und Aufhebung/Verschiebung der Flache zur Anpflanzung von

Baumen und Strauchern

Hinweisliche Eintragung der aktuellen Grundstlicksparzellen und Nummern
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Gewerbegebiel § 8 BauNVO
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textliche Festsetzung Nr. 2
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-sigha fextliche Festsefzung Nr. 3. )

. 0-20° Bachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. §8 (1) BauGs i. V. 1. § 1 (5) saﬁNvo:

Cia)

1b)

).

4)

5)

-Im gesamten festgesetzten Gewsrbegehist sind Einzelhandelsbettisbe mit innenstadibedettsa-
men Sorfimenten gem. Einzelhandelserlal vom 20.06.1996 (MBL NW. 8. 922) Tell A und B aus-
geschlossen. Das sind: ’

- DBitcher, Zeltschriften, Papler Schrefbwaren, BGroarganisatian

Kunst, Antiquitéiten -

Baby-, Kinderariikel - -

.Beldeidung, Lederwaren, Schuhe
Unterhaltungseleldronilc, Comptier, Elekirohaushaltswaran
Foto, Oplik - ' . .
Einrichiungszubehir (ohne Mobel}, Haus- und Heimiextilien, Bastelarikel, Kunstgewerbe
Musikalienhandel .o
Uhren, Schimuak
Spielwaren, Sportartike
Lebensmittel, Getrénke
Drogerie, Kosmetik, Haushzliswaren
Teppiche (ohne Teppichboden)

Blumen . -

Campingartike! - ]

Fahrréder und Zubehér, Mafas
- Tiere und Tiernahrung, Zaooartikel . .
otier vergleichbare Warangruppen, diz vomehmiich in Innenstadten angeboten wardan,
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Davon ausgenommen sind bestehende Einrichtungen, die mit SaizungsbeschiuB zur 6. ﬁnderuhg
des Bebauungsplanes hereits innenstadirelevante Sorimente fihren.

In den mit GE (E) festgesetzten Pareichen sind die Belriebsarten der Abstandsldassen 1 bis VI
der Listen der Betrisbsarten (It. Anlage) sowie ghnliche Anlagen unzutassig.

Gemdd § 31 Abs. 1 BauEB in Verbindung mit §1 Abs. 5 und Abs, 9 BauNVO kénnen im Einzel-
fall Anfagen der ndchst niedrigen Abstandsklasse zuigelassen werden, werm die Einhaltung der
entsprechenden Immissionswerte nachgswissen wird. . .

Im Sondergeblat sind insgesamt unzutZssig die untar Pundt 1a) aufgsiibrien Soriments mit fol-
gender Ausnahme: : B :
Zulassig sind mit max. Verkaufsflache: - .
- Verbrauchermarkt 1200 gm (einschl. Backeral)
~  zusftziich 800 am Getrinke
AuBerdem sind zuldssig: : . . .
~ sonstiger nicht innenstadirelevanter Bedari (z. B, Mhel, Heimwerker, u. 4.). Dabei Ist das
zentrumtypische Randsdritment auf max. 0 % der jeweillgen Batriebsverkaufsilache zu
beschwdnken. . ‘
- sonstige Bliro- und Diensfleistungssinrichtungen {ausgeschlossen: kommerzielle
Dienstieistung, z. B. Ladenhandwark wie Phato, Reisebiiro, ete.)

In den mit &) gekennzeichneten Berefchen sind Belriebshedingte Ausnahmen der Baukgirperht-
he zUlAssig. Die Fassaden der Gebaude sind zu begriinen. - ’

Vergnitgungsstatten aind gem. § 1 Abs. 5 in Verbinﬂung mit Abs. 8 BauNvO ausgésnhlossen.
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1. Kampfmittelvorkommen
Dle Durehfithrung allar bodeneingreifender Bauarbeiien sollte mit gebotener Vorsicht erfolgen, da
i Kempimiltelvorkommen nicht villig ausgeschlossen werden kann. .

_ Erforderliche Ramm-/Bohrartbeiten zur Baugrubenabsicherung/Griiridung sind als besonders ge-
iéhrdet anzusehen und deshalb rechizeilig im Planungsstadium zur Sicherhsits{iberpriifung anzu-
zelgen. : : '

Safern bel der Durchiiihrung aller Baumanahmen der Verdacht aut Kampimiiiel aufkommt, ist
die Arb&it sofort einzusiellen und der Staatliche Kampimiltelriumdianst 2u versténdigen.

2. Altlasten
Der Bereich des eher. Betonwerkes wird gem. § 2 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Alllastenstandort ge-
kennzeichnet, dessen Bdden erheblich mit umwsltgetihrdenden Schadstotfen belastet sind. Fest-
gestelite Varunreinigungen sind vor Realisierung der geplanten Nutzung zu sanleren.
Das Gutachten des Umwelllabors ACB zur Erstbewertung vom 20.08.1992 kann bel dar Stadt
Telgte eingesehen werden. ' i
Troiz der durchgeflhrten Untersuehungen lnnen aufgrmd der friiheren Nutzung bei Durchfith-
rung von Erdarbelten noch nicht bekannte, lokale Verunreinigungen festgestelit werden. Sofern
bei BaumaBnahmen solche Verunreinigungen entdeckt werden, sind umgehend das Ordnungs-
amni der Stadt Telgte und die Untere Abfallwirtschafisbehdrde des Kielses Warenderf zu Abstim-
mung der weiteren Vorgehenswelse zu unterrichten. B - .
Im Rahmen des Baugenehernigungsverfahren ist die untere Abfallwirschaftsbehérde aufyrund
der Alllastenproblemaiik zu betefligen. - . . :

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 86 8au0 Nﬁﬁ LV.m. § 9 (4) BauGB

1.  Werbeanlagen als selbstandige bauliche Anlage sind nur innerhalb der Gberbaubaren Fischen
und am Ot der Leistung zuldssig. Die Hhe der Werbeanlagen daf 7,50 m bezogen auf dag Ni-
veau der 2U4geordnetan ErschlizBu ngestraBe nicht Gberachreiten.

_ " Sichtdreleck liAon!. vnd Einfr. max. 6,?0 n
KA ....'..<' .. hnch_] o ) - -

| Einschlieslich der 4. Anderung

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Alte Flursticksgrenze
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' KENNZEICHNUNG gem. §9 (5) BauGR'

X XX Altlastentlsiche gem. § 9.(5).Nr. 3. BauGB;
XX siehe Hinweis Nr.2, -

ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN

in der jeweils giiltioen Fassung fiir die durchgefiihrien ﬁnﬁerungén M. 1 ' hisNr.9

Eaugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstficke (Baﬁnuizungsvémrdnung ~ BauNiVO -} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1920 {BGEL | 8. 182), in der zulstzt gefindertan Fassung,

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80} in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1980
(BGEBL. 1891 8. 58). S ‘ :

Bauordnuing fGr das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) In der Bekznnima-
chung der Neufassung vom 61.03.2000 (GV NW S. 256), in der zuletzt gesinderten Fassing.

Gemeindeordnung NordrheinWestfalen (GO NEW) in der Fassung der Bekanntmachung wom
14.07.1924 {GV NW S. 668), in der zuletzt gefinderten Fassung. '

Wassergeseiz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landéswasserges_etz - LWEG NRW -} in der Fassung
der Bekannimachung vam 25,08,1995 (GY NW S. 826), in der zuletzt gedinderten Fassung,

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalis (Waséerhaushaltsgesetz - WHG -} in der Fassung der Be-
kannimachung der Neufassung des Wassserhaushelisgessizes vom 19.08.2002, in der zuletzt gesinderten
Fasaung, ‘ . )

Bundesnatufsl:hutzgesetz_(BNatSchG) in der Fassung der Bekannlmachhng vom 25,03.2002
(BGBL. | 8. 1183}, in der zuietzt gednderten Fassung. ' e

Landschaftsgesetz NW {LG NW) in der Fassung der Bekarntmechung vom 21.07.2000 (GV NW S, 588).

Geselz Uber die Unweltvertriiglichkeitspritfung (UVPG) vom 05.09.20017 {BGEL. | §. 2350), in der zulstet
gednderten Fassung. . '

EinschlieBlich der 1. Anderung

EinschlieBlich der 2. Anderung

EinschlieBiich der 3. Anderung

EinschlieBlich der 5. Anderung .
EinschlieBlich der 5. vereinfachten Anderung .

. EinschlieBlich der 8. Anderung

EinschlieBlich der 7. Anderung .
EinschlieBlich der 7. vereinfachten Anderung
Die 8. Anderung wurde nicht rechiskréftig
EinschlieBlich der 9, Anderung

Bebauungsplan "Ortkotten II", 13. Anderung
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unzuldssig sind Betriebe und Anlagen
der Abstandsklassen I-VI (Nr. 1-199)
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Gegenstand dieser 13. Anderung des Bebauungsplans ,Orkotten I1“ist die Anpassung

- des Gewerbegebiets und damit verbunden der tGberbaubaren Grundstiicksflaichen und der
Pflanzbindungen an die vorhandene westliche Flurstiickgrenze,

- der Festsetzungen zur Hohenentwicklung,
- der Bauweise und
- der offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Zufahrt.

Alle Ubrigen Festsetzungen, insbesondere die textlichen Festsetzungen gemald § 9 BauGB und
BauNVO sind nicht Gegenstand dieser Anderung, bleiben unberiihrt und gelten weiterhin auch
fir das Anderungsgebiet. Die fiir das Anderungsgebiet sowie die Nachbarflichen geltenden
Festsetzungen sind nur zur Information in die Plankarte aufgenommen. Es gilt allein das
Originalplanwerk.

unzulassig sind Betriebe und Anlagen
der Abstandsklassen I-VI (Nr. 1-199)

A. Planzeichenerklarung

I. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO und sonstige Planzeichen

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GE 1.1. Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO

Gliederung des GE gemaR § 1(4) Nr. 2 BauNVO nach Abstandserlass
NRW vom 06.06.2007 (MBI. 2007, S. 659ff mit Anlage 1 Abstandsliste):

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (Ifd.
Nr. 1 bis 199 einschl.) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten.

Ausnahmeregelung gemafl § 31(1) BauGB: Anlagen des ndchst-
grofleren Abstandes der Abstandsliste konnen jeweils als Ausnahme
zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch technische oder
organisatorische MalRnahmen nachweislich auf den jeweils zuldssigen
Storgrad reduziert werden kdnnen.

GRz 0,8 1.2 Grundflichenzahl

GFzZ 2,4 1.3 Geschossflachenzahl

Bei der Ermittlung der Geschossfliche sind gemaR § 21a(1) i.V.m.
§21a(4) Nr. 1 BauNVO die Flachen von Garagengeschossen oberhalb
von 4 Garagengeschossen nicht anzurechnen.

Hmax. 15,0 m 1.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter, hier maximal zuldssige
Gebaude- bzw. Gesamthohe Uiber dem hochsten Anschnitt des
vorhandenen Gelandes.

Ausnahmeregelung gemall § 31(1) BauGB: Die in der Plankarte
festgesetzte Hohe darf ausnahmsweise durch Dachaufbauten fir
Technikrdume, Fahrstiihle und Liftungsanlagen um bis zu 3,0m
Uberschritten werden.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

2.1 Baugrenze
g 2.2 Geschlossene Bauweise
a 2.3 Abweichende Bauweise: Abweichend von der offenen Bauweise sind

Gebaude liber 50 m Lange zulassig.

3. Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Geholzen (§ 9(1) Nr. 25a

60000000
o 2 BauGB), Wildstrauch- und Baumhecke (keine Schnitthecken), mindestens 3-
%0000009 reihig und mit einem mittleren Pflanzabstand von jeweils 1,5 m in und

zwischen den Reihen (= Pflanzdichte)

4. Sonstige Planzeichen

4.1 StralBenbegrenzungslinie
4.2 Offentliche Verkehrsfliche

-0—0—0/'/._._ 4.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
4.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs dieser 13. Anderung des
Bebauungsplans , Orkotten 11 (§ 9(7) BauGB)

5. Bestandsdarstellungen, Hinweise etc.

g 5.1 Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

324 5.2 Vorhandene Flurstiicksnummer

—7— 5.3 Malangaben in Meter

Ill

Il. Nachrichtlich: Planzeichen gemaR Bebauungsplan ,,Orkotten |

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO sowie Hinweise: siehe Originalplan
,Orkotten I1“ einschlieRlich der Anderungen 1 bis 9 und 11

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und § 103 (Bau ONW)

—————————— Baugrenze

DN 0°- 20° Dachneigung

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am
15.09.2011 nach § 2(1) BauGB beschlossen, diese 13. Anderung des Bebauungsplanes
aufzustellen.

Dieser Beschluss ist am 07.10.2011 ortsliblich bekanntgemacht worden.

Telgte, den 07.10.2011
Vorsitzender des Ausschusses SchriftfUhrer
Planen und Bauen, Umland und Umwelt

Offentliche Auslegung

Gem. § 13(2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom 17.10.2011 bis 14.11.2011
an der Bauleitplanung beteiligt.

Gem. § 13(2) Nr. 3 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in
der Zeit vom 17.10.2011 bis 14.11.2011 an der Bauleitplanung beteiligt.

Telgte, den 18.11.2011

Blirgermeister

Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB

Der Rat der Stadt Telgte hat am 15.12.2011 gem3R § 10(1) BauGB diese 13. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Telgte, den 15.12.2011

Blirgermeister

Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB

Gem. & 10(3) BauGB ist der Beschluss der 13. Anderung des Bebauungsplanes am
. ortsliblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde
ebenfalls auf die Vorschriften des § 44(3) Satze 1 und 2 und § 44(4), des § 215(1) BauGB sowie
auf die Vorschriften des §7(6) GO NW hingewiesen. Die 13. Anderung des Bebauungsplanes
hatam ...................... Rechtkraft erlangt.

Telgte, den ....cccceeeevnnnne.

Blirgermeister

Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzl
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 19915S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW S. 271).
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