
A.  Planzeichenerklärung  
 

I.  Festsetzungen gemäß § 9 BauGB i.V.m. BauNVO und sonstige Planzeichen 

1.  Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

1.1. Gewerbegebiet gemäß § 8 BauNVO

Gliederung  des GE gemäß  § 1(4) Nr.  2  BauNVO nach Abstandserlass 
NRW vom 06.06.2007 (MBl. 2007, S. 659ff mit Anlage 1 Abstandsliste): 

Unzulässig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I bis VI (lfd. 
Nr. 1 bis 199 einschl.) und Anlagen mit ähnlichem Emissionsverhalten. 

 Ausnahmeregelung  gemäß  §  31(1)  BauGB:  Anlagen  des  nächst‐
größeren  Abstandes  der Abstandsliste können  jeweils  als  Ausnahme 
zugelassen  werden,  wenn  deren  Emissionen  durch  technische  oder 
organisatorische Maßnahmen nachweislich auf den  jeweils zulässigen 
Störgrad reduziert werden können. 
 

1.2   Grundflächenzahl 

1.3  Geschossflächenzahl 

Bei  der  Ermittlung  der  Geschossfläche  sind  gemäß  §  21a(1)  i.V.m. 
§ 21a(4) Nr. 1 BauNVO die Flächen von Garagengeschossen oberhalb 
von 4 Garagengeschossen nicht anzurechnen. 

1.4  Höhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) in Meter, hier maximal zulässige 
Gebäude‐ bzw. Gesamthöhe über dem höchsten Anschnitt des 
vorhandenen Geländes. 

 Ausnahmeregelung  gemäß  §  31(1)  BauGB:  Die  in  der  Plankarte 
festgesetzte  Höhe  darf  ausnahmsweise  durch  Dachaufbauten  für 
Technikräume,  Fahrstühle  und  Lüftungsanlagen  um  bis  zu  3,0 m 
überschritten werden. 

 

 

Verfahrensvermerke 
 

Aufstellungsbeschluss gemäß § 2(1) BauGB 
 

Der  Ausschuss  Planen  und  Bauen, Umland  und Umwelt  des  Rates  der  Stadt  Telgte  hat am  
15.09.2011  nach  §  2(1)  BauGB  beschlossen,  diese  13.  Änderung  des  Bebauungsplanes 
aufzustellen. 
Dieser Beschluss ist am 07.10.2011 ortsüblich bekanntgemacht worden. 
 

Telgte, den  07.10.2011 
 

.......................................................  ................................................... 
Vorsitzender des Ausschusses  Schriftführer 
Planen und Bauen, Umland und Umwelt 

 
 

Öffentliche Auslegung  
 

Gem. § 13(2) Nr. 2 BauGB wurde die Öffentlichkeit in der Zeit vom 17.10.2011 bis 14.11.2011 
an der Bauleitplanung beteiligt. 
 
Gem. § 13(2) Nr. 3 BauGB wurden die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange in 
der Zeit vom 17.10.2011 bis 14.11.2011 an der Bauleitplanung beteiligt. 
 

Telgte, den  18.11.2011 
 
.......................................................  
Bürgermeister 

 

Satzungsbeschluss gemäß § 10(1) BauGB 

Der Rat  der  Stadt Telgte  hat am  15.12.2011 gemäß  §  10(1)  BauGB  diese  13. Änderung des 
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. 
 

Telgte, den  15.12.2011 
 

....................................................... 
Bürgermeister 

 

Bekanntmachung gemäß § 10(3) BauGB 
 

Gem.  §  10(3)  BauGB  ist  der  Beschluss  der  13.  Änderung  des  Bebauungsplanes  am 
........................  ortsüblich  bekannt  gemacht  worden.  In  dieser  Bekanntmachung  wurde 
ebenfalls auf die Vorschriften des § 44(3) Sätze 1 und 2 und § 44(4), des § 215(1) BauGB sowie 
auf  die Vorschriften des §7(6) GO NW  hingewiesen. Die 13. Änderung des Bebauungsplanes 
hat am ...................... Rechtkraft erlangt. 
 

Telgte, den  ....................... 
 

....................................................... 
Bürgermeister 
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2.  Überbaubare Grundstücksfläche, Bauweise (§ 9(1) Nr. 2  BauGB) 

2.1  Baugrenze 

2.2  Geschlossene Bauweise 

2.3  Abweichende Bauweise: Abweichend von der offenen Bauweise sind 
Gebäude über 50 m Länge zulässig.  

3.   Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB) 

Anpflanzung,  fachgerechte Pflege und Erhalt von Gehölzen  (§ 9(1) Nr. 25a 
BauGB), Wildstrauch‐ und Baumhecke (keine Schnitthecken), mindestens 3‐
reihig    und mit  einem mittleren  Pflanzabstand  von  jeweils  1,5 m  in  und 
zwischen den Reihen (= Pflanzdichte) 

4.  Sonstige Planzeichen 

4.1 Straßenbegrenzungslinie

4.2  Öffentliche Verkehrsfläche  

4.3  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 

4.4  Grenze des räumlichen Geltungsbereichs dieser 13. Änderung des 
Bebauungsplans „Orkotten II“ (§ 9(7) BauGB) 

5.  Bestandsdarstellungen, Hinweise etc. 

5.1 Vorhandene Flurstücksgrenzen mit Grenzstein
 
5.2  Vorhandene Flurstücksnummer 
 
5.3  Maßangaben in Meter 
 

 

Rechtsgrundlagen der Planung 

Baugesetzbuch  (BauGB)  i.d.F.  der  Bekanntmachung  vom  23.09.2004  (BGBl.  I  S. 2414),  zuletzt
geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I S. 1509); 

Baunutzungsverordnung  (BauNVO)  i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990  (BGBl. I S. 132),
zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466); 

Planzeichenverordnung (PlanzV´90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58); 

Landesbauordnung  (BauO NRW)  i.d.F. der  Bekanntmachung vom 01.03.2000  (GV. NRW S. 256),
zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2011 (GV. NRW. S. 272); 

Gemeindeordnung Nordrhein‐Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 
(GV. NRW S. 666), zuletzt geändert durch Gesetz vom 24.05.2011 (GV. NRW S. 271). 

 

Gegenstand dieser 13. Änderung des Bebauungsplans „Orkotten II“ ist die Anpassung

- des Gewerbegebiets und damit  verbunden  der überbaubaren Grundstücksflächen  und der 
Pflanzbindungen an die vorhandene westliche Flurstückgrenze,  

- der Festsetzungen zur Höhenentwicklung, 

- der Bauweise und  

- der öffentlichen Verkehrsflächen im Bereich der Zufahrt. 
Alle  übrigen Festsetzungen,  insbesondere die  textlichen Festsetzungen gemäß § 9 BauGB und 
BauNVO sind nicht Gegenstand dieser Änderung, bleiben unberührt und gelten weiterhin auch 
für  das  Änderungsgebiet.  Die  für  das  Änderungsgebiet  sowie  die  Nachbarflächen  geltenden 
Festsetzungen  sind  nur  zur  Information  in  die  Plankarte  aufgenommen.  Es  gilt  allein  das 
Originalplanwerk. 

 

 

 

II. Nachrichtlich: Planzeichen gemäß Bebauungsplan „Orkotten II“ 

Textliche Festsetzungen gemäß § 9 BauGB und BauNVO sowie Hinweise: siehe Originalplan  
„Orkotten II“ einschließlich der Änderungen 1 bis 9 und 11 
 

Festsetzungen gemäß § 9 BauGB und § 103 (Bau ONW) 

Baugrenze 

 
Dachneigung 
 

 

 

 


