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1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der raumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des Bebauungsplans
.Orkotten II” liegt im Westen der Kernstadt am Rand des groRraumigen
Gewerbe- und Industriestandorts ,Orkotten”. Das Gesamtgebiet ist seit
Mitte/Ende der 1970er Jahre entwickelt worden und heute tUberwiegend bebaut.

Das Plangebiet der vorliegenden Anderung umfasst die Flurstiicke 266, 267,
268, 307 und 324 in der Gemarkung Telgte-Kirchspiel, Flur 41. Das Plangebiet
wird im Osten und Sitdosten von der Strale Orkotten begrenzt. Im Norden
befindet sich eine Grinflache mit einer Stellplatzanlage. Im Westen schliel3t eine
Ackerflache an.

2. Stadtebauliche Situation und Planungsziele

Die stadtebauliche Situation im westlichen Abschnitt des Gewerbegebiets
Orkotten ist durch die schrittweise Gewerbeentwicklung der letzten 20-30
Jahre gekennzeichnet. Die ansassigen Betriebe umfassen sehr unterschiedliche
GrolBen und Betriebsanlagen. Die i.W. ein- bis dreigeschossigen Gebéaude
unterscheiden sich auch in baulicher und gestalterischer Qualitadt erheblich.
Vereinzelt finden sich (liberwiegend betriebsbezogene) Wohnnutzungen.

Die Fa. Takko betreibt heute im Gewerbegebiet Orkotten gréRere Betriebs-
anlagen und ist auf mehreren Grundstiicken vertreten. Aufgrund der schritt-
weisen Entwicklung sind Verwaltungs- und Biroeinrichtungen auf verschiedene
Gebdude und Standorte in den Bereichen Orkotten und beidseits der Alfred-
Krupp-StralRe verteilt und entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen.
Angesichts des zunehmenden Platzmangels auf diesen Grundstiicken miissen
aulRerdem bereits einige provisorische Arbeitsplatze eingerichtet werden.

Vor diesem Hintergrund plant die Fa. Takko Holding GmbH die Erweiterung der
im Westen des Gewerbegebiets Orkotten Il bereits bestehenden Bilronutzungen
auf den ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesenen Baugrundstliicken Orkotten
59/61 (Flurstiicke 266, 267, 268 und 324 in Flur 41 der Gemarkung Telgte-
Kirchspiel). Der alte Gebdudebestand auf den Flurstiicken 266 und 267 ist
bereits abgeraumt worden.

Im Sitdwesten schlieBt an den Standort eine Griinlandparzelle am Rand des
Gewerbegebiets an und im Weiteren eine regionaltypische Hofstelle. Westlich
des Gewerbegebiets Orkotten folgen Ackerflichen und das Geldnde des St.
Rochus-Hospitals sowie der weitere AulRenbereich. Hervorzuheben sind in dieser
Gebietsrandlage und Nachbarschaft das neuere Blrogebdude der Fa. Takko
(Orkotten 59) und insbesondere der gut gestaltete Firmenneubau Orkotten 65,
die zu einer positiven AuRenwirkung des Gebiets flhren. Moglich gewesen
waren hier ebenso schlichte Gewerbehallen oder Gewerbenutzungen auf
schlecht gestalteten Freiflachen.

Der auszubauende Birostandort der Fa. Takko Holding GmbH soll die
Biroabteilungen am Standort Orkotten zentral zusammenfihren. Im Endausbau
wird das Birozentrum Orkotten fir die Aufnahme von bis zu rund 500
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Mitarbeitern vorgesehen. Im ersten Schritt werden etwa 380 Mitarbeiter, die
heute bereits im Umfeld ansédssig sind, hier zusammengefasst. Mittel- bis
langfristig kénnen nach Aussage des Unternehmens ggf. bis zu 100 zuséatzliche
Arbeitnehmer am Standort Telgte hinzukommen, diese sollen in dem Neubau
untergebracht werden konnen. Neben dem Birozentrum ist ein Parkdeck
geplant, um so den Flachenverbrauch fir ebenerdige Parkpldtze am Firmensitz
deutlich zu mindern.

Die Gesamtanlage soll in einer qualitatvollen Architektursprache entwickelt
werden. Die vom Architekten bereits vorgelegte erste Projektplanung hat
allerdings gezeigt, dass einzelne Festsetzungen des Bebauungsplans Orkotten Il
eher auf die klassische Gewerbeentwicklung in den 1970er Jahren zuge-
schnitten waren und dass diese heute den Planungsspielraum fir die geplanten
Blronutzungen zu sehr begrenzen. Dieses gilt insbesondere fiir die bisherige
Begrenzung auf maximal 3 Vollgeschosse und fiir die zuldssige Bauhdhe von
12 m. Hinzu kommt, dass das Kataster im Westen nicht mit der alten
Plangrundlage des Bebauungsplans Ubereinstimmt und die exakte Abgrenzung
der Baugrundstiicke zu (iberpriifen ist. Hier wurde bereits in der 11. Anderung
fur den nordlich angesiedelten Betrieb eine Korrektur durchgefiihrt (siehe dort).

Diese bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen wurden in
Vorgesprachen zwischen dem Kreis Warendorf, der Verwaltung und dem
Vorhabentrager vorbesprochen. Im Ergebnis hat die Takko Holding GmbH einen
Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Orkotten Il gestellt. Bendtigt wird fiir
die angestrebten 4 Blrogeschosse eine Bauhéhe von ca. 14,5 m, in diesem
Rahmen waren z.B. auch flachensparend Parkdeckebenen maoglich.

Aus stadtebaulicher Sicht wird die qualitatvolle Projektentwicklung auf diesem
Grundstlick in der Gebietsrandlage und in der Nachbarschaft zum Krankenhaus
begrif3t. Der Wunsch nach Bindelung der Blronutzungen ist nachvollziehbar.
Die flachensparende Planung von 4 Vollgeschossen und von einem Parkdeck
wird im Sinne der effektiven Ausnutzung der vorhandenen Gewerbeflachen
ausdricklich fur sinnvoll gehalten. Grundsétzlich dient das Vorhaben damit auch
der Standortsicherung des ortsansdssigen Gewerbebetriebs mit einer
erheblichen Mitarbeiterzahl und damit der Arbeitsplatzsicherung. Hinzu kommt
die langfristig ggf. moégliche Aufstockung der Mitarbeiter am Standort Telgte um
bis zu 100 Arbeitnehmer.

Somit soll ein Planverfahren zur Anderung des Bebauungsplans Orkotten I
eingeleitet werden. Nach den Vorgesprachen mit dem Kreis Warendorf kann
diese Anderung in einem vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB erfolgen,
ein weitergehendes BauGB-Regelverfahren oder eine vorhabenbezogene Planung
sind nicht erforderlich. In diese Anderung wird auch das unmittelbar nérdlich
angrenzende, inzwischen bebaute Flurstick 307 (Orkotten 65) einbezogen,
damit die kinftigen Festsetzungen dann auch in diesem Bereich gelten. Die
Planungskosten werden vom Antragsteller Gbernommen.
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3. Raumordnung, Landesplanung und Flachennutzungsplan

Die Bauleitpldne sind gemal 8 1(4) BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Mlnster
- Teilabschnitt Minsterland - weist das Plangebiet als Teil des Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereichs (GIB) im Westen von Telgte aus. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Telgte stellt die Flache als gewerbliche
Baufléche dar.

Die Bauflachen im Plangebiet werden im Zuge der 13. Anderung des Bebau-
ungsplans weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt, so dass die Planung aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.

4. Planinhalt und Festsetzungen

Die rechtskraftigen planungsrechtlichen Regelungen im Anderungsgebiet
beruhen auf der 11. Anderung des Bebauungsplans ,Orkotten 11” und orientieren
sich an den in Kapitel 2 erlduterten Planungszielen. Gegenstand dieser 13.
Anderung des Bebauungsplans ,Orkotten I1” ist somit die Anpassung

e des Gewerbegebiets und damit verbunden der (berbaubaren Grund-
sticksflachen und der Pflanzbindungen an die vorhandene westliche
Flurstiicksgrenze

e der Festsetzungen zur Hohenentwicklung
e der Bauweise und

e der o6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Zufahrt.

Alle Ubrigen Festsetzungen, insbesondere die textlichen Festsetzungen gemalf3
§ 9 BauGB und BauNVO sind nicht Gegenstand dieser Anderung, bleiben
unberiihrt und gelten weiterhin auch fir das Anderungsgebiet. Zur Begriindung
der nicht veradnderten Regelungen wird auf das Originalplanwerk des
Bebauungsplans ,Orkotten 11 einschlieRlich seiner Anderungen verwiesen.

a) Anpassung des Gewerbegebiets, der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und
der Pflanzbindungen

Bereits im Zuge der 11. Anderung des Bebauungsplans wurde deutlich, dass
die Grenze des Bebauungsplans nicht den aktuellen Flurstliicksgrenzen
entspricht. Die 11. Anderung beinhaltet fiir den stidlichen Anderungsbereich
bereits eine Anpassung an die aktuellen Flurstiicksgrenzen. Die westliche
Plangebietsgrenze und die festgesetzte Anpflanzung wurden nach Westen bis
an die Flurstliicksgrenze verschoben und das Gewerbegebiet entsprechend
erweitert. Dies wird nun fir den gesamten Anderungsbereich umgesetzt.

Die NutzungsmalRe werden weitestgehend Ubernommen. Angepasst werden
die Festsetzungen zur Hohenentwicklung (siehe unten). Aulierdem wird zur
Ermittlung der Geschossflachenzahl eine Sonderregelung flir Garagen-
geschosse aufgenommen. Bei der Ermittlung der Geschossflache sind gemaf
§ 21a(1) i.V.m. 8 21a(4) Nr. 1 BauNVO die Flachen von Garagengeschossen
oberhalb von 4 Garagengeschossen nicht anzurechnen.
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Neben den Nutzungsmalen wird auch die Gliederung nach dem
Abstandserlass aus den bisher geltenden Festsetzungen (bernommen. Hier
erfolgt lediglich eine Anpassung an die derzeit gliltige Fassung.

Die Pflanzqualitat fir die Anpflanzung war bislang nicht eindeutig definiert.
Im Zuge dieser Anderung wird klarstellend eine 3-reihige Wildstrauch- und
Baumhecke festgesetzt.

b) Festsetzungen zur Héhenentwicklung

Die Festsetzungen =zur Hohenentwicklung werden neu gefasst. Die
Vorhabenplanung sieht Gebdude von ca. 14,5 m Hohe vor. Im gesamten
Plangebiet werden vor diesem Hintergrund zuklinftig Gebdudehdhen von bis
zu 15 m zugelassen, um der Vorhabenplanung Rechnung zu tragen und einen
gewissen Spielraum zu ermoglichen. Die Festsetzung zur Geschossigkeit
entfallt.

Fir Dachaufbauten, Technikrdume, Fahrstiihle und Liftungsanlagen wird
auRerdem eine Ausnahmeregelung gemafl 8 31(1) BauGB aufgenommen, die
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzen Gebdudehdhe um bis
zu 3,0 m ermoglicht.

c) Bauweise

Die Vorhabenplanung fir das stdliche Plangebiet sieht eine offene Bauweise
mit Gebaudelangen tber 50 m vor. Im Zuge dieser 13. Anderung soll die
Festsetzung der Bauweise der konkreten Vorhabenplanung angepasst
werden. Daflir wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der auf
Grundlage der offenen Bauweise Gebaude Gber 50 m Lange errichtet werden
dirfen. Der vorhandene bauliche Bestand im noérdlichen Plangebiet ist
entsprechend den bislang geltenden Festsetzungen in geschlossener
Bauweise errichtet worden. Vor diesem Hintergrund wird im nérdlichen
Teilbereich die geschlossene Bauweise beibehalten.

d) Offentliche Verkehrsfliche

Die Zufahrt zum Flurstick 267 erfolgt derzeit Uber einen 6ffentlichen
Stellplatz. Zur Klarstellung der bestehenden Zufahrtsregelung wird die
Stellplatzflache im Bereich der zuklinftigen Zufahrt unterbrochen. Hier wird
im Zuge der 13. Anderung eine StraRBenverkehrsflaiche festgesetzt, so dass
eine unmittelbare Anbindung des Flurstiicks 267 an die O&ffentliche
StralBenverkehrsflache besteht.

Die vorliegende 13. Plananderung umfasst ausschlieRlich diese Anderungs-
punkte, alle Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplans sind von der Anderung
nicht betroffen und bleiben unberiihrt. Es handelt sich somit um einen
sogenannten ,Schichtenbebauungsplan®.

Hingewiesen wird auRerdem auf die Gestaltungssatzung der Stadt Telgte, die im
Plangebiet ergénzend zu bericksichtigen ist.
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5. Belange des Verkehrs

Die namensgebende StralRe Orkotten (K 50) durchquert das Gebiet und ist
Bestandteil des inneren ErschlieBungssystems fiir den motorisierten
Individualverkehr und den Ful3- und Radverkehr. Die weitere Einbindung in das
ortliche und Uberortliche StraRennetz erfolgt durch den Anschluss an die K 17
und an die B 51 im Norden. Eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
am Bahnhof Telgte an die Regionalbahn und Gber die o6rtlichen Buslinien
gegeben.

Die Baugrundstiicke sind bereits erschlossen und teilweise genutzt worden, sie
sind grundsatzlich in der ErschlieBungsplanung berlcksichtigt worden. Die
Blindelung der Bulronutzungen der ansassigen Fa. Takko im Bereich der
Grundstiicke Orkotten 59/61 und die flachensparende Biindelung des
Stellplatzbedarfs in einem Parkdeck ist in Kapitel 2 beschrieben worden und
wird auch aus verkehrlicher Sicht als nachvollziehbar und sinnvoll angesehen.
Der Anschluss des Parkdecks an die StralRe Orkotten ist so zu planen, dass
moglichst wenig Stellplatzraum in der StralRenverkehrsflache in Anspruch
genommen wird.

Die Zusammenfassung von rund 380 bereits im Umfeld ansassigen Mitarbeitern
fahrt im ErschlieBungssystem Orkotten/Alfred-Krupp-Strale vorerst nicht zu
einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen. Zuséatzlicher Lkw-Verkehr ist hiermit
nicht verbunden. Durch die Standortsicherung wird das bisherige
Verkehrsaufkommen der Fa. Takko beibehalten und kann ggf. je nach
Betriebsentwicklung und logistischen Anforderungen langfristig auch steigen.
Die Firmenleitung plant den Ausbau des Blirozentrums so, dass bei einer
weiteren positiven Betriebsentwicklung mittel- bis langfristig bis zu 100
Arbeitnehmer zusatzlich hier untergebracht werden sollen. Hierdurch wird sich
das Verkehrsaufkommen bei einem angenommenen Durchschnittswert von 3
Wegen/Beschaftigtem/Tag entsprechend langfristig um etwa 300 Fahrten/Tag
erhéhen. Diese allgemeine Vorausschatzung fir die langfristige und
voraussichtlich schrittweise ggf. mogliche Verkehrszunahme dirfte fir sich
genommen im Vergleich zu der allgemeinen Verkehrserzeugung im
Gewerbegebiet Orkotten und der langfristigen Entwicklung nicht wesentlich ins
Gewicht fallen.

Gleichwohl ist festzuhalten, dass im Umfeld der Querspange K 50 Orkotten
zwischen Wolbecker Strale im Osten und Minstertor/B 51 im Westen eine
bereits heute hohe Verkehrsbelastung besteht. Vor diesem Hintergrund wurde
durch die Stadt Telgte jlingst eine Verkehrsuntersuchung' in Auftrag gegeben.

In der Verkehrsuntersuchung wurde ermittelt, dass zwischen dem Miinstertor
und der Von-Siemens-StralRe die StraRe Orkotten an einen typischen Werktag
mit ca. 11.600 Kfz pro Tag belastet ist, im westlichen Abschnitt weist sie eine
Belastung von ca. 4.200 Kfz pro Tag auf. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
und den weiteren Planungen der Stadt Telgte wird intensiv an einer

' Verkehrsuntersuchung zum integrierten Handlungs- und Entwicklungskonzept Altstadt und Orkotten in
Telgte. Runge und Kuchler, Juni 2011.
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Verb_tlasserung der Situation gearbeitet. Dies ist unabhangig von der vorliegenden
13. Anderung des Bebauungsplans Orkotten Il notwendig.

Zusammenfassend kann somit festgehalten werden, dass es kurzfristig nicht zu
einer Erhéhung des Verkehrs durch das geplante Vorhaben kommt. Langfristig
kann es zu einer vergleichsweisen geringen Erhéhung der Verkehrsbelastung
kommen. Hier ist jedoch eine Gesamtlésung fir den Bereich Orkotten zu
entwickeln. Die Stadt Telgte hat somit keine separate Verkehrsuntersuchung in
Auftrag gegeben. Allerdings besteht die Absicht, gemeinsam mit dem Kreis
Warendorf als StralBenbaulasttrager der StralRe Orkotten mittelfristig den
Kreuzungsbereich Orkotten/Abzweig Orkotten durch einen Kreisverkehr zu
ertlichtigen. Im Zusammenhang mit dieser weiteren Planung, in der der Kreis
Warendorf als Trager auftritt, wird eine frihzeitige Beteiligung erfolgen und
entsprechende Aussagen zu Verkehrsmengensteigerungen vorgenommen.

6. Artenschutzpriifung

Die Belange des Artenschutzes sind in der Bauleitplanung zu betrachten. Als
Arbeitshilfe fir die Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grol3-
malstabliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des
Landes herausgegeben (Messtischblatter).

Das Plangebiet ist im sudlichen Teilbereich bereits bebaut, im nérdlichen
Teilbereich ist der Gebaudebestand vor einiger Zeit abgerissen worden. Hier sind
heute abgerdumte Freiflachen vorhanden. Pragende Geholzstrukturen bestehen
nicht.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW fir das Messtischblatt
(MTB) 4012 ,Telgte” bieten die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen Gérten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen und Gebdude potenziell geeignete Lebensraume
fir 13 Fledermausarten, 16 Vogelarten, finf Amphibienarten sowie eine
Reptilienart.

Das Plangebiet stellt lediglich einen untergeordneten Bereich innerhalb der
Ortslage dar. Es unterliegt erheblichen Storeinflissen durch die umliegende
Bebauung und ist stark beeintrachtigt durch den jingst erfolgten Abriss des
Gebaudebestands. Vor diesem Hintergrund geht die Stadt davon aus, dass die
bisherige Flachennutzung sowie der erhebliche anthropogene Einfluss dazu
gefihrt haben, dass die Arten, die in der Liste der planungsrelevanten Arten
NRW aufgefiihrt sind, nicht oder zumindest nicht regelméaRig im Plangebiet vor-
kommen. Bisher liegen keine Hinweise auf geschiitzte Arten vor.

Durch die Planung kommt es im Wesentlichen zur Neuerrichtung von Gebauden
bzw. von Nebenanlagen auf den derzeit abgerdumten Flachen (Wirkfaktoren).

Auf Grund des genannten Planungsinhalts und der naturrdumlichen
Ausgangssituation werden floristische oder faunistische Untersuchungen oder
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Kartierungen nicht fir notwendig gehalten. Erhebliche Auswirkungen der
vorliegenden Planungen auf die Belange des Artenschutzes (européischer
Artenschutz) beziehungsweise  Beeintrachtigungen  von  verbleibenden
Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten) werden nicht erwartet. Die
Vorprifung des mdoglichen Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der
inzwischen herausgegebenen Handlungsempfehlung Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben hat ergeben,
dass der Bebauungsplan bzw. das Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen
Konflikte auslésen und dass die Verbotstatbestdnde gemaR 8§ 44(1) BNatSchG
nach heutigem Kenntnisstand nicht ausgeldst werden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen
Berlicksichtigung im Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung.
Insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumalBnahmen zu beachtende
Totungsverbot flir besonders geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann
im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine abschlieBende Aussage
getroffen werden, da im Aufstellungsverfahren noch nicht ersichtlich ist, welche
konkreten Vorhaben spater auf Grund der Festsetzungen des Bebauungsplans
genehmigt werden, welche spezifischen Nachteile mit seiner Verwirklichung auf
den Natur- und Artenschutz verbunden sind und wie sich der Umweltzustand im
Plangebiet bis zur Realisierung der Vorhaben entwickelt. Insoweit kénnen nicht
alle moglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung auf der
Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaoglichkeit
fir Schaden nach dem Umweltschadensgesetz gemaR § 19(1) Satz 2 BNatSchG
nicht gegeben ist.

Eingriffsregelung

Nach & 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in
die Abwagung einzustellen. Zu priifen ist bei Plandnderungen zunachst, ob die
MaRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen
Planungsziele ist. Grundsatzlich ist die intensivere bauliche Nutzung einer
erschlossenen Flache im Innenbereich sinnvoll, bevor weitere Flachen im
AulRenbereich erschlossen werden.

Durch die Planung kénnen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet werden.
Daher sind nach den 8% 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nach den Grundséatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung
einzustellen und zu behandeln.

Auswirkungen im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und auf den
Boden hat die Plananderung ausschlieBlich durch die Erweiterung des
Gewerbegebiets im Stiden mit einer GRZ von 0,8. Der Uberwiegende Teil der
Baurechte besteht bereits.

Die Bewertung und Berechnung des Eingriffs und des Ausgleichsflachenbedarfs
erfolgt somit nur fir den Bereich der Erweiterung. Sie wird nach dem
vereinfachten Bewertungsverfahren ,Warendorfer Modell“? durchgefiihrt.

2

Hrsg.: Kreis Warendorf, Amt fir Planung und Naturschutz, Stand 2007
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Die Eingriffsbilanzierung fiir den Erweiterungsbereich erfolgt in den Schritten:

A) Erfassung des Ausgangszustands (Tabelle A): Die jeweiligen
Gesamtflachenwerte beschreiben den aktuellen Wert des
Untersuchungsraums fiir Naturschutz und Landschaftspflege.

B) Erfassung des Zustands nach Bebauungsplanfestsetzung (Tabelle B):
die jeweiligen Gesamtflaichenwerte erfassen den voraussichtlichen Wert
des Untersuchungsraumes flir Naturschutz und Landschaftspflege nach
Durchfiihrung des Vorhabens.

C) Ermittlung der Gesamtbilanz der Eingriffe durch Subtraktion der
jeweiligen Gesamtflachenwerte A von den Gesamtflachenwerten B: die
Differenz stellt ein MalR fir den rechnerischen Erfiillungsgrad
beziehungsweise Bedarf an AusgleichsmaBRnahmen dar und versteht
sich vorbehaltlich der bauleitplanerischen Abwédgung durch die Stadt.

Das Verfahren kann angewandt werden, soweit durch Festsetzungen des
Bebauungsplans keine Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von fir
Naturschutz und Landschaftspflege besonders hochwertigen Flachen und
Objekten ermdoglicht wird.

Tabelle A: Ausgangszustand Erweiterung
Flache | Code Biotoptyp gemaR Flache |Grund-|Gesamt-| Gesamt- | Einzel-
Nr. Biotoptypenbeschreibung (m?) wert (korrektu| wert |[flachen
A r-Faktor -wert
3.1 | Ackerflachen 720 | 0,3 1,0 0,3 216
2 4.4 | Eingrinung 1.200 | 0,7 1,0 0,7 840
Gesamtflache 1.920 |Gesamtflachenwert A: | 1056

Tabelle B: Zustand der Erweiterung gemaR Festsetzungen des B-Plans

Flache | Code Biotoptyp gemaR Flache | Grund- |Gesamt-| Gesamt- | Einzel-
Nr. Biotoptypenbeschreibung (m?) wert [(korrektu| wert |flachen
P rFaktor -wert

GE-GréBe gesamt = 720 m?, davon:

1 1.1 | GE-brutto 720 m2 x GRZ 0,8 976 0 1,0 0] 0
4.1 | Nicht Gberbaubare Flache im GE 244 0,3 1,0 0,3 73

(Rest)
4.4 | Eingrinung 700 0,7 1,0 0,7 490

Gesamtflache 1.920 | Gesamtflachenwert B: 563

Ergebnis C: Gesamtbilanz (Flichenwert Planung B - Flichenwert Bestand A): -493

Zeile C zeigt die Differenz zwischen Planung und Bestand. Danach ergibt sich
fur die Erweiterung des Gewerbegebiets ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von
493 Biotopwertpunkten. Der Ausgleich erfolgt tber den Okoflachenpool der
Stadt Telgte. Hierzu wird eine vertragliche Regelung mit dem Vorhabentrager
geschlossen.
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Umweltprifung/Umweltbericht

Nach den 88 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, Anderung, Ergidnzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzuflihren. Bei
geringfligigen Plananderungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens
gemall 8§ 13 BauGB sowie bei MaBnahmen der Nachverdichtung im
Innenbereich nach § 13a BauGB wird jedoch von der Vorgabe der
Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften beziliglich des Monitoring sind nicht
anzuwenden. Voraussetzung ist fir das Verfahren gemaR § 13 BauGB, dass

e keine UVP-pflichtigen Projekte vorliegen,
e die Grundzliige der Planung nicht beriihrt werden,

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten gemein-
schaftlicher Bedeutung oder von europédischen Vogelschutzgebieten
bestehen.

Nach summarischer Prifung werden die o.g. Anforderungen eindeutig erflllt,
die vorliegende Plananderung innerhalb des weitestgehend erschlossenen
Gewerbegebiets fiihrt zu keinen ggf. bedeutsamen Auswirkungen auf die
Schutzglter gemaR 8§ 1(6) BauGB. Eine Umweltprifung ist somit nicht
erforderlich und wird auch nicht durchgefihrt.

Sonstige Belange
Schutzgebiete bzw. -objekte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das FFH-
Gebiet DE-4013-301 ,Emsaue, Kreise Warendorf und Glitersloh” befindet sich
rd. 1200 m nord-8stlich des Anderungsgebiets. Erhebliche Auswirkungen der
Planung auf das Gebiet sind aufgrund von Planinhalt und Entfernung bislang
nicht erkennbar.

FlieR- oder Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt weder im Uberschwemmungs- noch im Trinkwasserschutz-
gebiet.

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt.
Altlasten sind im Plangebiet bislang nicht bekannt.
Ubergeordnete Leitungstrassen sind im Plangebiet bislang nicht bekannt. Das

Gebiet ist bereits in die ortlichen Ver- und Entsorgungsnetze eingebunden. Ein
weiterer Anschluss ist nach heutigem Kenntnisstand gegeben.

Telgte, im November 2011



