
Verfahrensvermerke 
 

Aufstellungsbeschluss gemäß § 2(1) BauGB 
 

Der  Ausschuss  Planen  und  Bauen, Umland  und Umwelt  des  Rates  der  Stadt  Telgte  hat am  
02.09.2010  nach  §  2(1)  BauGB  beschlossen,  diese  12.  Änderung  des  Bebauungsplanes 
aufzustellen. 
Dieser Beschluss ist am 07.01.2011 ortsüblich bekanntgemacht worden. 
 

Telgte, den  02.09.2010 
 

.......................................................  ................................................... 
Vorsitzender des Ausschusses  Schriftführer 
Planen und Bauen, Umland und Umwelt 

 

Frühzeitige Beteiligung gemäß §§ 3(1), 4(1) BauGB 
 

Nach  ortsüblicher  öffentlicher  Bekanntmachung  am  07.01.2011  wurde  die  frühzeitige 
Information und Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3(1) BauGB in der Zeit vom 17.01.2011 
bis einschließlich 07.02.2011 durchgeführt. 
 

Die  Behörden  und  sonstigen  Träger  öffentlicher  Belange  wurden  mit  Schreiben  vom 
10.01.2011 gemäß § 4(1) BauGB beteiligt. 
 

Telgte, den  08.02.2011 
 

....................................................... 
Bürgermeister 

 

Öffentliche Auslegung gemäß § 3(2) BauGB 

Der  Ausschuss  Planen und  Bauen, Umland  und Umwelt des  Rates der  Stadt  Telgte hat  den 
Bebauungsplan  als  Entwurf  mit  Begründung  und  den  wesentlichen  bereits  vorliegenden 
umweltbezogenen  Stellungnahmen  mit  Beschlussfassung  vom  10.03.2011  zur  öffentlichen 
Auslegung bestimmt. 
Nach  ortsüblicher  öffentlicher  Bekanntmachung  am  25.03.2011  hat  der  Plan‐Entwurf  mit 
Begründung  und  den  nach  Einschätzung  der  Stadt  wesentlichen,  bereits  vorliegenden  um‐
weltbezogenen Stellungnahmen gemäß § 3(2) BauGB vom 04.04.2011 bis 19.05.2011 öffent‐
lich ausgelegen. 
 

Telgte, den  20.05.2011 
 
.......................................................  
Bürgermeister 

 

Satzungsbeschluss gemäß § 10(1) BauGB 
 

Der Rat  der  Stadt Telgte  hat am  21.07.2011 gemäß  §  10(1)  BauGB  diese  12. Änderung des 
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. 
 

Telgte, den  21.07.2011 
 

....................................................... 
Bürgermeister 

 

Bekanntmachung gemäß § 10(3) BauGB 
 

Gem.  §  10(3)  BauGB  ist  der  Beschluss  der  12.  Änderung  des  Bebauungsplanes  am 
........................  ortsüblich  bekannt  gemacht  worden.  In  dieser  Bekanntmachung  wurde 
ebenfalls auf die Vorschriften des § 44(3) Sätze 1 und 2 und § 44(4), des § 215(1) BauGB sowie 
auf  die Vorschriften des §7(6) GO NW  hingewiesen. Die 12. Änderung des Bebauungsplanes 
hat am ...................... Rechtkraft erlangt. 
 

Telgte, den  ....................... 
 

....................................................... 
Bürgermeister 

 

 

II. Nachrichtlich: Planzeichen gemäß Bebauungsplan „Orkotten II“ 

Textliche Festsetzungen gemäß § 9 BauGB und BauNVO sowie Hinweise: siehe Originalplan  
„Orkotten II“  einschließlich der Änderungen 1 bis 9 
 

Festsetzungen gemäß § 9 BauGB und § 103 (Bau ONW) 

Baugrenze
 
Maximale Baukörperhöhe  
 
Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze 
 
Grundflächenzahl  
 
Geschossflächenzahl
 
Dachneigung  
 

 

Rechtsgrundlagen der Planung 

Baugesetzbuch  (BauGB)   i.d.F.  der  Bekanntmachung   vom  23.09.2004  (BGBl.  I  S. 2414),  zuletzt  geändert 
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBl. I S. 2585); 

Baunutzungsverordnung  (BauNVO)  i.d.F. der  Bekanntmachung  vom  23.01.1990  (BGBl. I  S. 132),  zuletzt 
geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466); 

Planzeichenverordnung (PlanzV´90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991 S. 58); 

Gemeindeordnung Nordrhein‐Westfalen (GO NW)  i.d.F. der Bekanntmachung  vom 14.07.1994 (GV. NRW 
S. 666), zuletzt geändert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950). 
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Durch  die  12.  Änderung  des  Bebauungsplans  „Orkotten  II“  wird  die  Art  der 
Nutzung im Änderungsbereich vollständig neu als Sondergebiet für großflächigen 
Einzelhandel mit der Zweckbestimmung  „Möbel, Wohneinrichtung“  festgesetzt.  
Gegenstand  dieser  12.  Änderung  des  Bebauungsplans  „Orkotten  II“  ist  im 
Weiteren ausschließlich die Änderung des Maß der Nutzung durch die Erhöhung 
der  Überschreitungsmöglichkeit  der  GRZ  für  unversiegelte  Freiflächen  auf  0,9 
sowie  die  Festsetzung  einer  abweichenden  Bauweise  und  die  Anpassung  der 
Baugrenze im Süden. 

Alle übrigen Festsetzungen gemäß § 9 BauGB und BauNVO sind nicht Gegenstand 
dieser  Änderung,  bleiben  unberührt  und  gelten  weiterhin  auch  für  das 
Änderungsgebiet.  
Die für das Änderungsgebiet sowie die Nachbarflächen geltenden Festsetzungen 
sind  nur  zur  Information  in  die  Plankarte  aufgenommen.  Es  gilt  allein  das 
Originalplanwerk. 
 

A.  Planzeichenerklärung  
 

I.  Festsetzungen gemäß § 9 BauGB i.V.m. BauNVO und sonstige Planzeichen 

1. Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 

1. 1. Sondergebiet großflächiger Einzelhandel SO4 „Möbel, 
Wohneinrichtung“ 

Das Sondergebiet SO4 „Möbel, Wohneinrichtung“ dient der Unterbringung 
eines großflächigen Einzelhandelsbetriebs und eines Einzelhandelsbetriebs 
der Möbel‐ und Einrichtungsbranche. 

a) In der mit  a  gekennzeichneten Teilfläche ist ein großflächiger 
Einzelhandelsbetrieb „Möbel, Wohneinrichtung“ mit einer 
Gesamtverkaufsfläche von maximal 1.000 m² zulässig. Folgende 
Sortimente sind zulässig: 

Kernsortiment: 
‐ Möbel 
‐ Bettwaren/Matratzen 

Randsortimente: 
‐ Nicht‐zentrenrelevante Randsortimente gemäß der „Telgter Liste“ 
(siehe Hinweis B.2) 

‐ Zentrenrelevante Sortimente gemäß der „Telgter Liste“ (siehe 
Hinweis B.2) sind bis zu einer  Gesamtsumme von 10 % der 
Verkaufsfläche zulässig. 

Eigenständige Ladeneinheiten für diese Randsortimente sind 
unzulässig. 
 
 

 

b)  In der mit  b  gekennzeichneten Teilfläche ist ein Einzelhandelsbetrieb 
„Möbel, Polstermöbel“ mit einer Gesamtverkaufsfläche von maximal 
800 m² zulässig. Folgende Sortimente sind zulässig: 

Kernsortiment: 
‐ Möbel 

Randsortimente: 
‐ Nicht‐zentrenrelvante Randsortimente gemäß der „Telgter Liste“ 
(siehe Hinweis B.2) 

‐ Zentrenrelevante Sortimente gemäß der „Telgter Liste“ (siehe 
Hinweis B.2) sind bis zu einer  Gesamtsumme von 10 % der 
Verkaufsfläche zulässig. 

Eigenständige Ladeneinheiten für diese Randsortimente sind 
unzulässig. 

 
1.2.  Die festgesetzte GRZ von 0,8 kann durch versiegelte Freiflächen, z.B. 
Stellplätze, Zufahrten, Zugänge bis zu einer GRZ von 0,9 überschritten 
werden. 

 

2.  Überbare Grundstücksfläche, Bauweise (§ 9(1) Nr. 2  BauGB) 

2.1 Baugrenze
 

2.2  Abweichende Bauweise: Abweichend von der offenen Bauweise sind 
Gebäude über 50 m Länge zulässig.  

 

3.  Sonstige Planzeichen 

3.1 Abgrenzung der Teilflächen a und b in dem Sondergebiet SO4
 
3.2  Grenze des räumlichen Geltungsbereichs dieser 12. Änderung des 
Bebauungsplans „Orkotten II“ (§ 9(7) BauGB) 
 
 

4.  Bestandsdarstellungen, Hinweise etc. 

4.1 Vorhandene Flurstücksgrenzen mit Grenzstein
 
4.2  Vorhandene Flurstücksnummer 
 
4.3  Sichtdreieck 
 

 

 

B. Hinweise 
 

1.  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO können gemäß § 23(5) BauNVO auf den nicht 
überbaubaren Flächen zugelassen werden. Das gleiche gilt  für bauliche Anlagen, soweit sie 
nach Landesrecht in den Abstandsflächen zulässig sind oder zugelassen werden können. 
 

2.  Einzelhandel 
Es gelten die unten aufgeführten nicht‐zentrenrelevanten und zentrenrelevanten Sortimen‐
te gemäß gemäß der „Telgter Liste“  (Einzelhandelskonzept für die Stadt Telgte,  Junker und 
Kruse, Dortmund, November 2007, Änderungsbeschluss durch den Ausschuss für Planen und 
Bauen, Umland und Umwelt am 02.09.2010) 

 

Zentrenrelevanz  Sortimente 

Nahversorgungs‐ und  
zentrenrelevante Sortimente 

Nahrungs‐ und Genussmittel (inkl. Getränke, Tee, 
Tabakwaren und Reformwaren), Backwaren, 
Fleischwaren, Drogerie‐ und Körperpflegeartikel, 
(Kosmetika, Körperpflege, Putz‐ und Reinigungsmittel 
etc.), Parfümerie, Zeitungen und Zeitschriften 

 
Zentrenrelevante Sortimente  (Schnitt‐)Blumen 

Bücher, Antiquariat, Papier, Bürobedarf, Schreibwaren, 
Organisationsmittel für Bürozwecke 

pharmazeutische Artikel, medizinische (Optik, Hörgeräte) 
und orthopädische Artikel 

Damenoberbekleidung, Herrenoberbekleidung, 
Kinderbekleidung, Lederbekleidung, Handarbeitsbedarf, 
Kurzwaren, Meterware Stoffe, Wolle, 
Wäsche/Dessous/Nachtwäsche, Berufsbekleidung 

Schuhe, Sportschuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, 
Regenschirme 

Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Hausrat, 
Bestecke, Geschenkartikel 

Spielwaren, Künstlerbedarf/Bastelzubehör, Babyartikel, 
Musikinstrumente, Sportpokale, Sportpreise, 
Briefmarken, Münzen 

Sportartikel und Sportkleingeräte, Sportbekleidung, 
Waffen, Angler‐ und Jagdbedarf, Fahrräder & Zubehör, 
Campingartikel 

Kunstgewerbe/Bilder und Rahmen, Gardinen/Heim‐
textilien/Dekostoffe, Haus‐, Bett‐ und Tischwäsche 

Elektrokleingeräte, Elektrogroßgeräte, Bild‐ und 
Tonträger, Telekommunikation und Zubehör, 
Unterhaltungselektronik und Zubehör, Computer und 
Zubehör, Fotoartikel  

Uhren, Schmuck 

Nicht‐zentrenrelevante 
Sortimente 

Lampen/Leuchten/Leuchtmittel 

Sportgroßgeräte 

Möbel, Büromöbel, Küchenmöbel, Gartenmöbel, 
Antiquitäten 

Bodenbeläge/Teppiche (Auslegeware), 
Eisenwaren/Beschläge, Elektroartikel und ‐installations‐
material, Tapeten, Farben/Lacke, Fliesen, Bauelemente, 
Baustoffe, Gartenbedarf und ‐geräte, Maschinen und 
Werkzeuge, Kfz‐ und Motorradzubehör, Holz, Kamine, 
Kachelöfen, Sanitärbedarf, Pflanzen und Samen, 
Rollläden, Markisen 

Zoologischer Bedarf (Tierfutter, ‐zubehör, lebende Tiere) 

Erotikartikel 

Bettwaren/Matratzen 

 


