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1. Allgemeiné PlanungSVorgabeh* |

1.1 AufstellungsbeschluB und raumlicher Geltungsbereich
Der Rat der Stadt ‘Tfalgte hat ém ‘16.02.93 besc'hlossen, fur einen ca. 2,2 ha -groBen Bereicﬁ
: s{]dlich der UmgehungsstraB3e B 64 einen Bebauungsplan mit den. Mindestfestsetzungen gem.

§ 30 BauGB -aufzustellen sowie mit weiteren Festsetzungen gem § 9 BauGB insbesendere
hinsichtlich der Embmdung des Baugeb!etes in dle Umgebung. ‘

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung sind als gesonderte Orissatzung vorgesehen. .

-Gem. Flatsbeséhlul’i_vom 36.05.95 wurde der westliche Teil als Teil 2 aus dem S-atzun"g§be-'_

schluf ausgencmmen,bis die Mégiichkeiten der ordnungsgeméfen Obeméchenwasserbeseiti-
gung geklart sind. Dieser Teil 2 wird als getrennter Bebauungsplan weitergefiihrt.

Der rdumiiche Gréltungisber_eich des Bebauungsplanes ,,Hasenkémp e - Teil 1 umfaft sorriit_

noch ca. 1,4 ha. Die Grenzen sind entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. .

1.2 Derzeltlge Situation im Plangebxet und PIanungsanIaB

Das Plangeblet Hasenkamp I stellt eine baullch ungenutzte stadtebauhche Restﬂache zwp'

schen der vorhandenen Wohnbebauung “Hasenkamp" und der Larmschutzanlage sGdlich der

B 64 dar. Hler bietet sich eine sinnvolle Maglichkeit, mlt geringem Erschlleﬂungsaufwand wei-

tere Baugrundstucke Zur Verfugung Zu stellen.

. Ziel im Stadtentwmklungskonzept "Telgte 2010" war, derarttge Restﬂachen im Stadtgebzet vor-

+ rangig zu entwickeln, um kurzfristig Bauiand zur Verfugung zu stellen

Im Planberelch sind keine zu grhaltenen Grunstrukturen vorhanden Im Norden beglnnt der be-
A grunte Larmschutzwall zur B 64.

Auf den grundsétzlichen Planungsanlal zur waelteren Bereitstellung von Wohnbauland wurde

bereits hingewiesen. Auf der Grundlage des Planes "Telgte 2010 stellt der z. Z. in der Neuauf-

stellung befindliche Flachennutzungsplan fiir den vorliegenden Planberéich Wohnbauflache -

-dar. Die landesplanerische Abstimmung im Hinblick auf die Anderung der Darstel_!u_ng als Fia-
che fur die Landwix—tschaﬁ im derzeit noch wirksamen’Fléchennutzungspian ist bereits erfo!gt.
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2. Festsetzungen im Bebauungsplan

2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechen.d den Zielen der Flachennutzungsplaninderung wird far dem liberwiegenden Teil
des Plangebietes Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO im Hinblick auf die umgebende '
Struktur festgesetzt.

‘Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 {3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen.

(nicht stérende Gewe'r'begebiete, Tankstellen etc.) werden ausdriicklich ausgeschlossen, um
den Wohnwert des Quartiers zu sichern. Standorigunst wére fiir derartige Nutzung aufgrund
der im folgenden noch zu erldutern den ErschlieBungssituation chnehin nicht gegeben;

2.2 MaB der baulichen Nutzung
" _2 2.1 Geschossngkelt

In Abwagung mit der Lage im Schutze des Larmschutzwalles und den Belangen der noch’ zu
erlauternden ErschlleﬁungsmogIlchkelten wird im Piangeblet eine nicht uberrnaﬁlge Verdich-
. tung vorausgesetzt. Somit wird Ied:gi;ch eine’ emgeschossxge Bauwelse als Einzel- und Doppel-

héuser festgesetzt

' -D;e Flrsthohen werden im Hinblit:k auf die Méglichkeiteri des Dachausbaues mit Drempeln‘und
der Sockelausbildung auf insgesamt 10,00 m beschrankt, um eine glelchmaﬁsge Héhenent-
wickiung im Schatten des Larmschutzwalles zu sichern. ‘Gem. Landesbauordnung NW kann
der Dachraum bis zu 75 % der Grundﬂache ausgebaut werden.

Dle im Bebauungspian eingetragene nachrichtliche Grundstuckstellung geht zunachst von der
geringsten Verdlchtung mit Einzelh&usern aus und bietet somit mindestens ca, 20 Baugrund-
stiicke, d. h. max, 40 Wohneinheiten. ‘

Grundsatzlich werden je Hauseinheit max. zwei Wohneinheiten zugelassen, um eine Verdich-
tung mit Kleinstwohnungen auszuschlieBen, da das angrenzende WohnstraBennetz (s Pkt.
2. 4) eine gréBere Betastung nicht vertragt

2.2.2 Gru ndfléidhenzahl | GeschoBfiichenzahl

~ Die Grundflachenzahi wird mit 0 4 festgesetzt und entspricht damlt der Obergrenze it. BauNvVO
im Slnne des sparsamen Baulandverbrauches »

Die Festsetzung der GeschoBfiéchenzahi erubngt sich, da durch Kombination von Grundfla-
chenzahl und festgesetzter Geschosmgkelt die Uberschreftung der It. BauNVO zuldssigen
Obergrenze ausgeschlossen ist. |

Die groBzi]gig festgesetzte Uberbaubare Flache stellt kelne Einengung flr die kﬁnftigen Vor-
stellungen der Bauwilligen dar. Stadtebauliche Griinde liegen fir weitergehende einerigende
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Festsetzungen nicht vor. Im Vorgartenberemh mcht uberbaLIbare Flache zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und Baugrenze sollen allerdings aus stadtebaulichen Grinden zur- Erhaltung
sines homogenen StraBensaumes keine Garagen und Carport zuiasmg sein.

2 3 Baugestalterlsche Festsetzungen

Als wesentliche stédtebaulich wirksame, baugestaitensche Festsetzungen soll durch‘O-rts-
satzung gem. § 86 BauO NW die Dachneigung zur Entwickiung elner ‘
homogenen Dachlandschaft festgesetzt werden.

AuBerdem werden mit der g!elchen Begrundung 0. a. Aussagen Zur Farbwahl von Dachein-
deckungen getroffen :

Auch aus okologxschen Grinden soi!en Regelungen zur unversiegelten Oberfla chengesta]tung
~ der Freifidchen hinsichtlich zu vermeidender Flachenversiegelung im Vorgarenbereich erfol-
gen (s. Pkt. 2.5). - '

2.4 ErschlieBung S
2.4.1 Anbindung an das StraBennetz

Das Baugebiet wird (ber die WohnstraBen Breslauer Weg und Braomkamp erschlossen die
* tiber den Milter Weg auf die K 17 Einener Straﬂe fithren. TR

' Dle Abwéagung zwischen der baulichen Nutzung des als stadtebaullche Hestsstuatlon zu be-
zeichnenden Plangebietes ‘und der zusatzlichen Belastung der vorhandenen Wohnstraﬂen
-kommt zu dem Ergebnis, daf} die ca,40 Wohneinheiten hier noch zu vertreten sind, Zumal eine

. gleichméﬁigé Aufteilung der Vérkehrsbelaétung auf die genannten zwei WolinstraBen erfolgt,
Zeitweiser Baustel!enverkehr b[e:bt allerdings unvermeidbar. in die Abwagung muf3 einbezo-

gen werden, daf3 es sich hier um ein zu ergénzendes Baugebiet handelt, das abgesehen von
‘der relativen Innénstadtnéhe in einer opumalen Entfernung von 500 m zu Klndergarten und
Grundschule liegt. '

Die Verlangerungen der StraBen B_réslauer Weéqg unde"r'aomkamp werden zu einer kleinen

- -~ Schleife verbunden an die noch zwei Stichwege angebunden werden. Durch diese Schleifen-’

" verbindung wird auch die derzeitige tiefe StichstraBensituation von beiden StraBen mit mehr -
als 150 m zummdest far Versorgungsfahrzeuge aufgehoben und eine Umnfahrt angeho!en

Auierdem werden die beiden Bebauungsplangebiete ,Hasenkamp iI* Teil 1 und. Teil 2 vom
Breslauer Weg zum Konagsberger Weg Innerhalb der Plangeblete durch einen FuB3- und Rad-
weg miteinander verbunden.

Die vorgesehene Breite der Schleife zwischen Braomkamp und Breslauer Weg mitrs 50 m
reicht aus, um einige Stellplatzméglichkeiten im StraBenraumn anzubiéten. Im dbrigen werden-
die. nachzuweisenden prlvaten Stetlpiatze auf den ausreichend groB bemessenen Grund-
sticken sicherzustellen sein. '
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2.4.2 Offentlicher Personennahverrker;r

Fir das noch als mnenstadtnahe zu bezeichnende Baugeblet wird die nachste Bushalestelle
an der Einener Strafe in ca. 400 m Entfernung angeboten.

2.5 Griinflichen- und Freiraumgestaltung

2.5.1 Bindungen fiir dle Erhaltung und Flachen zur
Anpfianzung von Béaumen und Strauchern

Gri]nsubstanz,rdle als "zu erhalten im Bebauungsplan festzusetzen wére, besteht i im Plange-
biet nicht. ‘

g Das Regenriickhalte- und Versickerungsbecken-wird {berlagernd zur Flache fiir Ver- und Ent-
. sorgung (siehe Punkt 3.1) auch als Flache zur Anpﬂanzung von Baumen und Strauchem gem..
§9 (1) 25a BauGB festgesetz : :

2.5.2 Textiiche FestSetzuﬁQen zur Griingestaltung

Als textl:che Festsetzung gem. § 9 (6] Nr 25 BauGB zur Grungestaltung der privaten Grund-
. "stucke wird festgesetzt daf3, - :

. a!s Grilneinfassung der Grundstucksgrenzen nur bodenstandlge Hecken oder sonstige
Laubgehdlzen zulassig sind, um okologtsch wemger wertvolle Nadelholzer auszuschlie-
-Ben und ein vernetztes Heckensystem aufzubauen

. ~ pro 250 qm Grundstiicksflache mindestens 1 Obstbaum (Hochstamm) oder helrmscher ‘
Laubbaum zu pflanzen ist.’ -

Diese Festsetzungen sollen ebenfalls zum oko!oglsch sinnvollen Ausglelch far den Eingriff
durch kunftlge Bebauung in den Naturhaushalt beitragen. -

In den neuen WohnstraBen soll antellmamg mindestens alle 12 m ein groBkromger Laubbaum
- gepflanzt werden -

Zur Minimierung der Bodenversiegelung wird gem. § 9 {1) Nr. 20 BauGB als MaBnéhme zum
Schutz der.Umwelt die Festsetzung getroffen, daf3 bodenversiegelnde Ausflhrungen fur die
Gestaltung der Freiflichen auf den Grundstiicken nicht zulassig sind. Zuldssig sind z. B. Pfla-
ster mit breitem Fugenanteii Fiasengltterstelne oder Schotterrasen u. 4. Als Au5nahmen gelten
Hauszugéange und Terrassen. ' ' :

Die Realisierung der gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen MaBnahmen sind auf der Grundla-
ge eines grunordnenschen Begleitplans durchzuflihren. -



' StadtTelgle- BP. Hasenkamp i Teil * o I e

3. ' Fragender Durchﬁjhru_ng R
3.1 Ver-und Entsdrgtmg / Altlasten

Das Plangeblet wird durch eine Erweiterung des Ver- und Entsorgungsnetzes in deér berelts
. vorhandenen Wohnbebauung im Siiden erschiossen. :

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser en‘olgt tber die Stadtwerke Telgte GmbH Eine .
das Plangeblet durchquerende Wasserlsitung wird durch Leltungsrecht gesichert.

7 Die Abwas.serbeseltsgung e,rfolgt iiber das vorhandene Mlschsyslem zur Klaranlage 'Telgte.
Hier soll jedoch nur noch'das-im neuen Baugébiet anfallende Schmutzwasser angeschlossen
werden. ‘

Abwassertechnische Berechnungen des Ing Buros Tuttahs haben ergeben da®
die im Bereich Hasenkamp vorhandene Mischwasserkanalisation z. Z. nicht in der -
Lage. ist, weitere Regenwasserzuflisse aufzunehmen. Ein Vorfluter steht in nach-
ster Nahe zur Aufnahme des Regenwassers nicht zur Verfigung. Somit ist ein-Re-
genwasserrickhaltebecken, welches das Regenwasser spelchert sowxe auch im

Untergrund verneseln 148t, erfordertich.

Auf dem Grundstuck des Regenruckhaltebeckens soll-ein Schmutzwasserpump—
werk errichtet werden, “da die Entsorgung des Schmutzwassers nur Gber eine
Druckrohrieitung méglich ist. Das Schmutzwasser wird dber eine Druckrohrleltung

i den Mischwasserkanal im Breslauer Weg ge!eltet

Die Obeﬁlachenwasserbeseitsgung flir den Planberelch eﬁolgt in das im nordwestilchen Plan-'
geblet Ilegende Regenruokhaltebecken B

Die Moﬂhchkmt die DdLhﬂ;l(.ht’:ﬂWd‘}‘\Ll* zu summeln und zu vc:su.l\i,m oder als
Brauchwasser zu natzen, soll oltengehalten werden haw, gem, kommunaler Ab-
wassersdtzung erméglicht werden: -

Die Abfallbeseltlgung edolgt vorschrlftsmaﬁlg durch einen pnvaten Entsorger

‘Ein Verdacht auf Altlasten, Altabiagerungeanltstandorte besteht aufgrund der derzeitigen und

“friheren Nutzungen im Plangebiet nicht.



3.2 Immissionsschutz .
-Dle moghche lmmlssmnsbelasiung des Baugebletes “durch die B 64 wurde gutach!erhch
untersucht®. '

Als Ergebnis dieser Unlersuchung resultiert die Festsetzung, daB fiir das gesamte Plangebiet
Schallschutzfenster der Klasse 2 erforderlich werden. Da aus'wérmeschutztEChnischen Gran-
den bereits Fenster der Schallschutzklasse 2 Vorschrift sind, entstehen durch dsese Festset-
zung keine zusatzhchen Kosten fir die Bauherren.

Eine gee;gnete Grundrlﬂanordnung (schutzwurdlgelﬂéume zur Schaliquelie) éind in diesem_
Falle ohnehin sinnvoll, da die Schaliquelie im Norden liegt. Der Einbau der Fenster Schall-
schutzklasse 2 ist vor allem hinsichtlich der festgesteliten Uberschreitung zur Nachtzeit erfor-
derlich, ) : '

‘Hinsichtlich des Schutzes des Frelraurns Ist somit abzule:!en dall die Tagwerte nur im vertret-
" baren Rahmen uberschrltten werden.

1

In der Abwagung ist hier auszufthren, daB der sparsame Umgang mit Boden, also das Nach-
verdichten und Auﬁuflen von Bauliicken, ein ebenso gewichtiger Belang ist, der aufgrund der
hohen Wohnungsnachfrage an Gewicht gewonnen hat, zumal hier Flachen in Anspruch ge-
nommen werden, ‘die ohne kostspiellge ErschlieBungsmaBnahmen kurzfristig zur Verlugung‘
_ gestellt werden konnten. Bel den innerstidiischen Bauflachen ist auch zu berlicksichtigen, daf3
der Schitz der Garlenbereiche inv Vergleich zu Neubaugebieten am Ortsrand mlt anderen
Wohnstandortvonellen (kurze Wege, Nahe zur Kernstadt) den Nachteil eines moghche:weuse
gerlngfuglger Iauteren Gartens abzuwagen ist. : :

oy Uppenkamp und Pamzer, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplangebtet
“Hasenkamp II", Ahaus 1993, Erganzu.-lg Februar 1994, '

3.3 Bélange des Denkmalschutzes
Belange des Denkmalschutzes smd lm Plangebiet nicht betroﬁen

im Falle von kulturhlstonschen Bodenfunden s:nd die Vorschnften des Denkma!schutzgesetzes
Zu beachten.

.34 'Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des BauGB (Umlegungsverfahren) werden aufgrund
der Eigentumsverhiltnisse erforderlich, Die Umlegung ist bereits angeordnet.



‘4. Auswirkungen der Planung

Eine Abwagung zwischen den Belangen der weiteren Inanspruchnahme von Freiraum, einer
- weiteren Bodenversiegelung und der Notwendigkeit zur Schaffung von Bauland findet mat der
Darste!lung im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache vom Grundsatz her statt.

. Die 'dringende Bereitstetiung von zusétzlichen Wohnbauflichen rechtfertigt einen unvermeidba-
ren ‘Eingriff in den Naturhaushalt, wenn dieser durch entsprechende MafBnahmen minimiert
W|rd Damit wird dem Vermeldungs-/ Mmlmierungsgebot Rechnung getragen

' 'Folgende Aspekte sind bei der Durchfuhrung der Planung zu berucks:chtlgen

. Die Elnfugung des kleinen, aus stadtebaulichen Grunden smnvollen Wohngebietes in
das Ortsbild soll durch dle Festsetzung der Elngrunung der Grundstiicke und der orts--
gemaBen Baukorperhohenentw;cklung sowie der beabs:chtlgten Festsetzung zur bauli-

" chen Gestaltung gesmhert werden. ‘

. Flora und Fauna sind nicht nachtemg beeintrachtigt. Ein aus 6kologischer Sicht wertvol-
ler Bestand llegt in der fiir die Bauflache In Anspruch zu nehmenden Flache nicht vor.

Aufgrund der weiteren Verringerung der Freiflichen wird im -Bebauungs;ﬁlan verstarkt
auf die umweltgerechte Innenentwicklung des Plangebletes geachtet. So sind die textli- -
-chen Festsetzungen zur Grungestallung des Bebauungsplangebnetes ein Bestandtell
Zur Verbesserung der okoioglschen und klemkhmat;schen Situation (s Pkt. 2.5).

.. Boden und Grundwasser :

Der westeren Fiachenversmgelung soll die intensive Grungestaitung des Baugebietes '
' gegenubergestelll werden,

~ Die versiegeiten Grundsti]cksﬂéicheh werden dUrbh entsprechende Fests’etzuhgen mi-
‘nimiert. Dle zwischen Larmschutzwall und Baugebiet verbleibende Griinflache soll als
' Ausglemhsﬂache mit entsprechend okologlsch smnvoller Bepﬂanzung gestaltet werden.

o . .
Gemal § 8 a BNatSchG i.V.m. § 4 (4) LG NW sind die Verursacher eines Eingriffs verpflichiet,
vermeidbare Beeintréchtigunéen zu unterlassen ‘sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen in-
nerhalb einer von der zustandigen Behorde Zu bestimmeriden Frist durch MaBnahmen Zum
Naturschutz und zur Landschaftspfiege auszuglelchen ' ‘

Unter Beruc:ksmhtlgung der vorgeschlagenen MaBnahmen zur Verrne!dung, Verminderung und
'Ausglelch wurde die Berechnung des Kompensatlonsflachenbedarfs fir den Bebauungsplan
durchgefGhrt (siehe Ermittiung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Anhang).’

AuBerhalb des Plangebietes sind Efsatzmaﬂnahmen fi'xr 1.237 Bewertungspunkte durchzufiih-
ren. Davon enttallt fur die offentllche Verkehrsﬂache ein Anteil von rund 13 %, d.h~161 Bewer-
tungspunkte

Die auﬁerhalb des Plangebietes erforderlichen ErsatzmaBnahmen werden durch einen stadte-
bauhchen Verirag snchergestellt



~ 5. Flachenbilanz (fiir Teil I'- 6stl. Abschnitt)

i

Gesamtfidche _ . E 1,35 ha o 100 %
davon: - : -
allgemeines Wohngebiet : ‘ 1,09 ha - od. 81%
Verkehrsflache - 0,17.ha ’ rd. 13 %
' 0,09 ha rd. 7 %

" Regenriickhaltebecken

Bearbeitet im Aufirag der Stadt Telgte -
" Cogs eld, im Méarz 1994 / Februar 1995 / Mai 1995 / Januar 1996 / April 1996
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