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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1

WA Aligemeines Wohngebiet

~ MASS DER BAULICHEN NuTZUNé gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
' l Zahl der Voligeschosse - als Hbchstmars
0,4 * Grundflachenzahl

Thmax= Maximale Firsthohe, bezogen auf OK fertige ErschlieBungsanlage, s. textl. Fests. Nr. 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

A Nur Einzel - und Doppelhduser zuléssig

——:——  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

| I StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

E FIR g - FuBweg / Radweg

- Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung’

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen far Ver- und Entsorgung

£
.ﬂ Abwasserpumpwerk
, Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

32222:66} Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen B&umen, Strauchern und
: 0QQo sonstigen Bepflanzungen . -
@ Anzupflanzende Einzelbéunﬂe, genauer Standort nach Detailplanung

SONSTIGE PLANZEICHEN

HEAERNR l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

'f' - — =] Mit Leitungsrecht belastete Fléche zugunsien der Versorgungstrager
A .

N gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

}

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

——o———  Vorhandene Flurstiicksgrenze
1107 Vorhandene Flurstiicksnummer

-——————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

T Vorhandener LArmschutzwall, auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes .
1. gem.§9(7)BauGB

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW

- 38-43° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW

S

1. AuBenwandﬂéchen ¥ -
Alle AuBenwandflachen sin in rotem und rotbraunem Sichtmauerwerk oder als weiB bis graue Putzbauten
auszuftihren. Holzhduser sind ebenfalls zuléssig.

2. Dachform : _ :
Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldécher, Kriippelwalmdécher mit Abwalmungen im Giebelbereich bis
max. 1,50 m zuldssig. '

3. Dacheindeckung _ =
- Die Dacheindeckung ist mit roten bis rotbraunen und grauen bis anthrazitfarbenen Dachpfannen auszu-
{lihren. Materialien fir die Sonnenenergienutzung sind zuléssig.

gemeinsamen Satteldach 20 - 30 Dachneigung errichtet werden. Flachdécher sind zu begriinen oder zu
bekiesen. , _

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN- nweisuch |

4, Garagen sind mit Flachdach auszufithren. Zwei oder mehrere zusammenhéngende Garagen kénnen mit

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. §1 (6) Nr.1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO ' : :
im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen unzulassig. :

2) . Gem. § 12 BauNVvVO
" Garagen, Stellplatze und Carports sind im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugren-
ze(Vorgarten) nicht zuldssig. Stellplatze dirfen zur Erilillung der Stellplatzpflicht ausnahmsweise auch
im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) untergebracht werden.

3) Gem.§16(2) Nr.4 i.V.m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB )
Fir die eingeschossige Bauweise wird die maximale Firsthdhe mit 10.0 m begrenzt. die Bezugshéhe
wird von der Stadt vorgegeben. < )

Die maximale festgesetzte Firsthdhe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErschlieBungsstraBe bis - |

Oberkante Dachhaut in der Flucht der AuBenseite des traufseitigen Mauerwerks.

4) Gem. §9 (1) Nr. 6 BauGB
. Je Hauseinheit (Einzelhaus oder Doppelhaushélite) sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

5) Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB
Befestigte Flachen sind mit unversiegelter / wasserdurchlassiger Oberflache bzw. mit Rasengitterstei-
nen, Schotterrasen oder Bepflasterungen mit breiten Fugen auszufiihren. Ausnahme: Zugénge zum
Eingansbereich des Wohnhauses und Terrassen.

6) Gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB .
"In einer Entfernung von .60,0 bis 80,0. m sind zur B 64 (bezogen auf die StraBenachse), bei der geneh-
migungs- bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Riaume Schallschutzfenster der Klasse 2 gem.
der Richtlinien der DIN 18005 in den Geb&udeseiten zur B 64 einzubauen )

. i

7) Gem.§ 9(1) Nr.25 BauGB '

a) Pro 250 gm Grundstiicksfléche ist mindestens ein Obstbaum (Hochstamm) oder heimischer Laubbaum
zu pflanzen.

b) Als Grineinfassung der Grundstiicksgrenzen sind nur bodensténdige Hecken oder sonstige Laubgehdl-- :

ze zulassig.

c) Im Abstand von mindestens 12 m ist im éffentlichen StraBenraum ein groBkroniger Laubbaum zu pflan-
zen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation (Grundstiickszufahrten
etc.) abzustimmen. Die Absténde sind danach geringflgig verschiebbar.

d) Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzungen zu bepflanzenden Flachen bzw. Grinflachen
sind mit heimischen Pflanzen und Gehdizen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhaiten. . -

i

8) Gem.§51a(1)S.1LWGNWiV.m§ 9(4) BauGB . . o . A
.Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder orts-
nah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls der Aligemeinheit még-
lichist" [ : '

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gemaB der gemeindlichen Entwasserungsplanung durchzufith-
ren. :

HINWEISE

1) BeiBodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
- funde aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmaélernist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe,
Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpilege, Minster unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15

und 16 DSCHG NRW ).

2) Den Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB liegt ein griinordnerischer Begleitplan zugrunde.

3) - Firden Planbereich besteht eine Satzung gem. § 81 BauO NW (iber die Gestaltung der unbebauten Fla-
chen der bebaubaren Grundstilcke auf der Grundlage des griinordnerischen Begleitplanes.

4)  fir den Planbereich wird eine gesonderte Gestaltungssatzﬁng gem. $ 86 BauO NW erstellt.

5) . FUr den Bebauungsplanbereich wurde eine schalltechnische Beurteilung durchgefiihrt. Der genaue Be-

reich in denen passive SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster der Schutzklasse | der VDI -
Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern") durchzufiihren sind, ist im Begleitplan, der Bestandteil der
schalltechnischen Beurteilung ist, dargestellt und istim Bebauungsplan als Festsetzung Gibernommen wor-
den. Aufgrund der bestehenden L&rmvorbelastung des Baugebietes durch die B 64 ist den Bauherren zu
empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Gebéude (l&rmempfindliche Raume
abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen.

Fur schutzbedurftige Rdume sind SchallschutzmaBnahmen der La&rmschutzklasse 2 vorzusehen.

6) Die Bauaufsichtsbehdrde hat den Bauherren zu empfehlen, fir die Bebauung entlang der B 64 eine ge-
eignete Grundrissgestaltung (Ilarmempfindliche R&ume abgewandt von der L&rmquelle) vorzunehmen.

7) Imgesamten Plangebiet ist das Vorkommen von Kampfmitteln und Munition nicht volistandig ausgeschios-
- osen. ' : . -

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegerischaftskataster und der Ortlichkeit fir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt. .o
,den

Fir die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des drtlichen Zustandes und die geometrische Festsetzung

- der stadtebaulichen Planung. ] _ p

,den
Der Rat der Stadt hat am nach§§2 Abs.1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluBB istam ortstblich bekannt
gemacht worden.
Telgte ,den
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hatam gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches

stattgefunden.
Telgte . ,den

Stadtdirektor
DerRat der Stadt hatam nach§ 3 Abs. 2des Baugesetzbuchesbeschlossen, diesen Bebauungs-- *
plan - Entwurf mit Begrindung - &ffentlich auszulegen. ’ . : ‘
Telgte , den
Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vém

. bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Telgte ,den | :
: Stadidirektor
DerRatder Stadithatam nach § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuchesbeschlossen, diesen Bebauungs-
planes - Entwurf mit Begriindung - erneut 6ffentlich auszulegen. , :
Telgte ,den . o
Blrgermeister Ratsmitglied Schriﬁfﬁhrér" .
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bis . < einschlieBlich zu jedermanns Einsicht emeut &ffentlich ausgelegen.
Telgte : ,den S ) -
Stadtdirektor
. Der Rat der Stadt hata nach § 10 _des Baugésetzb‘uches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen. o : : : e
Telgte - ,den "
Bargermeister Ratsmitglied ) Schriftfahrer

. vom 28.04.1993 (BGBL. S. 622).

Bt s

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit B_eQrUnduriQ‘-' hat nacl’i§23Abs 3 des éédgeéétzbuches inder Zeitvom

Gem. § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebéuungsplan aﬁgezeigt worden.

Verfigung vom 1
(Az’ )
Telgte . , den

Die Bezirksregierung
im Auttrag :

Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die 5ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes am A _ ontsublich bekanntgemacht worden. :

In dieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2und Abs. 4, des
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau-
ungsplan hat am’ Rechtskraft erlangt. . '

Telgte . ,den . 3 ) ‘ . ' ’ . |
" Stadtdirektor

e e g rrrppmemeanen v

RECHTSGRUNDLAGEN ~

Das Baugésetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. I 8. 2253); in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnimg {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. -

Vérordnung aber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
(GV NW S. 218). ‘ :

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666). : , :

§ 51 des Wassergesetzes fir das Land Nordrhein-W_e!étfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 9. Juni 1989 in der zuletzt geénderten Fassung. : .

DasMaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnéhmenG) in der Fassung der Neubekanntmachung

|nvestitionserleichterungsgesetz— und Wohnbaulandgesétz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).
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