BEGRUNDUNG gem. § 9 Abs. 8 BBauG zum BEBAUUNGSPLAN
"JESTBEVERN DORF™ 4. Anderung
der Stadt TELGTE, Ortsteil WESTBEVERN

1.

PLANUNGSANLASS

Der Bebauungsplan "WESTBEVERN DORF" der Stadt Telgte
wurde mit Verfligung des Regierungsprédsidenten Minster
vom 12.01.1970, ARz.: 34.3.1-5207, gemdB § 11 BBauG
genehmigt und durch Bekanntmachung der Genehmigung

- rechtsverbindlich.

Innerhalbh dieses rechtsverbindlichen Plangebietes
waren in dem durch die StraBen L 811, Kirchbrede, Im
Liitken Esch begrenzten Bereich Uberdurchschnittlich
groBe Baugrundstiicke vorgesehen. Vor Einleitung des
notwendigen Umlegungsverfahrens fand daher ein Ge-
spriach mit den beteiligten Grundstiickseigentimern
statt. Diese HuBerten den Wunsch, die ausgewiesenen
GrundstiicksgréBen zu reduzieren, da die Bauplitze

dann besser zu verduflern sind,.

Eine Uberpriifung der derzeitigen Ausweisung aufgrund
der Anregung der Grundstiickseigentlimer fiihrte zu dem
SchluB, den vorbezeichneten Planbereich insbesondere
auch wegen seiner zentralen Ortslage weiter zu ver-

dichten.

Der PlanungsausschuB der Stadt Telgte hat daher am
9.1.1978 beschlossen, der Stadtvertretung zu empfeh-
len, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "WEST-
BEVERN DORF" gemaB §§ 2, 8~1o und 3o BBauG im nach-
stehend ndher beschriebenen Teilbereich zu andern.




Der Anderungsplan beriicksichtigt gleichzeitig eine
fuBldufige Verbindung won der geplanten StichstrafBe
zur nérdlichen StraBe Im Liitken Esch sowie eine fAnde=-
rung der westlich der L B11 festgesetzten Nutzungsart
von WA- in MD-Gebiet.

PLANGEBIET

Das Bebauungsplangebiet "WESTBEVERN DORF" erstreckt
sich siidlich vem Ortskern Westbevern.

Das Anderungsgebiet dieser 4. Anderung “"WESTBEVERN
DORF" liegt im #stlichen Bereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes "WESTBEVERN DDRF", Es wird im
Stiden und Westen durch die StraBe Kirchbrede, im Norden
durch die StraBe Im Litken Esch umnd im Osten durch die
LardstraBe L 811 begrenzt.

Bei einer Ausdehnung von rd., 180 m im Quadrat betrigt
die GréBe des Anderungsbereiches 3,20 ha.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Stadt Telgte hat einen giiltigen fldchennutzungs-~
plan, der mit Verfligung des Regierungsprédsidenten vom
03.87.1978 unter dem Az.: 35.2.1-5105 genehmigt und
mit Bekanntmachung am 15.09,1978 wirksam wurde.

Die Gebietsflichem der 4. Anderung des Bebauungsplanes
"WESTBEVERN DORF" sind jedoch darinm noch entsprechend
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan "WESTBEVERN DORF®
als Wohnflichen - W-Gebiet-~ ausgsuwiesen.

Um uv.a. die Entwicklung der 4. Anderung des




Bebauungsplanes "WESTBEVERN DORF®™ mit teilweiser Aus-
weisung von gemischten Baufléchen - MD-Gebiet - gem3s
§ 8 Abs. 2 BBauG aus dem Flichemnutzungsplan sicher-
zustellen, hat der Rat der Stadt Telgte am 08,.01.1979
die 1. Anderung des Flichennutzungsplanes beschlessen.
Im Rahmen dieser 1. Flachennutzungsplaninderung, die
in der Zeit vom 31.01.1979 bis zum 02,03.1979 ein-
schlieBlich gemdB § 2a (6) BBauG &ffentlich ausgelegen
hat, erfolgt die fiir diese 4, Anderung des Bebauungs-
planes "WESTBEVERN DORF" notwendige Darstellung von
gemischten Baufl&chen westlich der L 811.

Da die 1. Flachennutzungsplaninderung inzwischen beim
Regierungsprésidenten in Minster zur Genehmigung gemiB
§ 6 BBauG vorliegt, wird eine vorgezogene Genehmigung
dieser Bebauungsplandnderung gem3B § 11 in Verbindung
mit § 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG nicht notwendig werden.

BEABSICHTIGTE NUTZUNG

Das gesamte Anderungsgebiet war bisher in dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan "WESTBEVERN DORF" als
Allgemeines Wchngebiet - WA - ausgewiesen.

Nunmehr wird mit dieser Plaminderung der &stliche Teil-
bereich zwischen der geplanten ErschlieBungsstraBe

und der L 811 unter Beriicksichtigung der dort ansissi-
gen landuwirtschaftlichen und gewerblichen Unternehmen
als Dorfgebiet susgewiesen. Im {ibrigen sieht der Ande-
rungsplan eine Verdichtung der Wehnnutzung durch Aus-
weisung kleinersr Baugrundstiicke vor.




A) Allgemeines Wohngebiet:

Der Anderungsplan setzt im Bereich der Wohnbaufls-
chen eine dem Ortsbild angepaBte ein- und zweige~
schossige offene Bavwsise fest, deren Mafistab be~
reits durch den Bestand vorgegehben ist, Es wurden
grundsdtzlich genesigte Dacher als Satteldicher fiir
die HauptbaukSrper der Wohnbsbauung vergesshen.
Wahrend auf den bereits iiberwiegend bebauten Ge-
bietsfldchen entlang der vorhandenen ErschlieBungs-
straBen Steildicher entsprechend der bestehenden
Bebauung vorgeschrieben werden, ist fiir den mitt-
leren durch die geplante StichstraBe erschlossenen
Anderungsbereich die am meisten gefragte einge-~
schossige Bungalow-~Bauweise mit flachgeneigten
Dachern ausgewiesen. '

Nach der vorliegenden Planung kbdnnen innerhalb der
ausgewiesensn Wohnbaufldchen einschlieBlich der
fiir die Wohnpnutzung zul&ssigen gegliederten Dorf-
gebietsfldchen rd. 20 Wohnungseinheiten - WE -

neu errichtet werden. Bei einer angenommenen
durchschnittlichen Einwohnerzahl ven 3,5 Personen/
WE ist ein Bevilkerumgszuwachs von rd., 70 Personen
in diesem Anderungsbereich zu erwarten. Das badeu-
tet gegeniiber der bisherigem Plapausweisung eine
Zunahme von 12 WE bzw., 36 Personen.

Unter Hinzuziehung der innerhalb der fiir die
Wehnnutzung zugelassenen Fléchen bereits bestehen-
den rd. 15 WE mit ca. 52 Einwohnern - EW - wird
die Siedlungsdichte nach Durchfiihrung der Pla-
nungsabsicht mit ca. 122 Einwohnern bei rd. 56
EW/ha Nettowehnbauland liegen.




B) Dorfgebiet:

Aufgrund der vorhandenen Bausubstanzen und Nutzun-
gen weist der Anderungsplan westlich der L 811
entsprechend der 4. Bnderung des Flichennutzungs-
planes Dorfgebiet gem#B8 § 5 BaulVB aus. Hier ge-
nieBen landwirtschaftliche und gewerbliche Untsr-
nehmen sowie Wohnbebauung Bestandsschutz. Unter
Berlicksichtigung dieses bestehenden Nebeneinanders
und zur Vermeidung neuer landwirtschaftlich/ge-
werblich genutzter Stérbetrisbe innerhalb des aus-
gewiesenen Dorfgebietes wurde dieser Bereich nach
§ 1 Abs., 5 BaulV0 dahingehend gegliedert, dag
nordwestlich entlang der L 811 in Tiefe der beste-
henden Bebauung die Nutzungsarten des § 5, Abs. 2,
Ziffer 1, 2, 4-7, 10 BauNV0 -~ MDg?! - und sidwest-
lich der geplanten ErschlieBungsstraBe nur die
Nutzungsart des § S5, Abs, 2, Ziffer 3 BauNVQ

- ND92 - zugelassen ist. Durch diese Gliederung
des Dorfgebietes wird ein méglichst stérungsfreier
Bbergang von den Bestandsschutz genieBenden Be-
trieben unterschiedlicher Nutzungsarten zu der
siidwestlich sich anschlieBenden vorhandenen und
angestrebten Wohnnutzung erreicht und Immissions-
schutzkonflikte kdnnen weitgehendst vermieden
werden, Vor allem wird durch die Gliederung er-
ziglt, daB keine zusHtzlichen Storbetriebe im An-
derungsgebiet entstehen kénnen. XErginzung s.S. 5 A
Beziiglich der von dem MDgl-Gebiet evtl. ausgehen-
den Gerduscheimmissionen wird darauf hingewissen,
daB das NDQZ-GBbiBt mit angestrebter Wohnnutzung
aus Griinden der Verkehrsimmissionen als l&rmbe-
lastete Fliche gekennzeichnet wurde, fir die
passive Schallschutzvorkehrungen empfohlen werden
{(vgl, Ziffer 5 der Begriindung).
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Erginzt aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung Telgte vonm
18.12.1979 :

Die vorgenommene Gliederung des Borfgebietes erfolgte auf Anregung
des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes (Stellungnahme gem. § 2

Abs. 5 BBauG vom 15.3.1978 - Az.: 1010-78-me-m8 -). Sie schliefit
zwar filr den im Bebauungs_plan als Dorfgebiet ausgewiesenen Teil-
bereich der Ortschaft Westbevern verschiedene im Dorfgebiet all-
gemein zulissige Nutzungsarten aus, dennoch wird sie dem Erfor-
dernii der Wahrung des allgemeinen Gebietscharakters grundsiitzlich
gerecht.

Wie aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Telgte
eindeutig erkennbar ist, erfaBt der Bebauungsplan "Westbevern-Dorf
- 4, Knderung" mit seinen Gebietsgrenzen lediglich einen geringen
Teilbereich der gesamten Ortslage Westbevern, die zu einem Grof-
teil als gemischte Baufliche ausgewiesen ist. Innerhalb dieser
sich nérdlich unmittelbar an das in seiner Grifle begrenzte Plange-
biet anschliefienden im Zusammenhang bebauten Ortslage sind im vor-
liegenden Fall die im Bebauungsplan selber ausgeschlossenen iibrigen-
Nutzungsarten eines Dorfgebietes bereits vorhanden und gem. § 34
BBauG auch grundsitzlich zulidssig.

Die notwendige Einhaltung der Gesamtbilanz des Dorfgebietes ist
insofern auch bei der im Bebauungsplan getroffenen Gliederung
jederzeit gewdhrleistet. '

Bei der Beurteilung hinsichtlich der Wahrung der allgemeinen Zweck-
bestimmung bei der Gliederung des Dorfgebietes ist in diesem Fall,
wo die Zulassung aller Nutzungsarten des Dorfgebietes innerhalb des
Bebauungsplanes bedingt durch seinen relativ kleinen Geltungsbe-
reich zu unzumutbaren wechselseitigen St6rungen fithren wiirde,
zwangsliufig ein GroBteil der gesamten Ortslage von Westbevern zu-
grunde zu legen.




Das MaB der baulichen Nutzung, die Bauweise sovie
die Gestaltungsfestsetzungen im Bereich des Dorf-
gebietes wurden unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Bebauung auf die entsprechenden Ausuei-
sungen des westlich angrenzenden Allgemeinen
Wohngebietes abgestimmt.

Im Anderungsgebiet selbst ist wie auch bisher kein
Kinderspielplatz ausgewiesen, da der rechtsverbindli-
che Bebauungsplan "WESTBEVERN DORF"™ ca, 100 m nord-
westlich des Anderungsgebietes eipen Spielplatz -
5pielbereich B = nach dem RdErl. des Innenministers
vom 31.07.1974 und 29.03,1978 beinhaltst. Dieser Kin-
derspielplatz ist fuBliufig von der das Anderungsge-
biet im Norden begrenzenden StraBe Im Liitken Esch gut
erreichbar. Spielflédchen fiir Kleinkipnder k@nnen nach
Bedarf auf den Freiflichen der einzelmen Wohnbaugrund-
stiicke ehgerichtet werden, da eine freistehende Einfa-
milienhausbebauung in offener Bauweise vorgesehen ist.

Vorhandenes GroBgriin innerhalb des ﬁnderungsgebietes
soll auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
grundsdtzlich erhalten bleiben. Zwei erhaltensuerte
Einzelbiume - eine Kastanie und eine Linde - dstlich
der FuBwegverbindung von der geplanten StichstraBe zur
StraBe Im Liitken Esch werden durch Festsetzung einer
Pflanzbindung in ihrem Fortbestand gesichert. Zwischen
dem in unterschiedliche Nutzungsarten gegliederten
Dorfgebiet NDQ1 und N092 wurde ein sechs Meter breiter
Schutzstreifen als Pflanzgebot fiir flichenhafte An-
pflanzungen von landschaftsgebundenen Striuchern und

Bdumen festgesetzt,



Von der Fldche des Anderungsgebietes mit insgesamt

3,20 ha = 1086 % (Bruttobauland) werden genutzt als:

a) Allgemeines Wohngebiet 1,45 ha = 45,31 %
b) Dorfgebiet (MDgl= 0,87 ha,
MDgZ= 0,72 ha) 1,59 ha = 49,69 %
c) Verkehrsfléchen, 8ffentl. 0,16 ha = 5,00 %
Summe:s 3,20 ha = 100,00 %
IMMISSIONEN

Das Gebiet der 4. Anderung des Bebauungsplames "WEST-
BEVERN DORF" wird im Osten durch die LandstraSe L 811
begrenzt.

Die hierven auf das Baugebiet ausgehenden Verkehrs-
immissionen wurden aus der Verkehrsmengenkarte das
Ministers flir Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr mit
den Ergebnissen der Verkehrszidhlung 1975 - BMV - STB
4,28,40.50/400.2 H 75 - unter Zugrundelegung der Vor-
norm DIN 18005 vom Mai 1975 und in Verbindung mit dem
RdErl. des Innenministers vom 08.11.73 - VC 2 - 870.2 -
ermittelt.

Daraus resultieren fiir das Anderungsgebiet die nach-
folgend aufgefiihrten Verkehrsbelastungen und Immis-

sionens

LandstraBe L 811

Verkehrsbelastung 3252,00 Kfz/24 Std.
LKW-Arteil 110,00 LKW/24 Std.



Taguert:: 699 ~ 2209 yhr 182,93 Kfz/h
6,19 LKW/h
Nachtuwert: 2200 - %9 Uhr 40,65 Kfz/h
1,38 LKw/h

Der LKW-Anteil betr#gt danach tagsiiber sowie auch
nachts 3,39 %.

Die errechneten mittleren stiindlichem Verkehrsmengen
ergeben einen Mittelungspegel von 53/48 dB(A) Tag-/
Nachtwuert im Abstand ven 25,00 m zur StraBenachse.

Rufgrund geringerer Abstdnde bestehender bzw. mégli-
cher Bebauung zur Achse der L 811 - bis zu 10,00 m -
erhdhen sich die Mittelungspegel am Rande der iiber-
baubaren Dorfgebietsflichen um 4 dB(A) auf 57/52 dB(A)
Tag-/Nachtwert.

Nach der Vormorm DIN 18005, Bl. 1, Tabslle 4 betragen
die zul#ssigen Planungsrichtpegel fir

- Allgemeines Wohngebiet  55/40 dB(A) Tag-/Nachtuert
- Dorfgebist : 60/45 dB(A) Tag-/Nachtwert.

Da diese Werte an Verkehrswegen nicht immer einzuhalten
sind, kdnnen Uberschreitungen um bis zu 10 dB(A) und
in besonderen Ausnahmefé@llen auch dariiberhinaus zuge-

lassen werden.

Die vorstehende Ermittlung hat ergeben, daB eine Pla-
nungsrichtpegeliiberschreitung im Dorfgebiet von 7 dB(A)
nur bei Nacht auftritt und innerhalb der vorgesehenen
Toleranzgrenze von 10 dB{R) liegt.

Legt man fiir den westlichen Teilbereich des Dorfge-
bietes - NDg2 -, in welchem nach der vorgenommenen



Gliederung nur 'sonstige Wohngebdude'! zugelassen sind
die fir Allgemeines Wohngebiet geltenden niedrigersan
Planungsrichtpegel zugrunde, so liegen auch hier bei
Berticksichtigung des grdBeren Abstandes zur StraBen-
achse der L 811 - 40,00 bis 60,00 m - die um 2-~4 dB(A)
zu reduzierenden Mittelungspegel mit max. 51/46 dB(A)
Tag~/Nachtwert innerhalb der vorgesshenen Toleranz-
grenze von 10 dB(A). o

Das Allgemeine Wohngebiet westlich der ErschlieBungs-
strae hat einen Abstamd von B0-100 m zur StrafBenachse
der L 811, Hieraus resultiert eine Abnahme des Mitte-
lungspegels um 5-6 dB(A) auf max. 48/43 dB(A) Tag-/
Nachtwert. Durch vorgelagerte Bebawung und Bewuchs
(Pflanzgebot) wird eine weitere Pegelabnahme von min-
destens 4 dB(A) bewirkt, so daB innerhalb der ausge-
wiesenen Wehnbauflichen mit Ylanungsrichtpegeliiber-
schreitungen grundsgdtzlich nicht mebhr zu rechnen ist.

Der Anderungsplan kennzeichnet gemdB § 9 Abs. 5 BBauG
die Dorfgebietsfl&chen zwischen der L 811 und der ge-
planten ErschlieBungsstraBe, in depmen grundsdtzlich
ﬁberéchreitungen der Planungsrichtpegel im Rahmen der
vorgesehenen Toleranzgrenze auftreten kidnnen als l&rm-
belastete Fl&chen.

Fiir dieses westlich entlang der L B11 bereits teil-
veise bebaute Ggbiet, wo Planungsrichtpegsliiberschrei-
tungen durch Verkehrslirm auftreten kénmen, wird unter
Ziffer 1 - Nachrichtliche Hinweise - im Bebauungsplan
darauf hingewiesen, daB8 bei Neubauvorhaben, die auch
oder vorwiegend dem Wohnen dienen, sowie sonstigen
schutzbediirftigen Vorhaben durch geeignete Gestaltung
der Grundrisse und ausreichende bauliche Schallschutz-
voerkehrungen, welche mindestens 10 dB(A) abfangen, die
Sicherstellung eines Schallpegels im Innern von

- 10 -
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Aufenthaltsrdumen gewihrleistet werden kann, der sine
von AuBengerduschen ungestdrte Nutzung ermiglicht.

Die Baugenehmigungsbehdrde hat fir den Bereich der
larmbelasteten Fldchen entsprechend dem RdErl. des
Innenministers vom 08.11.73 (SMBL.NW 2311) Ziffer 3.2
den Bauherren im bauaufsichtlicheh Genehmigungsver-
fahren schriftlich zu empfehlemn, im eigenen Interesse
diejenigen baulichen Vorkehrungen zu treffen, die
einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten.

Durch diese empfohlenen passiven Schallschutzvorkeh-
rungen aus Griinden des ermittelten Werkehrslirmes

wird gleichzeitig ein uirksamer Schutz gegen evtl. nur
am Tag von den im Dorfgebiet - MDg?! - liegenden Be~
trieben ausgehenden Immissionen erzielt, so daB Sté-
rungen innerhalb des sich westlich anschlieBenden
Dorfgebietes MDg2 nicht zu erwarten sind,

Die vorgenommene Ausweisung ven Derfgebiet innerhalb
lirmbelasteter Flichen ist in diesem Fall notwendig
und auch vertretbar, da es sich bei den hier aufge-~
planten Fl&ichen nicht um ein noch umbebautes Neubau-
gebiet handelt sondern um eine bebaute Ortslage, die
gine Verdichtung erfahren soll. Zur Zeit sind diese
Fliachen in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"UESTBEVERN DORF"™ als Allgemeinss Wobngebiet festge-
setzt. Durch diese 4. fAnderung des v.g. Bsbauungs-
planes wird erzielt, daB einerseits den bestehenden

- landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben ent-
sprechende Nutzungsarten festgesetzt werden anderer-
seits den Bauherren bei Neu-, Um- und Wiederaufbauten
von WohngebZuden oder sonstigen schutzbediirftigen Vor-

haben im Baugenehmigungsverfahren Hinuweise zu

- 11 -
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Immissionsschutzvorkehrungen gegeben werden. Dies ist
nach der derzeitigen Beurteilungsgrundlage - rechts-
verbindlicher Bebauungsplan "WESTBEVERN DORFY™ aus dem
Jahre 1969 - nicht gewdhrleistet. AuBerdem treten Pla
nungsrichtpegeliberschreitungen grundsdtzlich nur bei
Nacht auf. Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes
"™WESTBEVERN DORF"™ wird auch verhindert, daB8 innerhalb
des Anderungsgebistes durch Bau- oder Nutzungsinde-
rungsverhaben der jeweils festgesetztem Art der Nutzung
entgegenstehende immissionstrdchtige MaBnahmen zur
Ausfithrung kommen.

Weiter darf darauf hingewiesem werden, daB nach dem
Entwurf der DIN 18005 vom April 75 die Anhebung der
zuldssigen Planungsrichtpegel fiir Allgemeines Wohnge-
biet und Dorfgebiet fiir die Nachtzeit um 5 dB(A) vorge-
sehen ist; hiernach wiirden die ﬁberschreitungen durch
Verkehrslirm lediglich noch max. 2 dB{A) ausschlieBlich
vdhrend der Nachtzeit betragen.

Von den im Plangebiet ansédssigen und den angrenzenden
Betrieben wird die Wohnruhe wdhrend der Nachtzeit

nicht gestért, da diese keine Nachtarbeit ausfithren,

Weitere Gerdusch- bzw. Geruchsimmissionen sind fir

diese stddtebauliche Planung nicht relevant.

MASSNAHMEN ZUM VOLLZUG DER BAULEITPLANUNG

Die Anderungsgebietsflidchen stehen in privatem Eigen-
tum. Bereits bebaute Grundstiicke werden durch be-
standsorientierte Festsetzungen in die stidtebauliche
Konzepticon aufgenommen. Soweit miglich, sind bestehende
Grundstiicksgrenzen bei der Umplanung des Gebietes be-

riicksichtigt worden.,
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Da die Grundstiickszuschnitte eine Ver&uBerung ohne
vorherige Umlegung nicht zulassen, wird davon ausge-
gangen, daf zur Neuordnung der teilweise unzweckm&Big
parzellierten Eigentumsverhdltnisse eine Baulandumle-
gung mbglichst auf freiwilliger Basis notwendig ist.

Bei der Sicherung der Flachen fir 6ffentliche Verkehrs-
und Versorgungsanlagen, soweit sie im Bebauungsplan
festgesetzt sind, findet § 24 BBauG - Allgemeines Vor-

kaufsrecht der Gemeinde - seine Anwendung.

Nachteilige Auswirkungen, insbesondere im wirtschaft-
lichen oder sozialen Bereich auf die perstnlichen Le~
bensumstinde der im Anderungsgebiet wohnenden oder ar-
beitenden Menschen sowie sonstige Schuierigkeiten sind
bei der Verwirklichung des Anderungsplanes nicht zu er-

wvarten.

ERSCHLIESSUNG

A) VYerkehr:

Die verkehrsm#Bige #uBere ErschlieBung des Ande-
rungsgebietes ist durch die den Anderungsplan im
Norden umd Siiden begrenzenden und bereits bestehen-~
den StraBen Im Liitken Esch und Kirchbrede gswdhr-
leistet; diese beiden GemeindestraBen minden in die
LandstraBe L 811.

Die innere AufschlieBung des Baulandes erfoelgt durch
eine 8,00 m breite WohnstraBe, die von der Kirch-
brede ausgeht und als StichstraBe (Sackgasse) an-
gelegt wird,

In Verlingerung der StichstraBe ist ein FuBueg mit
Anbindung an die im Norden verlaufende StraBe Im

tiitken Esch vorgesehen.

- 13 -
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Fiinf Bauplitze werden durch ausgewiesene Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte erschlossen,

Innerhalb des Anderungsgebietes sind Privat-Stell-
plétze in ausreichender Amzahl auf den Baugrund-
stiicken vorzuhalten,

Fiir den ruhenden @ffentlichen Verkehr sind Park-
streifen in Form von Lings- und Queraufstellung an
der Kirchbrede bzw. am der inmerem ErschlieBungs-
straBle ausgewiesen.

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs werden
im Bereich von Kreuzunmgen, Einmiindungen und Kurven
soweit erforderliche Sichtfléchen festgesetzt,

die von Sichtbehinderungen freigehalten werden
miissen, soweit sie, bezogen auf die Fahrbahnober-
kante, hiher als 0,60 m sind.

Ver- und Entsorgung:

Die 8ffentliche zentrale Frischwasserversorgung

und Abwasserbeseitigung im Mischsystem erfolgt
durch die zu erweiternden sté@dtischen Eimrrichtun-
gen.

Feste Abfallstoffe werden gem. § 4 (1) Abfallbesei-
tigungsgesetz NW (AbfG) zentral gesammelt und nur
der dafiir zugelassenen Deponie zugefihrt.

Die Sicherung der Versorgung mit elektrischer
Energie erfolgt durch die Vereipigten Elektrizi-
titswerke Westfalen AG - VEW -,

Fiir die &8ffentlichen Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen besteht AnschluBpflicht.

- 14 -
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KOSTENUBERSICHT UND FINANZIERUNG

Der Stadt Telgte werden mit der Durchfﬁhrung dieser
stidtebaulichen MaBnahme voraussichtlich folgende
iberschldglich ermittelten Kosten entstehen:

-~ Entwidsserung cd. 68.000,00 DM
- Wasserversorgung : ca, 10.000,00 DM
- Verkehrsfldchen ca. 149,000,00 DM
- StrafBenbeleuchtung ca. 6.000,00 DM

Summe: | ca. 233.000,00 DM

Das StraBengelinde wird erschlisBungsheitragsfrei in
einem noch anzuordnenden Umlegungsverfahren an die
Stadt aufgelassen werden.

Die von der Stadt Telgte zu tragenden Kosten verrin-
gern sich um die gesetzlichen Beitrdge der Anlieger
(ErschlieBungsbeitrige nach §§ 127 ff BBauG und An-
schluBbeitrige nach § B KAG), sowie um Zuschiisse

Dritter, soweit diese erlangt werden.

Zur Finanzierung der fiir die Verwirklichung des Ande-
rungsplanes alsbald zu treffenden kommunalen MaBnah-
men sind die erforderlichen Mittel im Fipanz- und In-
vestitionsplan der Stadt Telgte ausgewiesen.

GELANDEBESCHAFFENHEIT

Das Anderungsgebist ist nahezu eben, sc daB Abgrabun-
gen oder Aufschiittungen nicht notuwendig werden,
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Telgte, den,dglmﬁ1979 Warendorf, den 30.5,1978
Stadt Telgte Kreis Warendorf

Der Stadtdirektor Der Oberkreisdirektor
RTH - Planungsabteilung

Im Auftrages:

(
Hochb.Ing.(grad.)

Diese Begriindung hat gem#B § 2a (6) BBauG mit dem Bebau-
ungsplan fir die Dauver eines Monats

vom 28.08. 11979 bis 28.09. 1979 einschlieBlich

zu jedermarnns Einsich ntlich ausgelegen.,

ﬁ}fgtadtdlrektor
Y

Telgte, den 04.01.(;3

7
i

Diese Begriindung hatt
ungsplanes als Satzung teil.



