Anlage 6 b

Begrindung

zur 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes
"Stadtgidrten I"™ der sStadt Telgte

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Stadtgirten I" der Stadt
Telgte wird im Zuge der 2. Anderung zur Ausweisung einer iiberbau-
baren Grundstiicksfldche auf dem Grundstiick Gemarkung Telgte-Stadt
Flur 52 Flurstiick 261, wie in dem SatzungsbeschluB dargestellt,
gedindert. Die Anderung erfolgt in Verbindung mit dem 2. Wohnungs-
bauerleichterungsgesetz in der Fassung des Investitionserleichte-
rungs— und Wohnbaulandgesetzes des Bundes.

Auf dem bisher unbeplanten und unbebauten Grundstiick Gemarkung
Telgte-Stadt Flur 52 Flurstilick 261 (Starenweg) wird eine {iberbau-
bare Grundstilicksflidche zur Errichtung eines maximal zweigeschossi-
gen Gebdudes ausgewiesen, wobel das zweite GeschoBf im DachgeschoSB
zu errichten ist. Um das DachgeschoB als VollgeschoB nutzen zu
konnen, wird eine Dachneigung von 48 - 55 Grad festgesetzt.

Wegen evtl. vom angrenzenden Bolzplatz ausgehenden Lirmimmissio-
nen ist ein passiver Lirmschutz an der dem Bolzplatz zugewandten
Gebdudeseite durchzufilhren. Es scllen hier auch keine Riume zum

dauernden Aufenthalt geplant werden. Die Grundstiicksfliche wird

daher als ldrmbelastete Fliche ausgewiesen.

Als Abgrenzung zum Bolzplatz wird die Errichtung einer Hecke
(Pflanzstreifen von 1,50 m Breite) festgesetzt.

Dariiber hinaus sind zum Lirmschutzwall an der B 51 Laubbiume zu
pflanzen.

Der im Bebauungsplangebiet auf dem angrenzenden Grundstilick ausge-
wiesene Bolzplatz ist nur fiir das Bebauungsplangebiet erforder—
lich und wird auch nur aus diesem Bereich heraus angenommen. Der
dariiber hinausgehende Bedarf wird in dem Bereich des Schulzen-
trums abgedeckt. Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes
vom 03.03.1992 - 4 B 70/91 (Liineburg) - kann ein Bolzplatz neben
einem reinen Wohngebiet zugelassen werden, wenn er fiir dieses Ge-
biet erforderlich und sein iiberwiegender Einzugsbereich auf das
Plangebiet begrenzt ist.

In diesem Fall grenzt der Bolzplatz nicht an ein reines Wohnge~
biet, sondern an ein allgemeines Wohngebiet. Die sonstigen Voraus-
setzungen sind dariiber hinaus erfiillt.

arten 1"
Im Bebauungsplan "Stadtga;&niﬂ.ist vor dem o. g. Grundstiick im
Starenweg ein Poller eingetragen, der eine Zufahrt zu diesem
Grundstilick verhindert. Um die Erschliefung dieses Grundstiickes zu
sichern, ist es erforderlich, daB der Poller bis zur &stlichen

Seite des Grundstiickes versetzt wird. Der Fuf- und Radweqg bleibt
vor dem Bolzplatz bestehen.




