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\ \ | PLANZEICHENERLAUTERUNG 3. GRONORDNUNGSPLAN
—— —\< A ' | FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Den Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 25 BauGB liegt ein Grinordnungsplan zugrunde.
////// \\ \\\\\\ ' | \\ 4, GRUNDWASSERSCHUTZ
P - \ \\\\ _ ~ | ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Auf Grund des geringen Flurabstandes ist beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bereits bei
_— \\ ~ AN - \\ Kleinstmengen besondere Sorgfalt anzuwenden.
— \\ 5 \\\ \ GE Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2 5. KAMPEMITTEL
~ ™ \ , . o r X N
\ ~_ \\\ \ Gl/Gl* Industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und 2 Sollte bei Durcl:.hfuhrung der Ba}.uvorhaben der Erdaushub _auf guBerge_wohnllche \_/erfarbungen hinwei-
\ Ny \\T\ sen oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
\\ ~ | T~ Gemarkung Telgte-Kspl. Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.
q ~ T~
\ p ~_ \ ——_ v 200m 6. ARTENSCHUTZ
N\ ~ \ T MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB ) . ) )
Zur Vermeidung und Verminderung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdénden gem. § 42
. BNatSchG ist die Beseitigung von Baumreihen, Hecken, Wallhecken und Geblschen als potentielle Le-
7 flach hi
0. Grundfldchenza bensstatte geschitzter Tierarten nur in der Zeit vom 01.10 bis 28.02. zul4ssig.
H max = Maximale Baukérperhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 Der Abriss der ehemaligen Hofstelle Uekétter ist nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig und

durch einen Fledermausgutachter zu begleiten. Entsprechende MaBnahmen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Verbotstatbestdnde gem. § 42 BNatSchG erfolgen in Abstimmung mit der ULB Kreis
Warendorf.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Baugrenze ANDERUNGSVERFAHREN

//// S Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 27.11.2008 nach
e VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB §§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen. Dieser
- Beschluss ist am 05.06.2009 ortslblich bekannt gemacht worden.
- Tel .06.2
_ StraBenverkehrsflachen elgte, den 05.06.2009
///
StraBenbegrenzungslinie Klaus - Werner Heger Huttmann
Stellvertretender Vorsitzender des Ausschusses Schriftfuhrer
. ) Planen und Bauen, Umland und Umwelt
@ PflanzmaBnahme, siehe textliche Festsetzung Nr. 6.3
61 Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 15.06.2009 bis einschlieBlich
) ) 29.06.2009 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Telgte, den 30.06.2009
“ccccccocooc|  Private Grinflache Wolfgang Pieper
Blrgermeister
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der
em. § 9 (1) Nr. 16 BauGB Zeit vom 15.06.2009 bis einschlieBlich 29.06.2009 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
_ H:dzﬂéri“sassi]geﬁiggrBetriebe gem. ’ Telgte, den 30.06.2009
T~ Abstandsklasse | - V 3
T hNr.1-153 _ Wasserflachen |
Wolfgang Pieper
_ Flache fur die Wasserwirtschaft Birgermeister
// Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 27.08.2009 nach
/ § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Be-
% FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG grundung - 6ffentlich auszulegen.
/ Telgte, den 27.08.2009
/ gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB ’
/
/ 00000000 Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und Dr. Hoppe Hattmann
_ / Gehalz 00000000] sonstigen Bepflanzungen Vorsitzender des Ausschusses Schriftfihrer
T —— Planen und Bauen, Umland und Umwelt
// < G \ 55 OOO®®®®®| [|ichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen
. ........ 3 3 i . n . )
/ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbu-

— ches in der Zeit vom 30.11.2009 bis einschlieBlich 18.01.2010 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
T Telgte, den 19.01.2010

®© y T T T —— -
// GE a 0,7 O 443
H max.=12,0 m ® .
{ e Unzulassig sind Betriebe Wolfgang _Pleper
|’ xrgthngagll(tlen derI v » SONSTIGE PLANZEICHEN Burgermeister
Stanaskiasse | -
51,80 Nr. 1-153 X i
| HEBEBBE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB _ .
\ Der Rat der Stadt Telgte hat am 27.05.2010 nach § 10 des Baugesetzbuches diese 1. Anderung des
\ Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
\ —@——@®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Telgte, den 27.05.2010
\
KD 51,24 . Wolfgang Pieper Schmidt
Baustralie ( Asphaly O Standort Trafostation Burgermeister Schriftfiihrerin
Gl a 0,7
H max.=12,0 m o o
Hr?glﬂ\ﬁlsasg]% r?iggrBetriebe 6196 « Y X Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes am
N N~ Abstandsklasse | - IV ’ ortsuiblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschrifteni
GE a 0,7 N,/ S Nr.1-78 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschrif-
H max.=12,0 m \< ten des § 7 Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat am
Undzupl\élssig sigd Betriebe // ————O——— Vorhandene Flurstiicksgrenze Rechtskraft erlangt.
[ und Anlagen der Telgte, den
Abstandsklasse | - VI / ,
Nr. 1-191 44 Vorhandene Flursticksnummer
q Wolfgang Pieper
Vorhandene Gebaude Blrgermeister
—_—— —y100m__
__ __ _vz20m__  Abstandsradien zu schitzenswerten Einrichtungen gem. Abstandserlass
e 52,03 _ __v300m
4
e/ N ¢ P H max 12,0 \ 452
S max.= m
N ~ -k S Unzulassig sind Betriebe RECHTSGRUNDLAG EN
/ N ~ | und Anlagen der
// * 52,20 N Abstandsklasse | - V 51,86 ¢
Geha/f/ \\ A// TEXT Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der
/ \\ // zuletzt geédnderten Fassung.
X . . .
N\ N ©) . Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
o/ \\ ......... \ ] FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
T s242 Qi
\\ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (BGBI. 119911 S. 58).
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO)
N ] ) ] ] Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
Das Qewerbe- uqd Industriegebiet .Wll’d nach A_rt der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Be- der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
IS NS - darfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.
N NN T T—— \ ) 462 Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
N X \\\\ 54 \ L \ \ e 51,58 Glma 0,7 & entsprechend der Abstandsliste 1998 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.04.1998) unter 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
~ =~ < H =12,0 m . Nr. i ind i . .
NN \ NN e et MR e e oot en S hsbrechenden | wassergesets r das Lang Norahi-estalen (Landesiassergesetz - LWG ) i der Fassurgdo
~ N N \\ Ry \ \ lljlnzmmgs’g-i=s;ln§!808t!i?be nd Anlagen der 9 9 : 9 9 9- Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung.
~_ N ~_ \ - / ~ \\ \ | und Anlagen der { fpstandsklasse | - IV In dem siidwestlichen mit GI * bezeichneten Bereich sind auf Grund der Uberschreitung des 200 m
\\\ \\ S \ - Abstandsklasse | - IV Abstandes weniger stérende Betriebe anzuordnen. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
S~ N § 31 (1) BauGB (HINWEISLICH) in der zuletzt gednderten Fassung.
N au
— N
\ T — T Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils néchst niedrigeren Abstandsklasse Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
\ T AN (hoheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, (BGBI. 1 S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
\ N daB sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweis- .
\ o \\ lich nilcht IUb\clerschreiteng n 24 9 gen Ubl wel usg IS8 wel Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568)
\ \ ' in der zuletzt geanderten Fassung.
\
\ Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
\ “o, 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.
\ Z (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO)
\ \ 2.1 Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
\ = (BGBI. I S. 3830), in der zuletzt geanderten Fassung.
\\ %\ 2.2 Im Industriegebiet sind die gem. § 9 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Woh-
v 3\\ nungen fur Aufsichts- und Betriebsleiter und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
j\\ N I | und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. genehmigungsbeddrftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt
N \\‘ geanderten Fassung.
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\\ ~_ - | A 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1 \\j/\ Gehdlz S~ - (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) S I A D I I EI G I E
l - =~ ~ - ~ ~
\@\ ‘ o 53 [ T~ T~ Hohe der baulichen Anlagen
~ | N T~ - T~ -
\:\ _ // \\ T~ T Die maximale Baukdrperhéhe (obere Dachkante) ist als unterer Bezugspunkt das Mittel aus den Stra-
| T~ / N T~ Benhdhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundsticksgrenzen mit der StraBenbegrenzungsili-
1 —— / \\ nie. Die StraBenoberkante als Bezugspunkt (m 4. NN) wird von der Stadt Telgte angegeben. B E BA U U N G S P LAN
| ——
1 7/\“\~~__L\ _______ _—
\
/ - - -
J \ \ 4, BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE n n
/ | G OHL — WES
\ , [ ee7 _ (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.vm. § 22 (4)BaullvO) EWERBEPARK KIEBITZPOHL — WEST
]
- 74\ // \ H max.= 12,0 m ) . ﬁEm:xg,?m Om Auf den Gewerbe- und Industriegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine pro-
\ // \\ Hﬁjtﬂ?‘f:égeﬁ'ggfet”ebe 7\ >/ Gl a 0,7/ Unzulassig sind Betriebe duktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangenvon 50 m ist grundsatzlich 1 AN D E R U N G
‘\ o Abstandsklasse | - IV / y H max.12,0 m und Anlagen der zuléssig, wobei die firr eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NW einzuhal- .
Nr.1-78 / Unzuléssig sind Betriebe bs}an?gglasse I-v ten sind.
/ und Anlagen der - 4 o / AN
52,70 Abstar}gsklasse I-1V ! 3 I o
Nr. 1 = 8 1 .:>
/ KD 51,88 5. FLACH_I_EN ZUR ANPFLANZUNG UND/ ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT :
australe ( Asphalt VON BAUMEN UND STRAUCHERN
QT T T 5174 em. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
L ’_?7 5174 Otto- Diehls - StraBe © §90) :

5.1 Auf den privaten Stellplatzflachen ist anteilig je 4 Stellpldtze ein Laubbaum zu pflanzen.

5.2 Die Gewerbe- und Industriegrundstiicksflachen sind entlang der angrenzenden ErschlieBungsstraBe in

KD 51,85 . . . T " . ..
einer Tiefe von 3,0 m mit bodenstandigen Gehdlzen einzugrinen.

5.3 In der &ffentlichen Verkehrsflache ist in den mit dem Kurzel P1 versehenen Abschnitten eine Baumrei-
he aus Winterlinde, anzupflanzen. — jeweils in der Qualitat HSt, 3xv, StU 12-14. Die Bdume stehen in
einem Abstand von 15 m. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die 6rtliche Situation
(Grundstuckszufahrten etc.) abzustimmen. Die Abstande sind danach geringfiigig verschiebbar.

und Anlagen der
/| Abstandsklasse |-V
Nr. 1-153

GE a 0,7

H max.=12,0 m
Unzulassig sind Betriebe
[ und Anlagen der

| Abstandsklasse | - V
Nr.1-153

5.4 Alle geméB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Fléchen sind mit bodenstén-
digen Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen.
Die Grlnsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt sowie der gem. textlicher Festset-
zung durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzun-
gen mit gleichartigen bodenstandigen Geholzen zu ersetzen.
Bezuglich der Detailplanung der PflanzmaBnahmen wird auf den Grinordnungsplan verwiesen.

6. AUSGLEICHSMASSNAHMEN
(gem. § 9 (1a) BauGB)

Die MaBnahmen gem. § 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB werden dem durch die Planung vorbereiteten Ein-
griff insgesamt als AusgleichsmaBnahmen bzw. -flachen zugeordnet.

Gemarkung Telgte-Kspl
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HINWEISE ) T\
1. DENKMALER PLANUBERSICHT M 1 : 10.000

Flur 45

5
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Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein- DATUM | Marz 2010
REN 45013 zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt U arz >
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Telgte und dem Landschaftsverband g
421 Westfalen- Lippe, Westf. Museum flur Arch&ologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Mlnster unverziglich o
anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ). S
GR 88 x 104
2. PFLANZGEBOT PL
Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da- BEARB. | VI./Bo. 0 10 20 130 40 60 m
nach sind auf den gewerblichen Baugrundsticken die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und son-
\‘::% stige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spétestens 1 Jahr nach Baufertigstellung zu realisieren. M. 1:1.000
!
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