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SONSTIGE FESTSETZUNGEN

BESTANDSDARSTE
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN GEM § 9 BauG B
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

H Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze

Grundflachenzahi

GeschoNflachenzah!

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Baugrenze
Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Emnzel- und Doppelhauser

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

B Flache fur den Gemeinbedarf

Schule

VERKEHRSFLACHEN

—————

StraNenverkehrsflachen
StrafNenbegrenzungsiinie

Verhehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

I - Ful- und Radweg

l - verkehrsberuhigter Bereich (Funktionsmischung)

GRUNFLACHEN, FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHAL TUNGSBINDUNG

Offentliche Grunflache, Parkanlage

Flachen zur Anpflanzung von standorttypischen, landschaftsgebundenen

Baumen, Strauchern und Hecken

Zuerhaltender Baum- und Heckenbestand

Grenze ces raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Wasserfloche (Graben mit Béschung)

Trafo

Sichtdreiecke - von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,70m uber Fahrbahn-
oberkante freizuhalten, hochstammi
innerhalb dieser Bereiche zulassig. wenn die Verkehrssicherheit dadurch

LUNGEN, HNWEISE,

nicht gefahrdet wird

Vorhandene Flurstucksgrenze

Yorhandene Flurstucksnummer

Yorhandene Gebdude

Vorhandene Baume

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Vorgeschiagener Standort fur Einzelbaume

0O000OQO Grenze des geplanten Abschmittes “Erlenschcttweg Il

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 BavD NW | HINWEISLICH

¢+—> Stellung der Hauptgebaude (Haupttrstrichtung)
—¢——¢ Abgrenzung unterschedlicher Hauptfirstrichtungen
Dachneigung

ge Einzelbaume sind als Ausnahme

. TEXTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM § 81 Bau0 NW [ HINWEISLICH )

Aubenvandflichen

Alle AuSeavwanmdflichen sind in roteam und rotbrauvnea Sichtmaver-

werk aussuffihren.

Bei max. 15 § der gesamtea AwSenwandflichen k3nnen insbesondere
f8r Briistungsfelder, Balkone, Stlirze, Gesimse auch folgende MNa-

terialien verwendet werden:

- 8ichtbeton (brettrauhe Schalung)

- Holz, dunkel lasiert oder weis gestrichen
- Putz (weiS / grau)

Dachform

Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldiicher, Kriippelwalmdicher
mit Abwalmungen im Giebelbereich bis max. 1,50 m zullissig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist mit dunkelbraunen Dachpfannen aussu-
tlhren. P8r untergeordnete Bauteile sind Kupfer- und '‘Sinkblech-

abdeckungen zullssig.
Dachausbildung

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von
max. 1/3 der Traufenlinge zullissig. Sie milssen mind. 2,00 m
vom Ortgang entfernt sein. Dachgauben sind nur als Binzelgau-

ben zullssig.
Traufhdhen / Drempel

Die Traufhdhe darf 3,30 m Gber OK Gelinde zugeordneter Er-
schlieBSungsstrade nicht {berschreiten. Die Drempelh3he Adarf
max. 50 cm betragen, gemessen von der Fusbodenoberkante der
Brdgescho8decke bis zum Anschnitt der AuSSenmauer mit der Spar-

renoberkante.
Garagen

Swei oder mehrere zusammenhingende Garagen k3nnen mit gemein-
samen Satteldach 20 - 30 Grad Dachneigung errichtet werden.

rir Aie Dachneigung und AuSenwandmaterialien der Garagen gel-
ten sinngemd8s Punkt 1 und 3 der Festsetzungen zum Hauptbau-

k3rper.

Garagen, Stellplitze und Carports sind in den Bereichen,
denen sie an 3ffentliche Verkehrsflichen grenzen {(Fubweq,

grundstiick), auf einer Breite von 0,50 m zur Grundsticksgrenze

einzugriinen.

»illtonnen
milltonnen Alirfen in Vorgiirten nur untergebracht werden,

ausreichender Sichtschutz durch Abpflanzung oder Holzblenden
bzw. feste Schrinke im Wandmaterial des HauptbaukSrpers vorge-

sehen wird.

Vorgarten - Einfriedungen

Zwischen der iberbaubaren Grundstiicksfliiche und der 3ffent-
lichen Verkehrsfliche sowie zum seitlichen Nachbargrundstiick

(Vorgarten) sind Mauern und Mauerpfeiler nicht zul ssig.

Die Abgrenzung zur Sffentlichen Verkehrsfliche ist mit Rasen-
kantensteinen auszufiihren oder darf nur in Porm lebender Hecken

oder Holzzdune (max. 1,00 m hoch) erfolgen.

Sonstige Slune sind hinter den Abpflanzungen mit einer Maximal-

h3he von 1,00 m zullssig.

Diese Vorgartenfllichen sind girtnerisch unter Verwendung des
in der Pflanzliste des Grinordnungsplanes aufgeffihrten Pflanz-

materials zu gestalten.

Bei 8iid- und Westzugang sum Wohngebiiude sind ausnahmsweise fiir
den Freisitz Einfriedungen als freiwachsende Hecken aus Misch-

gehSlzen mit max. 1,00 m zulissig.

EXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die gem & 4 (3) Bau NVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind

unzulassig Dies sind. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur sportiche Zwetke,

4 Gartenbaubetriebe,

5 Tankstellen,

6 Stalle fur Kientrerhaltung als Zubehor zu Kleinsiediungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, die Zulassigkait von
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fur die
Klentierhailtung nach & 14 bleibt unberuhrt

Gem. M 9 (1) 3 Bau GB wird die GrundstiicksgrdBe mit mindestens

600 m” festgesetzt.

Gem. § 3 (4) Bau NVO sind in dem mit X gekennzeichneten Bereich

pPro Einzelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten zulassiq.

Auf der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche gem. § 23 Abs. 5§

Bau NVO sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 Bau NVO nicht zugelas-
sen. Ausnahmsweise sind diese zuldssig, wenn nach Prifung durch
die Gemeinde private nachbarliche und 6kologische Belange nicht

beeintriachtigt werden.

Die FuB8bodencberkante des Erdgeschosses darf nicht hdher liegen
als 30 cm iiber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungsan-

lage.

Stellplatze u Garagen gem § 12 BauNVO sind nur im Bauwich u zwar nur bis zur Hohs
der gartenseitigen = ruckwdrtigen Baugrenze zulassig Oort, wo der Bauwich an eine
offentliche Verkehrsfliche (FuBweg, Eckgrundstiick) angrenzt,

sind Stellplitze, Garagen und Carports mit einem Abstand von

0,5 m zur Grundstiicksgrenze zu errichten, um eine seitliche Be-

griinung zu gewahrleisten.

Im Vorgartenbereich (Flache zwischen Baugrenze und mnuorwuoumnamn
anlage) ist pro Einzelhaus max. ein weiterer Stellplatz neben
der Garagenzufahrt zuldssig, um eine mHmosmscoﬂmwmmmwcsa Zu ver-

meiden.

Der weitere Steliplatzbedarf ist nnerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zu

decken Insgesamt sind 2 Stellplitze je Wobneinheit nachzuweisen

7. Gem. § 9 (1) 25 a Bau GB sind die Grundstiicksgrenzen zum be-
nachbarten Grundstiick mit Hecken auszubilden sowie pro Grund-
stiick drei Obstbaume anzupflanzen.

HNWEISE

Fur die mit @n@mm@?roaaum_nzaoﬁo: Bereiche wird emn Pflanzgebot gem 8§ 178 Bau GB
ausgesprochen Danach ist die Bepflanzung innerhalb 2 Jahren nach Baubeginn durch-
zufuhren Die Pflanzarten werden in emner gesonderten Grunplanung ausgew ahit

Fur den mit FZJgekennzeichneten Bereich wird ein Baugebot gem § 176 BauGB

ausgesprochen Das Baugebot wird auf & Jahre begrenzt

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

By wird bescheinigt, das die Planunterlage mit dem Liegenschafts-
kataster - Stand - Ubereinstimmt, die kartographische
Darstellung des 3rtlichen Zustandes ausreichend und die geome-
trische PFestlegung der stiadtebaulichen Planung eindeutig ist.

, den

Blirgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat am 183-1987
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986
(BGBl. I S. 2253) stattgefunden.

Telgte » den 27071988
1V Roeingh)
Stadtdirektor
Der Rat der Stadt hat am 1512 1987 nach § 3 Abs. 2 des Bau-

gesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)
beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung -
6ffentlich auszulegen.

Telgte » den 27071988

{HOTTE) (TYRELL) (SCHLUTER)
Bliirgermeister zmnusnno»oa mn:n»nnmc:non

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1.
I S. 2253) in der Zeit vom 26021988 bis 25031988 einschlies-
lich zu jedermanns Einsicht 3ffentlich ausgelegen.

Telgte » den  2707.1988

(1 V Roeingh)
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat am 0507 1988 nach § 10 des Baugesetz-
buches in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) diesen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Telgte , den 2707 1988

(HOTTE) (TYRELL) (LEHMANN)
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Gem. § 11 des Baugesetzbuches (Bau GB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) ist mir dieser Bebauungs-
plan angezeigt worden.

Verfiigung vom 13031989
(Az.  3521-5205 )

Munster » den 13031989

Der Regierungsprisident
LS Im Auftragqg:

(FEHMER)

Gem. § 12 des Baugesetzbuches (Bau GB) ist die Durchfilhrung des
Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die Sffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes am 19 05 1989 ortsilblich bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften der
§§ 44 Abs. 3, Sitze ' und 2 und Abs. 4 sowie 215 Abs. 1 des Bau-
gesetibuches (Bau GB) sowie § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Be-
bauungsplan hat am 19051989 Rechtskraft erlangt.

Telgte , den 22051989

Stadtdirektor

(RAMMES)

’

19.12.1986,

(GV NW 5. 475),

Verordnung iliber die Ausarbeitun
stellung des Planinhalts
vom 30.07.1981 (BGB1l.

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnun
(GO WW) in der Fassun

RECHTSGRUNDLAGEN

, 4, 8-12 des Baugesetzbuches (BauGB
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1,

Verordnung iiber die bauliche Nutzun
verordnung - Bau NVO) in der Fassun
15.09.1977 (BGB1l. I S.

g der Bauleitplane und die Dar-
(Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81)

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein
ordnung - BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW s,
durch Gesetz vom 18.12.1984 (GV NW S

g fir das Land Nordrhein
g der Bekanntmachung vom 13

Nordrhein-Westfalen

(Hotte)
Burgermeilster

(GV.NW. S. 419/SGV.NW.
tungssatzung beschlossen worden.

Telgte, den 27. Jul:

Die Festsetzungen uber die auRere Gestaltun
sind vom Rat der Gemeinde gem.

{TYRELL)
Ratsmitglied

STADT

Anderungen und Erganzungen 1lt. RatsbeschluB vom 05.
vorgebrachter Anregungen und Bedenken gem.
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DARUPER STRASSE 15 4420 COFSFFI D
THLEFON (325415188 89

) in der Fassung

g der Grundstiicke (Baunutzungs-
g der Bekanntmachung vom
1763), zuletzt geidndert durch Gesetz vom

-Westfalen (Landesbau-
419) zuletzt gedndert

Westfalen
.08.1984

g baulicher Anlagen

§ 81 der Bauordnung fur das Land
(BauO NW) 1n der Fassung vom 26.06
232) als bauordnungsrechtliche Gestal-

Lehmann)
Schriftfuhrer

07.1988 aufgrund
§ 3 (2) BauGR

H Vergrofierung der Gberbaubaren Fliche auf dem Grundstiick Rott- |
winkel um ca. 14,0 m nach Osten
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