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‘1. Aligemeine Planungsvoraussetzungen

Der Rat der Stadt Telgte hat besChiossen,

fiir den Bereich am 6stlichen'Rand der Orts-

lage von Vadrup einen Bebauungsplan mit den

'Festsetzungen gem. 8 30 BauGB aufzustellen.

Def,Bebaﬁungsplan enthélt weitere Festsetzun—

gen gem. § 9 BauGB.

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung gem.

§ 81 BauO NW sind als gesonderte Ortssatzung

vorgesehen.

Fiir das Wohngeblet "Erlenschottweg wurde |

ein Gesamtkonzept erarbeitet, das in zwei Ab—'

schnitten realisiert werden soll, w1e im fol—

genden noch erliutert wird (s. Selte 3 "Allge-

' meines Planung521el")

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegendéen
Planbereiches "Erlenschottweg I" ist im Auf-

stellungsbeséhluﬂ beschrieben und die Grenzen

- im Bebauuncsplan éntsprechend festgesetzt.

An den Bebauungsplanbereich "Erlénschottweg "

grenzt im Westen und Stidwesten der rechts-

verbindliche Bebauungsplan "vadrup-Mitte". Im

‘Norden, Osten und Siidosten liegen landwirt-

rschaftliche Nutzfléachen.




Derzeitige

Situation

Entlang dem das Plangebiet im Westen be-

grenzenden Brinker Damm (K 46) besteht im

stidlichen Abschnitt auBerhalb des Geltungs-
bereiches eine fast liickenlose zweigeschos-

sige Wohnbebauung.

Im Plangebiet selbst liegt am Brinker Damm

r'eine'landwirtschaftliche Hofstelle, die ihre

Nutzung aufgeben muB8 (vgl. S. 2 "Planungs-

anlaB“ und S. 9 "Immissionsschutz").

N6rdlich schlieBen zwei weitere ein- bis -
zweigeschossige Wohnhduser und die Schule

Vadrup an.

Das Plangebiet w1rd im Osten durch eine wenlg

ausgepraqte, durch anthropogene Elngrlffe

verinderte Bachaue begrenzt. Zw1schen der

' Bebauung am Brinker Damm und der Bachaue ent-

wickelt sich iiber die hofnahen Wiesen des
landwirtschaftlichen Betriebes eing klein-

strukturierte Ortsrandsituation mit zu er-

‘haltendem Baumbestand (WalnuBbiume, Buchen,

Eichen), WeiBdornhecken und Obstbdumen. Im
Norden geht das Plangebiet in eine ausge-

rdumte, sterile Ackerfldche ﬁber,.durchquert'

vom Wirtschaftsweg Liitken Heide, an dem ent-

lang ein offerier Graben verlduft. Die beglei-

" tende Hochstaudenfluf weist auf starke Eutro-

phierung des Baches hin.*)

*} vgl. hierzu:

Dr. rer. nat. H. Miller, Universit&t Dortmund /.

Okologisches Gutachten ("Bewertung der Biotop-~
strukturen im Bebauungsplangebiet Erlenschott—

‘weg"), Dortmund, Oktober 1987.

Danach handelt es sich im gesamten Plangeblet
nicht um einen vorrangig zu erhaltenden 0Okolo-

gisch wertvollen Freiraum.



Planungsanla8,
pPlanungserforder-

nis

‘Allgemeines

Planungsziel

Die bauliche Inanspruchnahme des Freiraums

einer typischen Ortsrandzone ist gegen an-

dere Belange abzuwidgen:

-~ Der Planbereich bietet die einzig mdgliche
bauliche Abrundung der Ortslage Vadrup fir
den eigenen Bedarf von Baupldtzen filir die
Einwohner des Ortsteiles Westbevern.

- Die 1andwirtschaftliche Hofstelle am Brin-
ker Damm hat zu starken Immissionskonflik-.
" ten mit der gegeniiberliegenden Wohnbebau-

ung gefiihrt, auch wenn fiir diese im rechts-

verbindlichen Bebauungsplan Vadrup-Mitte

“Dorfgebiet” festgesetzt ist. Die Hofstelle

'so0ll daher ausgesiedelt werden. Die Finan-
zierung kann nur {liber das Angebot an Bau-
flichen erfolgen,

Im Flééhennutzﬁngsplan (Anderung v. 9.6.87)

‘ist der gesamte-Bebauungsplanbereich-“Erlené

schottweg" als Wohnbauflédche dargestellt.

Flir die Bebauungsplanbereiche "Erlenschott-

-weg I und IT" wurde zundchst ein Gesamtkon-
zept als Bebauungsplanentwurf éntwickelt,_um

eine stddtebauliche Einheit zu sichern. Im

Hinblick auf den derzeitigen Grundstiicksbe-
darf soll jedoch zunidchst der vorliegende
Abschnitt "Erlenschottweg I" verwirklicht

werden., Diese Abschnittsbildung fﬁx je ca.

15 Baugrundstilicke entspricht sinnvollerweisé

. dem im Gesamtkonzept vorgesehenen Er-.

schlieBungsentwurf mit zweli untereinander
verkniipften WohnstichstraBen. Der Abschnitt
II bleibt im Sinne eines "Selbstbindungs-

planes" planerische Vorgabe fir die kiinftige

Entwicklung.

Die Lage des Baugebietes "Erlenschottweg ™
verlangt eine besonders sorgfiltige Gestal-~
tung. Die Ortsrandsituation, die mit ihrem

gewachsenen Ubergang zwischen Siedlung und



Art der baulichen
Nutzung .
- Allgemeines

Wohngebiet

 MaB der baulichen
Nutzung '

- Geschossigkeit

Landschaft einen gewissen dkologischen Wert
darstellt, darf nicht negativ veiéndert
werden.*) Eine hafmonisché, weiche_Einbindung
des neuen Ortsrandes in die Landschaft ist
ein vorrangiges Gestaltungsziel (vgl. S. 7

"Griin- und Freifléchen").

2. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die geplante neue Wohnbebauung wird als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit wird

sowohl der angrenzenden Struktur jenseits

‘des Brinker Damms als auch der umgebenden

 landwirtschaftlichen Situation deS;Oﬁtsrahdes

Rechnung getragen. Die Aufgabe der Hofstelle
ist Voraussetzung (vgl. S. 9 "Immissions-

schutz™).

Sonst ausnahmsweise,zulﬁssige Nutzungen gem.
§ 4 {3) Bau NVO (ﬁ. a. hicht stdrende Gewerbe-
betriebe, Girtnerei und Tankstelle) werden
ausgeschlossen, zur-Sichérung des kﬁnftigeh

Wohnwertes.

Fiir das neue Wohnquértier wird im Hinblick:

auf die landschaftliche Eihbindung und der
Nachfrage entsprechend eine eingeschossige

Bauweise festgesetzt.

' Vorgesehen sind 15 ausschlieBlich freistehende

Einfamilienhduser. Die 1lt. Gestaltungsfest-

- setzung vorgesehene Dachneigung ermdglicht

entsprechend der BauO NW einen zus#tzlichen

Dachgeschoﬂausb&u.

Entlang des Brinker Dammes ist eine zweige-

-schossige Bauweise entsprechend dem Bestand

" ausgewiesen. Hier sind auch Doppelhiuser zu-

gelassen; -

*) vgl.: Miiller, Okologisches Gutachten, a.a.O.



- Grund- und ' Die Grund- und GeschoBflﬁchenzéhlen werden
Gescho8fldchen- fiix die eingeschossige Bebauung gegeniiber den
zahl ' 1t. BauO NW hochstzulissigen Ausnutzungszif-

fern reduziert auf GRZ 0.3 /. GFZ 0.4 festge-
setzt. Die landschaftliche Situation am Orts-

" rand rechtfertigt diese Nutzungseinschrdnkung.
Fiir die zweigeschossige Bebauung entlang des
Brinker Dammes wird eine GFZ von 0.6 festgéF

setzt.

Im iibrigen kann vorausgesetzt werden, daf die
geringe Verdlchtung den Interessen der kunf- '
“tigen Bewohner des Quartlers entsprlcht. Die 7
planerische Forderung nach sparsamen Bauland- -
verbrauch muB hier mit den Belangen det land-
schaftlichen Situation am Ortsrand abgewdgen'

werden.

Die.Mindestgrundstﬁcksgféﬁen werden mit 600 m?2
. festgesetzt. Pro Hauseinheit sind max. 2 Vohn-
einheiten éulESSig. | '
- iliberbaubare Die durch Baugrenzen festzusetzenden tiberbau-
Plichen ' " baren Flichen werden so gefaBt, daB vorran-
. ' gige stddtebauliche Grunde der angerartlgen,
Raumblldung und die Erhaltung von Freifldchen
im gestalterischen und Okologischen Zusammen—
-hang beriicksichtigt werden. Die privaten Bau-
'rrvofstéllﬁngen fir das kiinftige BaugrUndStﬁck

werden daduréh nicht unzumutbar eingeengt.

Ortsbild- . | Stddtebaulich relevant sind als gesondert zu
gestaltung / beséhlieﬁende baugestalterische Festsetzungen
Festéetzungen ' insbesondere die Stéllung der BaukoOrper (Fiist—
zur baulichen ~ richtung) und die Ausbildung der Dachlandséhaft
Gestaltung (Dachneigung). o '

gem. § 81 BauO NW




Fiir die Ortérandlage ist wvon besonderer Be-
deutung die Festsetzung einer einheitlichen'
Dacheindeckung und Materialwahl, um einen

harmonisch gestalteten-Ortsrand zu erhalten.

Dazu gehdrt auch‘die Festsetzung einer maxi-
mdien Drempelhthe und die Gestaltung‘der-Ein—
zel-Dachgauben mit maximal zuldssiger Breite.
Da aiese.Festsetzungen'im vorrangigen Gffent-
lichen Belang der Ortsbildpflege gleichzeitig
die ortsiiblichen Bauweisen aufnehmén, werden

die privaten Belange nicht unzumutbar beein-

tridchtigt.
' Denkmalschutz Belange des Denkmalschutzes sind nicht be*’
' troffen. '
Fliche fiir den - Das derzeitige Grundstiick der Schule. Vadrup
Gemeinbedarf ; wird als Baufl&dche fiir den Gemeinbedarf
S festgesetzt. -
_Erschlieﬁung ‘ Das ErschlieBungskonzept fiir das Gesamtgebiet

"Erlenschottweg I und II" sieht zwei Wohn-
strafen vom Brinker Damm und Liitken Heide aus
vor. Beide StraBen werden nur iiber einen Ful-
weg bzw. Uberfahrt fiir Versorgungsfahrzeuge
_Verbﬁndén, um Durchfahrverkehr zu vérmeideh',
‘und die Ausfahrten auf den Brinker Damm und

auf die StraBe Liitken Heide zu verteilen.

Die beiden StraBen ermdglichen die genannte
Realisierung in zwel Abschnitten, die jeweils
abgeschloséené'Wohngruppen érgeben:rDie leicht
geschwungene Fﬁhrung.der Wohnwege soll eine '
Gruppierung der Bauk6rpQr‘a1s weichen Orts-—

randabschluB ermdglichen.



Ruhender Verkehr

Griin- und

- " Freifldchen

~ Anzupflanzende
‘BHume, Hecken,

Stréuéher

‘Angestrebt wird eine Ausgestaltung der Wohn-

wegschleife als Mischfldche mit einem geringst-

notwendigen Anteil an versiegelter Fléche.

Die Grabensituation siidlich des Weges Liitken
Heide soll beim Ausbau erhalten bleiben, eine

Eingriinung ist vorgesehen,

Offentliche Parkplédtze (erforderlicher Anteil
3 - 6 Parkplitze) werden im Planbereich nicht

gesondert festgesetzt, sollen jedoch im Rah-

men der Gestaltung des Wohnweges innerhalb

des StraBenraumes angeboten werdén._Entlang

Brinker bDamm - K 46 -~ besteht eine Parkspﬁr.

Die erforderlichen privaten Stellpldtze (2

Stellplétze pro Wohneinheit) miissen auf den

‘privaten Grundstiicken vo:gehaltén werden.

Die geplante Grundstiicksstruktur erlaubt

grundsitzlich eine ausreichende Dufchgrﬁ—

nung des Baugebietes.'Die Lage am Ortsrand
stellt jedoch.erhéhte Anforderungen an eihe
d8kologisch sinnvolle Gestaltung der Frei— =~
flachen'(i. B. geringstmgliche Flichenversie-
gelung fiir StraBen, Stellplétze'und_Tefrassen |

sowie artenreiche Bepflanzung ohne Nadelh&1-

.zer). -

Trotz vorgesehenen Griinordnungsplanes ist

hier eine Einwirkung auf die kiinftigen Grund-
stiicksbesitzer jedoch nur auf freilliger Ba-

sis mdglich.

Als Fliche zur Anpflanzung von landschafts-
typischen Strduchern und Laubbidumen soll
ein ca. 5,0 m breiter Streifen als Abgren-
zung der privaten Grundstiicke zur freien

Landschaft festgesetzt werden..



Ebenfalls gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB sind
im Sinne der Skologischen Einbindung des
Baugebietes drei Obstbdume pro Grundstiick zu
pflanzen und die Grundstiicksgrenzen mit

landschaftstypischen Hecken einzufassen.

Flir alle anzupflanzenden Baume, Strducher und
Hecken wird ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB
ausgesprochen, das die Bepflanzung innerhalb

"von zwei Jahren nach Baubeginn sicherstellen

soll.
= Bindung'zur ‘ Ais "zu erhalten" werden der wertvolle Baum-
Erhaltung von bestand (3 WalnuBb#ume) und die Wallhecke
Bdumen und {(alte WeiBdornhecke) auf dem riickwdrtigen Géf
Striuchern ldnde im Siidosten der Hofstelle festgesetzt.

Fir die Fﬁhrung‘des Wohnweges muB die WeiB-
dorn-Wallhecke allerdings an einer Stelle

durchbrochen werden.

Auf dem slidlichen  Schulgrundstiick sind die
FeldahorneGruppen,und die Hainbuchenhecke im

Osten’ zu erhalten.

AuBerdem werden die Obstbaumbestinde auf dem
Grundstiick ndrdlich Liitke Heide und im sld-
lichen Plangebiet (siidlich der. geplanten '

WohnstraBe) planungsfechtlich gesichert.

Mit der Bindung zur Erhaltung ist auch'gléich—
zeitig die Verpflichtung zur Pflege gegeben,

bzw. zur Ersatzpflanzung, wenn triftige Griinde
zum Entfernen (Gefdhrdung durch Absterben etc.)

vorliegen.

Dér‘als "zu erhalten" festgesetzte Baum- und
' Heckenbestand ergibt sich aus der Bewertung

des genannten "Ukologischen Gutachtens". .



- Spielbereiche

Immissionsschutz

- Verkehfslarm

- Gewerbliche

Immissionen

Auf die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen wird im folgenden hingewiesen (vgl.

§. 10 "Auswirkungen der Planung"}.

' In HBhe des FuBweges, der die beiden kiinfti-

gen WohnstrafBen verbindét, soll eine kleine

Griilnanlage gestaltet werden, die auch als

“Kleinkinderspielplatz genutzt werden'kann. Im

tbrigen sollen die gesamteh tffentlichen Ver-
kehrsflédchen des Wohnweges den Kindern als

Aufenthaltsraum zur Verfligung stehen.

Weitere Spielplatzmdglichkeiten bieten u. a.
der Schulhof und insbesondere der weite dAdrf-

liche Freiraum der Umgebung.

3._Son3tige Pldnungsbelahge und.Fragen dér

Durchfﬁhrung

- Die Lérmbeléstung.der K 46 (Brinker Damm)

liegt unter dem zuldssigen Pegél fliir die

angrenzende Wohnnutzung.

_Gewerbliche‘Immissionen bestehen fﬁr das

Plangebhiet kiinftig nicht mehr. Die landwirt-
schaftliche Hofstelle soll ausgesiedelt wer-

den, auch um die Immissionskonflikte mit der

- vorhandenen Wohnnutiung westlich des Brinker

Dammes zu lisen. .

Eine entsprechende &ffentlich-rechtliche
Vereinbarung ist im Rahmen des laufenden

Ver fahrens zu'treffen.

© Filr die im Aufienbereich angrenzendén land-

wirtschaftlichen Betriebe dndert sich die

Immissionssituation nicht durch die neue
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Wohnbebauung (1t. Stellungnahme der Kreis-
stelle Warendorf - Landwirtschaftskammer vom
28.10.1986). ' '

Ver- und S Die Stromversorgung erfolgt durch die VEW.
Entsorgung : Eine neue Umformerstation fir das Plahgebiét:

ist vorgesehen.

Die Gas- und Wasserversorgung ilibernehmen -
" die Stadtwerke Telgte eGmbH.

Die Abwasserbeseitigqung erfolgt liber Trenn-
system zur Kldranlage Westbevern-Dorf. Die
Kldranlage iét_ausreichend aufﬁahmeféhig. '
Im Zuge der Niederschlagswassérbehandlﬁng

muB jedoch die Kldranlage Westbevern im Be-
reich der Nachklirung ausgebaut werden. Die
MaBnahme ist im Abwasserbeseitigungskonzept
énthalten und soll 1988/1989 durchgefiihrt

werden.

Insgesamt bedeutet die relativ geringfiigige
bauliche Abrundung keine Anderung im Lei-

tungsnetzsystem.

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschrifts-
miBig. Fiir Recyclingmaterial stehen Container

auf dem Schulgrundstiick zur_Verfﬁgung.

Bodenordnung ' Eine Umlequng gem. BauGB wird nicht erfor-
' derlich, da eine Grundstiicksregelung auf

privater Basis vorgesehen ist.

Auswirkungen der Das bereitslgenannte'"ﬁkologiSChe Gutachten"
Planung | weist darauf hin, daB durch die Bebauung im.
Plangebiet kein'vorrangig tkologisch wert—

voller Freiraum betroffen ist.



- 11 -

Die als "wertvoll" eingestuften Biotopstruktu-
ren werden im Bebauungsplan als "zu erhalten"

festgesetzt.

Durch die im Griinordnungsplan vorzusehenden
und geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaBfnahmen
besteht die Chance, den heute bereits stark
beeintrichtigten landschaftstypischen Charak-
ter der Dorfrandlage wiederherzustellen (Er-
ganzung'der Weinornheckenbesténde Anlage .
neuer Vogelschutzgeholze, Anpflanzen von
Kopfweiden entlang des westlichen Bachufers
auﬂerhalb des Planbereichs sowie Schaffung

von Biotopstrukturen im neuen Innenbereich).

. Negative Auswirkungen flir Betroffene sind
nicht erkennbar. Es wurde bereits darauf
 hingewiesen, da8 die Aufgabe der derzeit |
landwirtschaftlichen Nutzfliche (Weide) im

Sinne des Grundstiicksbesitzers erfolgt.

Im Erlidunterungsbericht zur 5. Anderung des
Fliachennutzungsplanes wird das Erfordernis
zZur Inanspruchnahme des Frelraumes an dleSer

Stelle dargelegt und begrundet.

Die Abstimmung auf den kbnk:eten'kurzfristi—
gen Baulandbedarf erfolgt durch die Reali-

- sierung des Wohhgebietes—in'zwei Abschnitten,
hier der ﬁorgelegte Bebauungsplan "Erlen-

schottweg I".

Fl&dchenbilanz '7 Plangebiet "Erlenschottweg I" insgesamt:
| ) 2,48 ha = .100
davon: : ,
- AKllgemeines Wohngebiet 1,63 ha = 65,8
- Fliche fiir Gemeinbedarf
(Schule) ' 0,65 ha = 26,1
- {ffentliches Griin
{kleine Parkanlage) - 0,03 ha = 1,2

ffentliche Verkehrs-— , 7 :
fliche | 5 0,17 ha = 6,9



- Kosten

‘Wwo

- 12 -

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes "Erlen-
schottweg I" (Wohnweg,-Beleuchtung, Ver~- und
Entsorgung) werden insgesamt Kosten von ca.
400.000,-- DM geschdatzt.

Aufgestgllt im Auftrag dér Stadt Telgte
Coesfegld 988

ARTDNER
Architekten BDA - Stadtplaner SRL
Daruper Str. 15, 4420 Coesfeld



