RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN

PLANUNGSGRUNDLAGE Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein.
Geschb.Nr. 2593 /06 zuletzt gednderten Fassung. 9 ) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
. . Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gema.l.'kung. Westbevern, Flur: 25 Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. g so(1) 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Dipl.-Ing. Sieveneck
Flurstticke: 402, 316 Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) offentlich besteliter Vermessungsingenieur
Erstellt aufgrund amtlicher Unterlagen und (BGBI. | 1991 S. 58). ' ' R

) ) ? her Auf 9 d . . ) 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungs- .
eigener Ortlicher Aufname vom 23.,24.,27. und 28.06.2006 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB gewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Der Ausschuss fir Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 05.02.2009

. ) i chung der Neufassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geanderten Fassung. i i nach §§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss
Héhenanschluss: MB 115, Héhe = 53.715 m . NHN ) Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. f -au
MB 417 Héhe = 51.397 m,l'j NHN Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Il Zahl der Vollgeschosse - als Hoéchstmal ist am 21.08.2009 ortsliblich bekannt gemacht worden.

’ B ' 14.07.1994 (GV NRW S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Telgte, den 01.03.2011
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW -) in der Fassung 0,3 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 ' ' Dr. Hoppe Hittmann

Dipl. Ing. B. Sieveneck der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), in der zuletzt geanderten Fassung. (gem.§9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Vorsitzender des Ausschusses Schriftfiihrer
Off. best. Vermessungs - Ing. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be- _ . . - . 2.1 Grundfléchenzahl/ Grundﬂéchg . ) ' ) o ) Planen und Bauen, Umland und Umwelt
48284 Telgte - Postf.251 kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 19.08.2002, in der zuletzt geénderten FH max = Maximale Firsthohe in Meter tber NHN, gtlelln?'gth § “?t (ﬁ) Ba;l\i‘vt?rtzmalflgge Ubrerschrglstudng§d1e£ EOCKS\’E/ZSJ'aSZIQben IGEZ fli'\’ ?aragen tunr? N
Telefon 02504/72150 Fassund. ellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. au und baulichen Anlagen unterha .
Telefax 02504/72151 g TH max = Maximale Traufhéhe in Meter tiber NHN, der Gelandeoberflache ist unzulassig. Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat in der Zeit vom 31.08.2009 bis einschlief3lich

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002

48291 Telgte - Wolbecker Str. 34a 14.09.2009 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Vermessung.Sieveneck@t-online.de (BGBI. I'S. 1193), in der zuletzt geanderten Fassung. Telgte, den 01.03.2011
Landschaftsgesetz NRW (LG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(GV NRW S. 568), in der zuletzt geanderten Fassung. . Wolfgang Pieper
iii . - o (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) . .
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Nur Einzelhauser zulassig Birgermeister

25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), in der zuletzt gednderten Fassung. 3.1 Garageni. S. d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 augrenze Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung hat in der

(BGBI. I S. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung. ) ) ) ) Zeit vom 31.08.2009 bis einschlieBlich 14.09.2009 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung liber geneh- VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 4. MINDESTMASSE FUR DIE GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE Telgte, den 01.03.2011
migungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI | S. 504), in der zuletzt geanderten Fas- (gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB) _
sung. StraBenverkehrsflache ) ) ) V\/__olfgang Pieper
4.1 Die MindestgréRe der Grundstiicke betragt 600 gm. Blrgermeister
KD=53.70
StraBenbegrenzungslinie
5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Der Ausschuss fur Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am 04.03.2010
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) go?f(rann.tl?ci égz.zﬁlgggnBaugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung -
Osth F+R - FuBweg / Radweg 5.1 Je Wohngebé&ude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Telgte, den 01.03.2011
n. Ost ever83 0 Grolde Vogelsang Hittmann
- ,_ FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB 6. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND \F{?afrfgﬁel:‘:g’é‘;ise nAUSSm“iZ‘rJIZSSrS] 4 Umwet Schriftfuhrer
N ’ (gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB) '
Flachen flr Ver- und Entsorgung 6.1 Entlang der "Uferstreifen” der bestehenden Gewasser sind i.S.d. WHG am 6&stlichen Gewasser _ . ) ' .
in einem Abstand von 5,0 m, gemessen von Oberkante Béschung, bauliche Anlagen jeglicher Art, auch Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
(] A nicht genehmigungspflichtige Anlagen unzulassig. vom 12.04.2010 bis einschlieR3lich 14.05.2010 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. des
........................ . . gy Baugesetzbuches durchgeflhrt.
,,,,,,,,,,,, Private Griinflache . Telgte. den
"""""" 7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN gte,
393 .
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) Wolfgang Pieper
- gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB 71 Zum ISchutz vor Lérme_inwirkungen durch den Stralenverkehr der Umgghur)gsstrafse L 588 n werden Birgermeister
637 . bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voruberg_e-
o =\ 53.60 henden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an die Schalldéam- )
4‘,/ g 9<@\ - Wasserflache mung von Auflenbauteilen gestellt. Der Rat der Stadt Telgte hat am 27.10.2010 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
3 - y ) } . ) . . Satzung beschlossen.
35800 *53.51 : ) o . Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufienbauteilen gegenliber Aultenlarm wer- Telgte, den 01.03.2011
5 - e A i 265 ) M Flachen fur die Wasserwirtschaft den in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrundegelegt, denen die vorhandenen oder
@\ Eichen/™ ™\ /7N sz 534 53.05 zu erwartenden ,mafgeblichen AuRenldrmpegel zuzuordnen sind. Fur Aulenbauteile von Aufenthalts- Wolfgang Pieper Saxlehner
. \.\Q/ - \\O/ ° Gastank " . .. raumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der Biirgermeister Schriftfiihrerin
5322 5334 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten: 9
352 53.48 *s3.54 I o3 466 A A A A Fliachen fir Aufschitt - - - " :
2.66 Yol “s2.7 W YVVVYY achen fur Autschuttungen Larmpegelbereich | ,,MaBgeblicher AuBenlarmpegel® Erforderliches Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am orts-
. ° - in db(A) R'w.resdes Ublich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44
%536 o m mgi:z gg:g m g: ﬁll-ll’\lil 467 FLACHEN ZUR ANPELANZUNG. PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG AuBenbauteils Abs. 3 Satze 1 unq 2 unq Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7
’ in dB Abs. 6 GO NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt.
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB I 56 bis 60 30 Telgte, den
OOO0O00000]  Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und L 61 b?s 6> 35 Wolfgang Pieper
froe (bos2.36 468 00000000O| sonstigen Bepflanzungen IV 66 bis 70 40 Blrgermeister
: ) : b LT ) Die Berechnung des resultierenden Schalldammales R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
[, e f__ [ 497 @ Anzupflanzende Einzelbdume, genauer Standort nach Detailplanung der Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schallddmmal bei der Berech-
L Voo, 500 7 Lrrery/ | F ; 490 nung des resultierenden Schallddmmales R'w.res zu bericksichtigen.
) 42. - Koms234 m Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodensténdigen (Grundlage: Schalltechnisches Gutachten Richters & Hiils, Ahaus, November 2004 / Januar 2007)
; : sz a7 . 7 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen S I A D I I E I G I E
e Lok . o : 60 R S7sm o ; 8. FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
T AT o ioye ol _ / & /¢ SONSTIGE PLANZEICHEN UND STRAUCHERN
L AT N S O s Js3es T T i i
. sans/ /| Kt S Gronse d oo Geltunasberiches des Beb | 6 (7 BauGE (gem.§ 9 (1) Nr.25a/b BauGB)
A28 - e D . / ; renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. au
£3 04 e Sl 2Oxoy, 3. 4 ENEEE g gsp g §9.(7) 8.1 Pro angefangener 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis hochstammiger heimi- B E BAU U N GS PLAN

b 2007 . /) ; . scher, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
~~~~~~~ : 53, = Q00 X, 7 § Lampegelberech ) srmpegelbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 7 g P

g s PR AL LI AR IL LT T T T T LT T T T S2S T > oo ' 4/ A\ Lampegelbereich 8.2 Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen, standortge-

N s T T e R > ey . . - M ) "
l'g ............ feococoooocaooaoocococcoocancansacaas SF°° 5009559050005 509095000955905002550905500555505500555050550055¢6050550055¢c52%3 O . H Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Stadt Telgte rechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begrunen' Die Griinsubstanzen der Flachen zur WOH N E N AN D E R W
N 7 7 S ; Ty

...................................... &6 00506060303 636060060506000303636068660606000063606060860600006060ER. % g N Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher Fest-
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W RS SRR SR eSS EEeeeSEEece@E S oS eec QoGS S C a9 @RS C0aa =206 60 056 cE 0066 ccaaaEEce0sE00ea0 o060 = =2 setzung durchzufihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflan-

M92:55 T LR AP SE T UU P S R URSRSSRTRELEA PR SAUASRT SR UR USRS ER TR D U AR 74 oY AV o @ Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Stadt Telgte zungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

AR B T T L R - , & Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Stadt Telgte ranicto

397 @ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Stadt Telgte Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten
Baume I. Ordnung LHEI, 1xv, 100-150 HO Straucher LSTR, 1xv, MW, 50-80 HO
Quercus robur Stieleiche Corylus avellana Hasel
o BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Salix alba Silberweide Cormus mas Kornelkirsche
S A Tilia coraata Winterlinde Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
/ — o Vorhandene Flurstlcksgrenze Acer carmpestre Feldahorn
: I’ Baume Il. Ordnung LHEI, 1xv, 100-150 HO Prunus spinosa Schlehe
Y , 316 Vorhandene Flursticksnummer Prunus padus Traubenkirsche Rosa canina Hundsrose
> /, , . Betula pendula Sandbirke Sarmbucus nigra Schwarzer Holunder
51,461 30 2 BN 4 ._ : o A VY 'ﬁg%%qegbereich | N N N Vorgeschlagene Grundstilcksgrenze Caipinus betulus ~ Hainbuche Salix aurita Ohrweide
oL . ) ' )N Car megelggrgﬁh m D] Baudenkmal Malus sylvestris Wilder Apfel Salix caprea Salweide
DI Y S st S R L B ) To<e - Prunus aviom — Vogekkirsche Salix cinerea Aschweide
““"\l < s R Yo T X SRR . A O -y O 35 - 45 © Dachnei Pyrus pyraster Wilder Birnbaum
i LA RS P o R S R AU TR AR RPN, o ) ; achneigung .
TTONNE U oo o T e el e s o e e i e b el s o bl s o b et o b e s o Lot oo st s s el t s el D Ll o Lol o . — T 0 0 % Sorbus aucuyparia ~ \ogelbeere

N
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TN v FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1)  AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als rot- bis rotbraunes Sicht- / Verblendmauerwerk
(unglasiert), Holzhauser oder als Fachwerksbauten auszufiihren. H I NWEIS E

2) DACHFORM DENKMALER
Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher mit Abwalmungen im Giebel- Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
bereich bis maximal 1,50 m zul&ssig. funde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen- Lippe
3) DACHEINDECKUNG Westf. Museum fur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen ( §§ 15 DATUM | 19.05.2010 =
Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dach- und 16 DSCHG NRW). w
steinen einzudecken. Ausnahmen sind zulassig, wenn energiesparende Dacheindeckungen (z.B. @
Glasdacher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen werden kdénnen. SCHALLSCHUTZ @)
z
Es wird empfohlen, Fenster in schutzbedirftigen Schlafrdumen, die zur Larmquelle ausgerichtet sind, mit PL®" 110/60
4) GARAGEN ) i . o
schallgedammten, eventuell fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen zu versehen.
a)  Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Léngsseite an Ver- BEARB. | WIL. 0 10 20 30 40 60 m
kehrsflachen grenzen (FuRweg, Eckgrundstiicke), auf einer Breite von 1,0 m zur Grundstlicksgrenze -
; » GERUCHE
einzugriinen. M 1-1.000
b) Zwe(; zusammenhangende Garagen konnen mit einem gemeinsamen Satteldach bis max. 30° errichtet Das Plangebiet ist durch Geriiche aus der Intensivtierhaltung angrenzender Hofstellen vorbelastet. Die -
werden. Belastung einzelner Grundstiicksflachen ist der Geruchsimmissionsprognose Nr. 4109209, Uppenkamp + BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WOLTERS PARTNER
C) Fur die Dacheindeckung und Auflenwandmaterialien der Garagen gelten sinngemaR die Punkte 1 und Partner, Ahaus, Januar 2010 zu entnehmen ARCHITEKTEN BDA - STADTPLANER
3 der Festsetzungen zum Hauptbaukoérper. DARUPER STRASSE 15 - 48653 COESFELD
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