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o] Private Griinfléch I:. Grenze des réumlichen_Geltungsbereiches des Bebau— ; —I— 1 | . T — — L — Z: TH 5,5—-6,0 m
rivate Gruntiache ungsplianes S. au . . A 0 . .
9sp . Lo - I ' ' ) , . , l [O--eeeeee E\ FH <10 m 6.5 Fur die Einfriedungen privater Garten sind lebende Hecken zu verwenden. Maschen— :quug;?Z%bughdngZ?:%li)rclr? g:ge';:ssg:qg 1%6228169%;”58”2;?_?”?% v;gﬁ022)7.08.1997 (BGBL.
2 T : ——— ﬁﬁ%zg:r?éetso%z'nze und Abgrenzung unterschiediicher Der Rat der Stadt Telgte hat am 21.12.1999 nach §10 des Bau— : ' I — — g | . 1T T3 | | 4l .p ] | 5 > draht— oder Stahimattenzdune sind nur integriert in lebende Hecken —nicht : 9 1 R
l(:'gl’agcl'/lssr‘\ 1fﬁ[‘ %IqungBI:;dWIFtschOft und Wald Grenze zwischen unterschisdlichen MaBen der baulichen gesetzbuches den Teilabschnitt 1 dieses Bebauunsplanes erneut Il | WA I b’ 0.6); | | 7 ft ! - ¢ — _’ S I S Fr.] _Lr |__— E sichtbar— zulassig. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
Eu%ung (éahl ddetEi KOIflﬁ'eicmB?e)"Lm']erhcllfb etinetr liber— als Satzung beschlossen. | | A . — —_ a | I I . | I | i\ 6.6 Einfriedungen und sonstige Sichtbehinderungen sind fiir Vorgérten entlang der in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt
aubdaren Grundstuckstiacne, Ulie uprigen resisetzungen . . . . . s
Flache fur die Landwirtschaft zum MaP der baulichen Nutzung bleig?n unb‘erl‘.ihrt.‘g Telgte, den 21.12.1999 ]] i | ND 7,5,- 5 Gra ,' \' I : I I I l | | E PlanstraBen A aus Verkehrssicherheitsgrinden — Einsehbarkeit aus den gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
— Zugehorlgkeltshqken fur B'augebletstelle gleicher Festsetzung — Oy | TH- ! | —_ | , h ! A WA I 3 | I | I 5 ;0 Wohnstichen— und auf den Fldchen zwischen Vorgdrten und StraBenbegenzungs— Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
Wald Umgrenzung der Flachen fir die Regelung des Wasser— ! ' » ’ m_ | . , ] | linie nur bis zu einer Hohe von 60 cm, in den Ubrigen Bereichen bis zu 80 cm (Pl ich d 1990 — P VO 90) 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)
e obflusses (39 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Lehmann | . i FH =1 I ' . | ' Lr\E/ G | | :N‘D: R e I 1 | | < Héhe zuldssig. Vorgérten sind die zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der danzeiehenveroranung anz vom 8. 1e ' '
o . H —3 —_— o “a— 2> A 4 . . . .
h | Umgrenzung von Flachen fur MaPnahmen zum Schutz, Roeingh Schriftfihrer I - o p m D , . —V . ' SB e : e > vorderen Gebdudekante gelegenen Fldchen. Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
... zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Burgermeister ! [ ! | — I | > Bekanntmach 14.07.1994 (GV NRW S. 666 dndert durch Geset
(S'9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) | ' , | WA || - —\ L : . -I-H 5 5—'6 O 4 67 Im T bereich der Gartenf de bei D Ihé d H ekanntmachung vom 14.07/. ( . ), geéndert durc esetz vom
g ) ' R | | ) , . » ' , 56.45 , I 3 . m -— — — | g . m Terrassenbereich an der Gartenfassade bei Doppelhdusern und Hausgruppen 28.03.2000 (GN NRW S. 245)
En?gren;ur&g dseg I-}gche{\,Ndleﬁ/on ge;bBebgusnngBreuzu— — | . —_ . | , N -r' -_— -I — | / 4 sind als Abgrenzung zum Nachbarn in einer Tiefe von bis zu 3 m senkrecht
alten sind ( s. r. un s. auGB) I | l . , 7, A 5 ra s ' F O m ] j:é— B zur Fassade auch Mauern und Holzwdnde gestattet bis zu einer Hohe von 2 m.
| 1 >
[ ) 0 .
|' | ' | | _— \.l III s N | ' | ' ' I I E 56,39 6.8 Mullbehdlter sind sichtgeschitzt von &ffentlichen Verkehrsflachen unterzubringen.
Der Bau— und Planungsausschuss des Rates der Stadt Telgte hat | . . -~ . Yy b . | | | <
am 02.07.2002 nach §3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, e l | | ' \' . l' ' ' FH =10 |m . . , o) | Bl L] G2 Frl Lr v E 6.9 In den WA—Gebieten dirfen auf den Einfamilienhausgrundstiicken (E, D, H) 20%,
dep Teilabschnitt 2 dieses Bebauungsplanes — Entwurf mit Be— ' ' | —— ' , | ' , . ’\5\0\' ' = -] M | 2% im Geschosswohnungsbau max. 40 % der nicht lberbaubaren Grundstlicksfldche
Zestﬁetz;ln%en azf der (GBrungla & Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen grindung erneut Sffentlich auszulegen. 222 | . . | — — I I , 35 Grad | 1 — | )(\/ I | ' . > versiegelt werden. ST ADT TE LG TE
er Landesbauordnun au . . | . T - —— — | ] <
(S 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. 586 Abs. 1 und Abs. 4 der Bauordnung Kennzeichnungen nach dem Baugesetzbuch Telgte, den W 03 -V T 5-6.0 ml . I | | ;\ Hinweis:
fur das Land NW BauO NW 1995 in der neusten gultigen Fassung (S 9 Abs. 5 BauGB) ,O | ! ! | ' ' , ITH ¢! ' T I I l . , . E Als Empfehlung sind die Gestaltungsbeispiele der Gebdudetypologie "Telgte—Sud" BEB AUU N GSP LAN GRU N ER WEG OST
Umgrenzungen von Fléchen, bei deren Bebauung beson— Vorsitzender des Bau— Schriftfihrer T S ND - bd . FH €9 i | | | | > - heranzuziehen, die bei der Verwaltung einzusehen sind.
. . . dere Vorkehrungen oder besondere bauliche Sicherungs— und Planungsausschusses I ' , \ , ! I y | | b e < _—
Firstrichtung (Stellung der Gebdude), alle Dachformen maBnahmen erforderlich sind, Fldchen, unter denen der 56,03 | | 4 —_— E\FEN M M M
mit gering geneigten Ddchern sh. textl. Festsetzungen s:;gﬁfd“en“dnggeg&#:f Fldchen, deren Biden mit umwelt— | 35 o | | I ! | 3 - gc HU—QSTP\ —Z7ZW elter Tell CleChn |tt—
. 4 . — > ——
Flachdach Umgrenzung von Fldachen, bei deren Bebauung und 5 | : Tl = WA II O 5 A —
songEger lfutzur\}g l::nuhfgrund vegmuttl)icherdAlta%blaglgrﬁn- ' - . / I l 2\2 ". E ’d | | E - 30 K\J
SD Satteldach gen esondere vorkenrungen O'GI' ?SOI’I ere baulicnhe IN{! >
SicherungsmaBnahmen erforderlich sind Dieser Bebauungsplan (2. Teilabschnitt) — Entwurf mit Begriindung— 6\\5 | I I S :ti 2 < — 7. Griinfestsetzungen
Walmdach hat nach §3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit fSO o = - i : | i 5 5_5 0 | ’ 9
vom 03.09.02  bis einschlieBlich 02.10.02 zu jedermanns Ein— I P POt DO KRERRK, SRR 8 e -\ - B | | 1 U7 T )// | Lo (8 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)
Mansarddach Nachrichtliche Ubernahmen sicht erneut offentlich ausgelegen. - T g § I . | 1 ' l FH = m L - —
Pultdach (§ 9 Abs. 6 BauCB) x 00 SRR BAO00 COUUM s waxxx | | D — - 7.1 Die StraBen sind mit groBkronigen Laubbdumen zu bepflanzen. Offentliche
uitaac Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Telgte, den r % : 3 SN > I s l " 4L L . — und private Stellplatzanlagen sind mit mind. 1 Laubbaum/4 Stellplétze
N Denkmalschutz unterliegen ! - Y Y —r— . g - : 55 5O I I . - —— zu versehen.
-ND—Neigungsdach— . . . 3 R00 XXX S revrer o T : E [ . ’ g _
0-35° Dachneigung Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Roeingh : : WA I 0’3 i l == O | —_— 7.2 Jedem Baum im offentlichen StraBenraum und in Stellplatzanlagen ist eine minde—
Biirgermeister oy y : . 5 . B q SO 32:|:3 Gra ' : l P L stens 8 m? groRe, unversiegelte Baumscheibe zuzuordneten. Sie ist durch Hinder—
Rieb fest?esetz'gen gachformenstizzisehe'rcwgch nicht auf Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den : s A RS ot y - N : A y J I . / ] T T T T TT - nisse vor Befahren zu schitzen.
ebenaniagen Im Sinne von au Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses . : Q) Y . 0 A R AR 8000 X X 3 o m l () e 7 ® o — 5 ) . ) . §
v L N = ] N yo ’ . I'_ , = 139 == 7.3 MaBgebend flir die Pflanzauswahl ist die Pflanzliste standortgerechter Geholze.
Umgrenzung der Fldchen flir wasserrechtliche Festsetzungen g L L N N e = EL 295 m i t | h— s l / , Jl = il < (siehe GOP)
N A\ D000 KOO0 ey pro TN ‘ F —
Der Rat der Stadt Telgte hat am nach §10 des Bau— o e ), | 1 I i \’\\ \W \ e T 7.4 Vorgartenbereiche und Stellplatze sind mit Heckenpflanzungen einzufassen.
gesetzbuches den Teilabschnitt 2 dieses Bebauunsplanes erneut T D N A Ny - . I e —— | 56.18 /\l gD (siehe Anlage zum GOP)
als Satzung beschlossen. | 1 * - "\\ | \ IR g
\ o . - 1 [ [y 7.5 Die mit der Ziffer % versehene Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strdu—
Telgte, den - R i 2ol o " B @ " —_——.d e 0 M \ '<ZE chern und Bindung flr Bepflanzungen ist als Streuobstwiese zu erhalten, extensiv
y o é o M ‘_\\ b/@\\V ‘ i CJE zu pflegen und bei Abgang von Gehdlzen zu ergdnzen.
; ; e T O T 5 3 RWE— Grundstluck oo
" N ST IS T NS T : (m 7.6 Die mit der Ziffer @ versehene private Grinflaiche mit Bindung flir die Erhaltung
Burgermeister Schriftfihrer J ! HRHA AT \ W\ L O von Bdumen, hier Kopfweiden, und sonstige Bepflanzungen ist extensiv zu pflegen
8 ” o \ Wﬂ% 333 = und bei Abgang von Gehdlzen zu ersetzen.
7 ' femalc>
Sonstige Darstellungen Nachrichtliche Ubernahme s o A 1 1L 11 =\ iy I
PRIV ) IR~ e~ g T %)
Sonetige Darstel : = N e o e . : & ' _ 2% o
- . Gemd&PB § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungsplan e T O - YU - . e i uo 8. | issi hut
<]> sh. texl. Festsetzungen _——""30 KV — Freileitung angezsigt worden, o g - 0 B g PR JA . . Immissionsschutz Yoy |
-7 . e g B 0 T2 > - Q0N \ oo V A \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) SR
. . Verfugung vom SR L - g xR B X XEEEE] EEEEEE O -. . -. m - : ¥
i ...;. Nachrichtliche Darstellungen Gasleitunda vorhanden (Az. ) S V //i \ 8.1 GCewerbeldrm
; . o o= 9 Miinster, den — , /0 e
Vorschldge fir die Bepflanzung . . . 50 [ =S| o 8.1.1 Zum Schutz der bestehenden und geplanten Bebauung gegeniiber den Gewerbe—
d Einteil der Stellplat 35, . .. T Die Bezirksregierung e, LT A . . . y .
/ und Eintellung der Stellplatze % Héhenlinien mit Héhenangaben Im Auftraa: el 144 OO Q/ larmimmissionen des Betriebes im GE1 ist eine Ldrmschutzwand zu errichten VL
A geplante Bdume ¢ L e \/ e (Lage siehe B—Plan/ Gutachten. Das Gutachten mit der Nummer 5050597 ist ¢
R — Bestandteil des Bebauungsplans.) AR
S — X Die Wand muss eine effektive Hohe von 6.5 m aufweisen sowie eine flaichenbezo— Ly
- - K\ GASUBERGABE gene Masse > 10 kg/m?2 Die dem Betrieb zugewandten Seiten sind schall— i
vorhandene Geb&ude mit Hausnummern 55,90 335 — E\\\ absorbierend zu gesta!lten. Das im 6st!iche Bereich'geplante. Tor muss ein ‘l'
/,Q/STP\E\F bewertetes BauschallddmmmaPR von mind. 15 dB R'w aufweisen. g b
\&784 Flurstiickgrenze, Flurstiick mit Nr. GemdB S 12 des BauGB ist die Durchfilhrung des Anzeige— o0 - SC\/\ 8.1.2 Fir die mit der Ziffer <"> bezeichneten Einzel— und Doppelhduser gilt, dass die 4
verfahrens mit Hinweis auf die &ffentliche Auslegung des Bebau— e 7 // \ Grﬁnfrlbssg“(:‘fr Geb;ﬂ“de S0 Z'uh’?e'St?jltenNsmdi’ dqsds Zu offnerr:de Fenjter dz"uf : ‘ o /-"\,_ -
5 ” . | ibli ) 08 schutzbedirftigen Rdumen nicht in der Nordfassade vorgesehen werden durfen. [\ B\ .‘ Pl ‘ L |l A e )
5572 vorhandene Geléndehdhe uUber Normalnull ungsplanes am ortsiblich bekannt g'echht W9rden e _— ) Schutzbediirftige Raume im Sinne der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau sind RN/ i ' | q Uberdi h_tsﬁlﬁn M 1+ 10000
In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des — - y A e . . 1
. s . — Wohnrdume einschlieBlich Wohndiele und Schlafraume.
L § 44 Abs. 3, Sdtze 1 und 2 und Abs. 4, des § 215 Abs. 1 des ARCAXY 56,38— Aufarund aeltend gemachter Bedenken und Anregunaen
geplante Gebdude Nachrichtlich Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 e - il hotgder Rgt der Sgtth Telate am gung 8.2 Verkehrslarm MASSSTAB 1 : 500 BEARBEITUNG :
GO NW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am ~ - Anderun beschlo vf/g ie im vorli den Plan durch ' y ’
Rechtskraft erlangt. 56.42 - " gen beschiossen, Wie sie W voriiegenden Flan dure . . . DATUM 15.12.1998
o . . Telate. d 5581 — — grine Eintragung kenntlich gemacht sind. An der im Plan gekennzeichneten Stelle entlang der L 811 ist aus Schutz vor . g
Vorschlag fiir &ffentliche Stellplatze elgte, den 199 , , _ — - Telgte, den Verkehrsldrm ein Larmschutzwall —ggfs. in Verbindung mit einer Larmschutzwand— 19.11.2002
Vorschlag fiir Gehwegabgrenzung 55:52 55,51 — in einer Hohe von 2.5 m Uber der StraBenoberfldche zu errichten.
—~ - SALTZMANN & SALTZMANN-STOLL
Vorschlag fiir Belagwechsel Biirgermeister - — — } ‘ o Darlberhinaus ist das mit der Ziffer <f> versehene Wohngebiet mit Schallschutz— BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG
— Blrgermeister Schriftflhrer maPBnahmen der Schallschutzklassen 1und 2 gem. Nachtrag zum Schallgutachten
— Nr. 5030198 auszustatten. ZUS. MIT PROF. M. KORDA
- NORDEN RAESFELDTSTR. 6, 48149 MUNSTER
- TEL: 0251-20571, FAX: 0251-22296
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