Auszug aus dem geltenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kiebitzpohl”
Stand der Rechtskraft fiir das Plangebiet der vorliegenden 18. Anderung: 13. Anderung
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiet, siehe textiiche Festsetzung Nr. 1 bis 2

Gt industriegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 bis 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB

0,7 Grundfidchenzahi

hmax = Maximale Baukdrperhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abwaeichende Bauwsise - Baukdrperldngen Gber 50 m zuldssig

e, s+ e e BAUGTENZE

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsfiichen

m——— Str@enbegrenzungslinie, auch als Abgrenzung gegeniber Verkehrsfidachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsildchen besonderer Zweckbestimmung :

F‘l [FIR] »| -FuBweg/Radweg ‘

Bereich ohne Ein - und Ausfahit zur B 51

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fir Vér- und Entsorgung

Elektrizitat

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Oftentliche Grinfiache

A Grunanlage als Schutzgrin entiang B 51

Erivate Grinache

WASSERFLRCHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flache {0r die Wasserwirtschaft

Regsnrickhaltebecken

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG

gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

forereLoperele

100000000 Fiachen zur Anpflanzung von deenstandsgen Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

(:::ID Zu arhaltender Strducher- und Heckenbestand

@ Zu erhaltende Einzelbaums

SONSTIGE PLANZEICHEN

BB NNBE Grenze des raumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

~z- 4’"’:"{’ Sichtdreiecke - nachrichtliche Darsteliung - sind von jeglicher Sichtbehinderung zwischer
N 0,80 m vnd 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhaiten gem. & 9 (1) Nr. 10 BauGB

@@ - Mit Geh- ung Fahtrecht belastete Flache zugunsten ger Anlieger

Wall, Héhe = 3,0 m

g
o
-]

= -

0 celente Trafestetion

?ESTANDSQARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Vorhandene Flurstiicksgrenze

53 Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

R

Wasserflache gem. § 31 WHG, einschiieBlich Boschung

ri.ACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

. ; i i i j_ t | Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur

T —— und Landschati

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrecht belastete Fidche zugunsten der offentlichen Versorgungstriger

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1)

2

b}

3)

4)

D}

Gem. § 1 {4) BauNVO

Das Gewerbegebiet und Industriegebiet wird nach Art der Betriebe und Anfagen und deren besonderen
Bedurinissen und Eigenschatten gegliedert und eingeschrankt.

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Immissionsgrad wie sie im Bebauungsplan ent-
sprechend der Abstandsliste 1990 (in der Fassung der Bekannimachung vom 24.11.1994) unter der Itd,
Nr. (Abstandsklasse) aufgefihrt sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind in den entsprechenden Berei-
chen des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsiiste ist als Anlage testandteil der Begrindung.

§ 31 (1) BauGB (HINWEISLICH)

Ausnahmsweise zuidssig sind Betriebe und Anlagen der jewelis nachst niedrigeren Abstandsklasse (hé-
heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dafi sic
die von den aligemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nich!
Uberschreiten.

Gem. § 1 {5) u. (6)i.V.m. § 1 {J) BauNVO

in den im Bebauungsplan mit ** gekennzeichneten Bereichen ist in begrindeten Fallen ausnahmsweise
gine Wohnung fir Betriebsinhaber, Aufsichis- und Bereitschaltspersonen im Sinne von § 8 Abs. 3 Ziffer
1 und § 9 Abs. 3 Zitter 1 Baunutzungsverordnung zuldssig, wenn sie mit dem gewerblich genutzten Ge-
baude baulich verbunden ist. Im industriegeblet ist ein ausreichender Schutz gegen Immissionen von
Nachbarnutzungen an der Wohnung vorzusehen. Freistehende Wohngebéude durlen nicht errichtet
werden.

im Gewerbe- und industriegebiet sind freie Berute i.5.d. § 13 BauNVO ausgeschlossen, ausgenommen
in dem als GE * gekennzelchneten Bereich.

Im gesamten Plangebiet sind Einzethandelsbetriebe mit innenstadtbedeutsamen Sortimenten geman
Einzethandelserlass vom 20.06.19386 (MBI NW 8. 922}, Teil A und B, ausgeschlossen.

Das sind ;
Teil A Teil B

- Blcher, Zeitschuflen, Papier, Schreibwaren, Bursorganisation - Feppiche {ohne Teppichboden)
- Kunst, Antiguitdten - Blumen
- Baby-, Kinderartikel - Campingartikel
- Bekleidung. Lederwaren. Schuhe - Fahrrader und Zubehor, Mofas
- Unterhaltungselekironik, Compuier, Elektrohaushailswaren - Tierg und Tiemnatyung, Zeoarthikel
- Foto, Optik
- Eintichtungszubehér (chne Mabel), Haus- und Heimtexiiien,
Bastelartikel, Kunsilgewerbe
- Musikaiienhandel
- Uhren, Schmuck
- Spietwaren, Sportartiket
- Lebensmillel. Gelranke
- Drogerie, Kosmetlik, Haushaitewaren

oder vergleichbare Warengruppen, die vornehmiich in Innenstadten angeboten werden.

Ausnahmsweise zuldssig ist der Verkauf von inrenstadttypischen Sortimenten im GI"-Gebiet
als branchen{ibliches Randsortiment eines Markles {Ur landwirlschafts- und garienbautypische
Sortimente.

Voraussetzung fir die Zulassigkeit ist, dass die gesamie Verkaufsiiiche dieses Betriebes 700
am nicht Gbersteigt und innenstaditypische Sortimente auf nicht mehr als 200 gm angeboten
werden. Von dieser Fldche durfen wiederum nicht mehr als 70 gm Hir das £ ngebot von Le-
bensmiltein und Gelrnken genulzt werden.

im Rahmen eines  rrancheniblichen” Randsortimenies emnes soichen Markies flr landwirt-
schafts- und gartenbautypische Sortimenite im Bereich der Sortimente ,Bekleidung, Schuhe”
sind ausnahmsweise lediglich zuldssig:

Arbeitsbekleidung, Wind- un¢ Wetterbekleidung, Beru{sbekleidung, Jagtbekleidung, Reit-
bekleidung

- Arbeitsschuhe, wetlierfeste Schube, Reitstiefel

Nicht branchentbliche Angebote sind unzulassig

Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 {2) BauGB

Die maximale Baukbrperhdhe {obere Dachkante) ist als unterer Bezugspunkt das Mittel aus den Stra-
Benhdhen der Schnitipunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der StrafBenbegrenzungshi-
nie. Die Strafencberkante als Bezugspunkt (m Uber NN} wird von der Stadt Telgte angegeben.

Gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB

Samtliche Gewerbegrundstiicke sind entlang der Erschileungsstralien in einer Tiefe von 5,0 m und an
den seitlichen Grundstucksgrenzen in 3.0 m Breitz nach Pflanzschema einzugrinen. Far den Fall der
Nichtrealisierung einer Pflanzung It. Schema ist im Rahmen der Genehmigungsplanung ein Pllanzplan
vorzulegen (s. Pllanzliste des Griinordnungsplanes), Nicht zuldssig sind alle Arten von Nadelgehdizen,
mit Ausnahme von Taxus baccata (Eibe).

Bei einer Gestaltung des offenen Vorgartenbereiches ist je 100 gm ein Baum, STU 20-25 cm, zu pflan-
zen. Notwendige Einfriedigungen dirfen erst 2,0 m hinter der Anpflanzung liegen.

Auf den festgeselzten Flachen zur Anpflanzung sind befestigte Flachen {ir Zufahrten 2uldssig. Der fest-
gesetzie Flachenanted zur Begrunung mul3 jedoch eingehalten werden.

Alle 10 m ist im StraBenbegleitgriin der alieeartigen Bepllanzung ein Baum 1. GréB3enordnung, STU 20-
25 cm, Stammhohe 3 m, zu pllanzen und fir die ersten dret Jahre durch Plahldreibock zu sichern.

Von jedem Baugrundstiick sind 20% it Pllanzschema Grinordnungsplan und i, vorgelegtern Pllanzen-
plan zu begrinen.

Die auf dem Grundstick festgesetzien Flachen zur Anpflanzung werden dabei angerechnel.
Verkehrsfidichen kbnnen in diesem Bereich angelegt werden, wenn sie nur mit Rasengitiersteinen befe-
stigt werden.

Auf Park- und Steliplatzen sind je 4 Stellplatze ein Baum 1. GréBenordnung, STU 26-25 cm, zu pflan-
zen. Seine Baumscheibe muld mindestens 2 x 2 m grof3 sein und ist durch Rost und Blgel oder Hoch-
bord dauerhaft zu schistzen.

HINWEISE

1)

3)

Bei Bodeneingtiffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichiliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
zellunde aber auch Veranderungen und Verfdrbungen in der natdrlichen Bodenbeschalfenheit) entdeckt
werden, Die Entdeckung von Bodendenkmaéiern ist der Stadi Teigle und dem Landschafisverband
Westialen- Lippe, Westf. Museum fir Archéologie bzw. Amt tir Bodendenkmalpfiege, Minster unver-
zaglich anzuzeigen { §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).

FUr den Bebauungsplanbereich besteht ein Pllanzgebot gem. § 178 BauGB. Danach sind die fesige-
setzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 Bau(3B spétestens ein
Jahr nach Rechiskraft des Bebauungsplanes bzw. nach Baufertigsteliung au’ bisher unbebauten Grund-
stlicken durchzuflhren. Die Bauabnahme wird erst nach der erforderlichien Pllanzarbeiten auf der
Grundiage des "Grunordnungsplanes” bescheinigt. '

Anlagen der Auflenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf {reier Strecke der B 51 ansprechen solien,
sind nicht zul&ssig. ~

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Kiebitzpohl”, 18. Anderung
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.f } ; ; | - Gegenstand dieser 18. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbepark Kiebitzpohl“ ist
N ; 1 "ls* 2"; / L ausschlieBlich die Erhéhung der maximal zuldssigen Baukoérperhdhe auf 12,0 m.
.f ; ! i1 . Alle Ubrigen Festsetzungen gemall § 9 BauGB und BauNVO sind nicht Gegenstand dieser
1 / Anderung, bleiben unberiihrt und gelten weiterhin auch fiir das Anderungsgebiet.

Die fiir das Anderungsgebiet sowie die Nachbarflichen geltenden Festsetzungen sind nur zur
Information in die Plankarte aufgenommen. Es gilt allein das Originalplanwerk.

/ / / ’I II | 1/
;l R ”,s. Planzeichenerklirung

f’- //ff ;,-*. Festsetzungen gemal} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

(S

* SOy /
. & MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
. [
Ny Y hmax.=12,0m | Maximale Baukdrperhohe (oberste Dachkante), hier 12,0 m

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs dieser 18. Anderung des
Bebauungsplans ,,Gewerbepark Kiebitzpohl“ (§ 9(7) BauGB)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss geman § 2(1) BauGB

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am
17.06.2010 nach & 2(1) BauGB beschlossen, diese 18. Anderung des Bebauungsplanes
aufzustellen.

Dieser Beschluss ist am 02.07.2010 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Telgte, den ....covvvevevennee
Vorsitzender des Ausschusses Schriftfihrer
Planen und Bauen, Umland und Umwelt

Friihzeitige Beteiligung gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB

Nach ortstiblicher offentlicher Bekanntmachung am 02.07.2010 wurde die friihzeitige
Information und Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB in der Zeit vom 05.07.2010
bis 17.07.2010 durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.06.2010 gemal § 4(1) BauGB beteiligt.

Telgte, den .......ccceenne..

Burgermeister

Offentliche Auslegung gemiR § 3(2) BauGB

Der Ausschuss Planen und Bauen, Umland und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat den
Bebauungsplan als Entwurf mit Begriindung und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen mit Beschlussfassung vom 02.09.2010 zur offentlichen
Auslegung bestimmt.

Nach ortslblicher offentlicher Bekanntmachung am 17.09.2010 hat der Plan-Entwurf mit
Begrindung und den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB vom 27.09.2010 bis 29.10.2010 6ffent-
lich ausgelegen.

Telgte, den ......ceeeveee.

Burgermeister

Satzungsbeschluss gemaR § 10(1) BauGB

Der Rat der Stadt Telgte hat am 16.12.2010 gemaR § 10(1) BauGB diese 18. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Telgte, den ......cceeevueee.

Blrgermeister

Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB

Gem. § 10(3) BauGB ist der Beschluss der 18. Anderung des Bebauungsplanes am 23.12.2010
ortsliblich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschriften des § 44(3) Satze 1 und 2 und § 44(4), des § 215(1) BauGB sowie auf die
Vorschriften des § 7(6) GO NRW hingewiesen. Die 18. Anderung des Bebauungsplanes hat am
23.12.2010 Rechtkraft erlangt.

Telgte, den ......cccceeeeveee.

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. 1 S. 2585);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.| S.132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58);

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. 1S. 94);

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542);

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. 1S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. August 2009 (BGBI. | S. 2723);

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber genehmi:
gungsbediirftige Anlagen — 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt gednderten Fassung;

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.12.2009 (GV. NRW. S. 764, 793);

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG)
i.d.F der Bekanntmachung vom 21.Juli2000 (GV.NRW.S.568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW. S. 185);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

STADT TELGTE

BEBAUUNGSPLAN ,,GEWERBEPARK KIEBITZPOHL"

18. ANDERUNG
aN— : L o TRESRR)
ﬁsf e, MO N
:,_;'i? ’ ) / TR SR . X o

\\\ 7 .

e e ) 74 ' ,'}: > h
S / :,"M - \
B SRS
/L " ) ,-; /..- . . ) X k\n&&;— Uek;}m:-"

/ _.\'Q|18. Anderung |

1
0 50 100 m
AN
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