- STADTHTELGTE

Bekanntmachung
tiber die Veroéffentlichung

der 1. Anderung des Bebauungsplanes , Telgte-Siid*
der Stadt Telgte
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umland des Rates der Stadt Telgte hat in
seiner Sitzung am 23.11.2023 den nachfolgenden Beschluss gefasst:

,Die Durchfiihrung des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Telgte-
Sud“ der Stadt Telgte als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13 a
BauGB wird beschlossen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Telgte-Siid der Stadt Telgte sollen die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Telgte-Sid“ im Hinblick auf

o die Neufestsetzung einer Versorgungsflache fir ein zu errichtendes Technikge-
baude der Stadtwerke Ostmiinsterland (Kalte Nahwarme)

e das MalR der baulichen Nutzung hinsichtlich eines quartiersvertraglichen Stadte-
baus, insbesondere
o die Geschossigkeiten sowie Hohenentwicklung
o die zulassigen Gebaudetypen
o zulassige Dachformen sowie

o die Gestalterischen Festsetzungen
e die StrafRenfihrung im Bereich der nérdlichen Wendehammer (1.BA)
e die Anpassung der Flachen fur Tiefgaragen im Bereich der Mehrfamilienhduser

tUberarbeitet werden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Telgte-Siid“ der Stadt
Telgte ist in der Anlage 2 dargestellt. Das ca. 7,3 ha grofe Plangebiet liegt am sid-
lichen Rand des Telgter Stadtgebietes auf der Flur 37. Es wird im Norden durch die
Wohnbebauung Griiner Weg West und Griner Weg Ost, im Osten durch die Verlan-
gerung des Grinzuges auf dem Flurstiick 1556 nach Suden, im Siden durch die
Tangente der K50 n und im Westen durch die Wolbecker Stralle (L 585) begrenzt.”

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umland des Rates der Stadt Telgte hat in
seiner Sitzung am 14.03.2024 den nachfolgenden Beschluss gefasst:



,Der Burgermeister wird beauftragt, die Veroffentlichung gemalR § 3 Absatz 2
BauGB i.V.m. § 13a Absatz 2 BauGB i,V.m. § 13 Absatz 2 Ziffer 2, 2. Alternative
BauGB sowie die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offent-
licher Belange gemal § 4 Absatz 2 BauGB i.V.m. § 13a Absatz 2 BauGB i.V.m. § 13
Absatz 2 Ziffer 3, 2. Alternative BauGB fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
.1elgte-Sid" der Stadt Telgte zu veranlassen.”

Veroffentlichung

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes .1elgte-Sid"“ der Stadt Telgte
mit Begrindung wird in der Zeit vom

19.04.2024 bis einschlieBlich 20.05.2024
veroffentlicht.

Die Verdffentlichung erfolgt auf der Internetseite der Stadt Telgte unter
www.telgte.de — Bauen & Wirtschaft — Stadtentwicklung — Bauleitplanung.

GemaR § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,

1 1 dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der o. g. Verdffentlichungs-

frist abgegeben werden kénnen,
2. dass Stellungnahmen elektronisch Gbermittelt werden sollen, bei Be-

darf aber auch auf anderem Weg (z.B- schriftlich oder zur-Niederschrift
bei der unter 4. genannten Stelle) abgegeben werden kénnen,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen
und

4. dass die Unterlagen bei der Stadtverwaltung Telgte, Fachbereich Pla-

nen, Bauen und Umwelt, Balifeld 4 - 6, 48291 Telgte, Zimmer 318,

Montag und Dienstag von 08.00 bis 12.00 Uhr,
Donnerstag von 08.00 bis 12.00 Uhr,
Freitag von 08.00 bis 12.00 Uhr

sowie aullerhalb dieser Zeiten nach vorheriger Terminvereinbarung, eingesehen
werden kdnnen.

Das Plangebiet erfillt die Bedingungen an einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13a BauGB. Da die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl
tiber 20.000 m? liegt, wurde eine Uberschlagige Vorprifung des Einzelfalls gem. §
13a Absatz 1 Nr. 2 BauGB durchgefihrt. Erhebliche Umweltauswirkungen sind durch
das Vorhaben nicht gegeben, sodass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden kann.

. Gemall § 13 Absatz 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Ab-
satz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind
sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Ab-
satz 1 BauGB abgesehen.

Die wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die durch die Planung betroffe-
nen wesentlichen Umweltbelange sind im Sinne einer sachgerechten Zusammenstel-
lung des Abwagungsmaterials in einer landschaftspflegerischen Stellungnahme dar-
stellt (s. plane — Biro fir Garten- und Landschaftsarchitektur, Wietzen, 27.02.
2024).



Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Telgte-Siid wurde
eine schalltechnische Beurteilung hinsichtlich Verkehr von Normec Uppenkamp, Ah-
aus, 06.03.2024 und eine Schalltechnische Untersuchung zur Auswahl eines geeig-
neten Standortes fir einen Luftkihler zur geplanten Energiezentrale im Wohnbau-
gebiet Telgte Sud durch das Biro Wenker & Gesing, Ahaus, 27.03.2024 erstellt.

Ubereinstimmungserklirung:

Die vorstehenden Beschliisse zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Telgte-Siid*
der Stadt Telgte und zur Verdffentlichung des Planentwurfes mit Begriindung fiir die
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Telgte-Siid“ der Stadt Telgte stimmen mit dem
Anderungsbeschluss des Ausschusses fiir Planen, Bauen und Umland des Rates
der Stadt Telgte vom 23.11.2023 und mit dem Beschluss zur Veréffentlichung des
Ausschusses fur Planen, Bauen und Umland des Rates der Stadt Telgte vom
14.03.2024 Uberein. Die Beschlusse sind ordnungsgemal zustande gekommen.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehenden Beschliisse werden hiermit zum 19.04.2024 o6ffentlich bekannt
gemacht.

Telgte, 11.04.2024

Stadt Telgte
Der Birgermeister
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Die Bekanntmachung ist auch auf der Internetseite

www.telgte.de zugénglich.
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