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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umland des Rates der Stadt
Telgte hat am 23.05.2023 beschlossen, den Bebauungsplan ,Orkotten
/ Daimlerstral’e” als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach den
Vorschriften des § 13a BauGB aufzustellen.

Das ca. 0,27 ha grof3e Plangebiet befindet sich 6stlich des Kreuzungs-
bereichs von Orkotten und Daimlerstraf3e. Es wird begrenzt durch

- die Straf’e Orkotten im Norden,

- ein durch einen Einzelhandelsbetrieb genutztes Grundstlck
(Flurstiick 1033, Flur 50, Gemarkung Telgte-Kirchspiel) im Os-
ten,

- ein als Zufahrt genutztes Grundstick (Flurstick 1049, Flur 50,
Gemarkung Telgte-Kirchspiel) im Stiden sowie

- die Daimlerstrale im Westen.

Die Grenzen des Plangebietes sind gem. § 9 (7) BauGB entsprechend
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der vorliegenden Planaufstellung ist der Antrag des Eigentu-
mers auf Nutzungsanderung fir die im Plangebiet gelegenen Grund-
stucke.

Der bestehende Bebauungsplan ,Sondergebiete Orkotten Ost — 2. An-
derung” aus dem Jahre 2015 trifft fur die Grundstlicke im Plangebiet
die Festsetzung als ,Sondergebiet — Einzelhandel” und dient der An-
siedlung eines Agrartechnik Fachmarktes und als Verkaufsstore fur
Grillzubehér. Die Uiberbaubaren Flachen wurden im Rahmen der 2. An-
derung des Bebauungsplanes eng auf die zum damaligen Zeitpunkt
geplante Immobilie abgestimmit.

Im Hinblick auf die kinftige Nutzung der Flachen im Plangebiet bean-
tragt der Eigentimer nunmehr eine Flexibilisierung der Festsetzungen
in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung und Festsetzung der Bau-
flachen als ,Gewerbegebiet” gem. § 8 BauNVO. Dartber hinaus wird
eine Ausweitung der Uberbaubaren Flachen angestrebt, um Erweite-
rungen des Gebaudes realisieren zu kénnen.

Das im Jahre 2017 von der Stadt Telgte beschlossene Einzelhandels-
konzept stuft den Standort als Teil des Ergénzungsbereichs A des
zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Telgte ein. Demnach kdnnen
in diesem Bereich grof¥flachige Markte mit nicht nahversorgungs- und
/oder zentrenrelevanten Kernsortimenten angesiedelt werden.

Eine Anderung der festgesetzten Nutzung in dem beantragten Sinne
ist daher unter der Malgabe, dass eine Einschrankung zulassigen Ein-
zelhandelsnutzung im Sinne des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
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Telgte vorgenommen wird, mit den grundsatzlichen stadtebaulichen
Zielen der Stadt Telgte fir das Plangebiet vereinbar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen daher die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine flexiblere Nutzung des Plange-
bietes im Sinne der oben beschriebenen Zielsetzungen geschaffen
werden.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich der Ortslage Telgte und um-
fasst eine Flache von ca. 0,27 ha. Die Flache wird durch die Stral3en
Orkotten im Norden und Daimlerstra3e im Westen begrenzt. Stdlich
und &Ostlich grenzen gewerblich genutzte Flachen an das Plangebiet
an.

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Im dstlichen Teil des Plangebie-
tes befindet sich das Gebaude des Fachmarktes mit im Wesentlichen
westlich vorgelagerten Stellplatzen.

Der Ubergang zum Orkotten wird durch eine Baumreihe gebildet.

Die ErschlieRung erfolgt im Westen von der Daimlerstral3e.

Ostlich des Plangebietes schlielen sich entlang des Orkottens durch
groRflachige Einzelhandelsbetriebe genutzte Flachen an. Im Ubrigen
ist das Umfeld durch gewerbliche Nutzungen gepragt.

1.4 Planverfahren

Die Stadt Telgte beabsichtigt, den vorliegenden Bebauungsplan auf
der Grundlage des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfah-
rensvorschriften als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ im be-
schleunigten Verfahren durchzufuhren. Die Voraussetzungen des
§ 13a BauGB sind hierbei erfilllt:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszusam-
menhanges der Stadt Telgte. Aufgrund der Grofe des Plangebietes
von ca. 0,27 ha und der dementsprechend zulassigen Grundflache von
weniger als 20.000 gm erflllt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 1
BauGB genannten Grolenbeschrankungen. Durch den Bebauungs-
plan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, begriindet.
Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete
i. S. d. Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht zu beflrchten.
Damit entfallen die Pflicht zur Durchfihrung einer friihzeitigen Burger-
und Behdérdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, die Umwelt-
prifung gem. § 2 (4) BauGB nebst Umweltbericht gem. § 2a BauGB
sowie die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB. § 4c
BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.
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Aufgrund der geringen GroRRe der zulassigen Grundflache von weniger
als 20.000 gm finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB An-
wendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Das Plangebiet ist im gultigen Regionalplan Minsterland als ,Allgemei-
ner Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt. Die Entwicklung von wohn-
vertraglichen gewerblichen Nutzungen im Plangebiet ist mit dieser
Darstellung vereinbar.

. Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hoch-
wasserschutz (BRPH)
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukunftig mit ei-
nem erhohten Schadenspotential zu rechnen sein wird, ist am
01.09.2021 die Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur einen
ubergreifenden Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten
(BGBI. 12021, S. 3712). Die Bundes-Verordnung beinhaltet, einen lan-
dertbergreifenden Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde geprift. Ein Konflikt zwischen dem
BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.
Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunen-
steckbrief Telgte (Stand Dezember 2021), der im Rahmen der Hoch-
wasserrisikomanagementplanung NRW erstellt wurde, nicht im
Einflussgebiet von Risikogewassern.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Flussgebietes ,Rhein“ im Teilein-
zugsgebiet ,Ems* und der untergeordneten Planungseinheit ,Ems®.
Die Ems als nachstgelegenes Risikogewasser verlauft nordéstlich in
einer Entfernung von ca. 950 m.
Die Prifung des Hochwasserrisikos' gem. Ziel 1.1.1 BRPH hat erge-
ben, dass das Plangebiet kein signifikantes Hochwasserrisiko (HQnzufig
HQ100, HQexrem) aufweist. Das nachstgelegene Risikogebiet liegt ca.
950 m nordostlich des Plangebietes am Flusslauf der Ems. Entspre-
chend der Vorgaben des WHG und der HWRM-RL werden in der Risi-
kobewertung die Risiken fur die Schutzguter menschliche Gesundheit,

! Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes NRW (2021): ELWAS-WEB (elektronisches wasserwirt-
schaftliches Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW).
Online unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/.  Abgerufen:
15.01.2023.
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Umwelt, Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten bertcksichtigt. Fur
die genannten Schutzguter werden entsprechende Bewertungs- und
Signifikanzkriterien sowie Signifikanzschwellen herangezogen.

Auch die Auswertung der Hochwassergefahrenkarten? (HQnaufig, HQ100,
HQexem) hat ergeben, dass Bereiche, die bei Hochwasser potenziell
uberflutet werden, etwa deckungsgleich mit den o.g. Risikogebieten in
ausreichender Entfernung liegen.

Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang
der Ems in einer Entfernung von 950 m zum Plangebiet. Uberschwem-
mungsgebiete dienen der schadlosen Abflihrung von Hochwasser und
sichern die dafur erforderlichen Flachen fir den Hochwasserabfluss
sowie Retentions- oder Ruckhalteraume.

Ausweislich der Starkregenhinweiskarte fur NRW ist das Plangebiet im
Starkregenfall (seltene und extreme Ereignisse) von Uberflutungen im
Bereich der offentlichen Stralen von 0,1 bis 0,5 m betroffen. Die fir
die Neuerrichtung von Gebauden festgesetzte Dachbegriinung sowie
die Vorgabe zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Zufahrten und
Stellplatzen etc. wirkt sich hier abflussmindernd aus.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Telgte stellt fir das
Plangebiet im Verbund mit den 6stlich angrenzenden Flachen eine
~Sonderbauflache — grol¥flachiger Einzelhandel” dar. Nérdlich und stid-
lich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan ,Gemischte Bau-
flachen” , westlich der Daimlerstrale ,Gewerbliche Bauflachen dar.
Der wirksame Flachennutzungsplan widerspricht damit der im folgen-
den begriindeten Bebauungsplanaufstellung.

Gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB erfolgt nach Abschluss des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens die Berichtigung des Flachennutzungspla-
nes im Wege der Anpassung. Kiinftig ist dieser Bereich als ,Gewerbli-
che Bauflache® darzustellen.

. Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sonder-
gebiete Orkotten Ost — 2. Anderung”.

Dieser setzt flr das Plangebiet ein ,Sondergebiet - Einzelhandel* ,Ag-
rartechnik — Fachmarkt” mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer ab-
weichenden Bauweise und einer maximalen Gebaudehdhe von 10,0 m
fest. Zulassig istim Plangebiet die Errichtung ,Agrartechnik Fachmark-
tes mit einer Verkaufsflache von 550 gm und einer engen

2 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes NRW (2021): ELWAS-WEB (elektronisches wasserwirt-
schaftliches Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW).
Online unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/.  Abgerufen:
15.01.2023.
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Beschrankung der Sortimente entsprechend der Zweckbestimmung
»2Agrartechnik”. Die im Bereich des Orkottens bestehenden Baume so-
wie ein Einzelbaum auf dem Grundstlick werden planungsrechtlich als
zu erhalten gesichert. Die festgesetzten iberbaubaren Flachen umfas-
sen das bestehende Gebaude mit geringem Spielraum.

2 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir eine flexiblere Nutzung des Plangebietes
im Sinne der oben beschriebenen Zielsetzungen geschaffen werden.
Gleichzeitig sollen die aktuellen planerischen Zielvorstellungen der
Stadt Telgte insbesondere im Hinblick auf die Steuerung des
Einzelhandels und die Auswirkungen des Klimawandels in dem
Bebauungsplan umgesetzt werden.

Gemal den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Telgte
befindet sich der Standort als Teil des Erganzungsbereichs A des zent-
ralen Versorgungsbereichs der Stadt Telgte fur die Ansiedlung von
Fachmarktstandort mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten in funktio-
naler Erganzung zur Innenstadt eingestuft. In Umsetzung dieser Kon-
zeption sollen Einzelhandelsbetriebe mit  zentrenrelevanten
Kernsortimenten im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Im Rahmen der Festsetzung des Gewerbegebietes sind darlber hin-
aus auch groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe grundsatzlich ausge-
schlossen. Far Handwerksbetriebe und produzierenden
Gewerbebetriebe soll allerdings die Mdglichkeit er6ffnet werden, Pro-
dukte aus eigener Herstellung und/oder Produkte, die in engem Zu-
sammenhang mit den produzierenden Tatigkeiten stehen zu
vertreiben.

Um den Immissionsschutz, der in der Umgebung vorhandenen Wohn-
nutzungen zu gewahrleisten, werden die Bauflachen im Plangebiet auf
Grundlage der sog. Abstandsliste 2007 des Abstandserlass NRW? ein-
geschrankt. Daruber hinaus wird der Ausschluss von Anlagen und Be-
trieben festgesetzt, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG bilden, da von diesen Anlagen und Betrieben besondere Ge-
fahren in Bezug auf sog. ,Storfalle” (schwere Unfélle) ausgehen.

Um die lokalen Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf die
Aufheizung der Bauflachen zu mindern und die Nutzung regenerativer
Energien zu férdern, werden entsprechende Festsetzungen zur Dach-
begrinung und Anordnung von Photovoltaikanlagen in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

3 Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbrauch—erschutz vom 06.06.2007, Min. Bl. NRW Nr. 29 vom
12.10.2007, S. 659
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3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung — Gewerbegebiet

Im Sinne einer Flexibiisierung der Nutzungsmdglichkeiten des Plange-
bietes wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend der oben dar-
gestellten Zielsetzung kunftig als Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO
festgesetzt. Durch Einschrankungen der Nutzungsintensitat und des
Stoérgrades der Betriebe sowie der Zulassigkeit von Einzelhandelsnut-
zungen wird eine Vertraglichkeit der Planung im Hinblick auf das be-
stehende Umfeld und die Einzelhandelsstruktur Telgtes wie im
Folgenden beschrieben sichergestellt.

3.1.1 Gewerbegebiet

. Gliederung des Gewerbegebiets nach Abstandserlass
Gemal § 1 (4) BauNVO wird das Plangebiet in der Abwagung mit den
Belangen des Immissionsschutzes (angrenzende Wohnnutzungen)
nach zulassigen Betrieben und Anlagen gegliedert und eingeschranki.
Grundlage fur diese Einschrankung ist der sogenannte Abstandser-
lass®.

Die Anwendung der Abstandsliste 2007 (s. Anhang) hinsichtlich der
Gliederung der Betriebe nach Stérgraden nimmt Bezug auf die Misch-
gebietsnutzung mit Wohnen nérdlich des Orkottens.

Entsprechend der &stlich angrenzenden Bebauungsplane werden im
Plangebiet daher die Betriebe der Klassen I-VI It. Abstandsliste ausge-
schlossen (Betriebe und Anlagen der Nr. 1-199).

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe der nachstniedrigen Abstands-
klasse (h6heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehen-
den Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
zuldssigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nach-
weislich auf der Grundlage von baulichen, technischen oder organisa-
torischen MalRnahmen nicht Uberschreiten. In Anbetracht des
schnellen Fortschritts der Technik hinsichtlich der Minimierung der Um-
weltbelastungen durch gewerbliche Betriebe soll durch diese Festset-
zung eine Flexibilitdt zur Anwendung der Abstandsliste offengehalten
werden, die es Betrieben durch zusatzlich Vorkehrungen zum Immis-
sionsschutz ermoglicht, eine Ansiedlung zu realisieren.

o Schutz vor Auswirkungen ,schwerer Unfalle” gem.
§ 50 BImSchG

Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-

fallen im Sinne des § 50 BImSchG auf die ausschlieRlich oder Uber-

wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige

schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,

4s.0.
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wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, werden erganzend zu der
Einschrankung des Gewerbegebietes nach Abstandserlass NRW im
Bebauungsplan Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im
Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen.

o Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Gem. Planungsziel (s. Pkt. 2) sind im Gewerbegebiet (GE/ GE*) Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten gem. ,Sor-
timentsliste fur die Stadt Telgte* (Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Telgte — Fortschreibung —, Dezember 2016) grundsatzlich ausge-
schlossen.

Das sind:

- Backwaren / Konditoreiwaren (N)

- Fleisch- und Metzgereiwaren (N)

- Getranke (N)

- Nahrungs- und Genussmittel (N)

- Drogeriewaren / Kérperpflegeartikel (N)
- Freiverkaufliche Apothekenwaren (N)

- (Schnitt-) blumen (N)

- Zeitungen / Zeitschriften (N)

- Angler- und Jagdartikel, Waffen

- Bekleidung

- Bild- und Tontrager

- Bucher

- Campingartikel

- Computer und Zubehor

- Elektrokleingerate

- Fotoartikel

- Glaswaren / Porzellan / Keramik

- Haushaltswaren

- Fahrrader und technisches Zubehor

- Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
- Heimtextilien

- Horgerate

- Kosmetikartikel / Parfimeriewaren

- Kunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen
- Kunstlerartikel / Bastelzubehdr

- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

- Lederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme
- Musikinstrumente und Zubehor

- Optik / Augenoptik

- Papier, Biroartikel, Schreibwaren

- Pharmazeutische Artikel

- Sammlerbriefmarken und -miinzen
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- Sanitatsartikel / Orthopadieware

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel / Sportkleingerate

- Sportbekleidung

- Sportschuhe

- Telekommunikation und Zubehér

- Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentopfe / Vasen (Indoor)
- Uhren / Schmuck

- Unterhaltungselektronik und Zubehor
- Wohndekorationsartikel

(N): Nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf ,Sortimentsliste fir die
Stadt Telgte”
Damit tragt die Planung grundsatzlich den Zielen des

Einzelhandelskonzeptes der Stadt Telgte Rechnnung, welches
enstsprechend der landesplanerischen  Zielsetzungen eine
Konzentration zentrenrelevanten Einzelhandels auf den zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Telgte in der Telgter Altstadt vorsieht.
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten
kénnen im Plangebiet somit bis zur Grenze der GrofR¥flachigkeit
zugelassen werden.

Um produzierenden Betrieben die Moglichkeit zu geben ihre Waren an
ihrem Betriebsstandort zu verauRern, wird festgesetzt, dass
Verkaufsstatten von  zuldssigen Betrieben ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener
Herstellung auf dem Betriebsgrundstick stammt oder im
Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw. angebotenen
Leistungen steht, und die Verkaufsflache im Sinne von § 8 Abs. 3
BauNVO dem Betrieb zugeordnet und in Grundflache und Baumasse
untergeordnet ist.

o Ausschluss sonstiger Nutzungen

Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen, werden im Gewerbegebiet
ausgeschlossen. Dies erfolgt einerseits, um die vorhandenen
Gewerbeflachen flr produzierende Betriebe und Handwerksbetriebe
vorzuhalten und andererseits, da von diesen Betrieben neben
allgemeinen Trading-Down-Effekten auch besondere Stérwirkungen
aufgrund ihrer Offnungszeiten ausgehen kénnen. Der Ausschluss dient
damit auch dem Schutz vorhandener Wohnnutzungen (auch
Betriebswohnungen) und Dienstleistungen. Eine Ansiedlung solcher
Betriebe wirde zu einem Attraktivitatsverlust im Hinblick auf die
Nutzungsvielfalt und die Qualitat des Plangebietes fiihren.
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o Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 8 (3) BauNVO
Die sonst im Gewerbegebiet ausnahmsweise gem. § 8 (3) BauNVO
zulassigen Vergnligungsstatten werden im Gewerbegebiet aus den im
Bezug auf die Ansiedlung von Betrieben mit sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen genannten Grunden ebenfalls
ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Entsprechend den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
wird Hohe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung der Gebau-
dehodhe definiert. Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird
im Bebauungsplan aufgrund der stark schwankenden Geschosshéhen
bei gewerblichen Bauten verzichtet. Die bisher bezogen auf die Hohe
der angrenzenden ErschlieBungsstralle festgesetzte Gebaudehohe
von 10,00 m wird im Sinne der Eindeutigkeit der Festsetzungen nun-
mehr in Meter Gber NHN als absoluter Wert mit 63,00 m . NHN fest-
gesetzt. Dies entspricht einem Mal} von ca. 10 m bezogen auf die
umgebenden Stralien.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl/
Baumassenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sinne des Orientierungswerts flr
Obergrenzen fir Gewerbegebiete gem. § 17 BauNVO mit 0,8 festge-
setzt.
Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl istim Bebauungsplan ent-
behrlich, da in der Kombination aus festgesetzter Gebaudehoéhe und
Grundflachenzahl eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir
Obergrenzen der Geschossflachenzahl gem. § 17 BauNVO nicht még-
lich ist. Auf die Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ) kann eben-
falls verzichtet werden.

3.3 Uberbaubare Flichen

Im Sinne einer gréfReren Flexibilitdt fur die kinftige Grundsticksnut-
zung und Bebauung werden die tberbaubaren Flachen kinftig tber-
wiegend mit einem Abstand von 3 m zu den Grenzen des
Bebauungsplanes festgesetzt. Lediglich im Bereich des Orkottens sind
diese aufgrund bestehender Leitungsrechte und vorhandener erhal-
tenswerter Baumstandorte mit einem gréf3eren Abstand zum Orkottten
festgesetzt. Ein stadtebauliches Erfordernis diese weiterhin eng an
dem bestehenden Baukorper festzusetzen, besteht nicht.
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3.4 Bauweise

Da das Plangebiet weitestgehend bebaut ist, ist die Festsetzung einer
Bauweise fir die Sicherung der stadtebaulichen Ordnung nicht erfor-
derlich und entfallt kiinftig.

3.5 Bauliche Gestaltung

Entsprechend den Festsetzungen des bisher geltenden Bebauungs-
planes wird vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet bereits bebaut
ist, auf eine Festsetzung von gestalterischen Vorgaben zur Gebaude-
gestaltung im Plangebiet verzichtet.

4 ErschlieBung

Das Plangebiet wird wie bisher tUber die Daimlerstral3e erschlossen.
Die notwendigen Stellplatze gem. BauO NRW sind auf den privaten
Grundstucksflachen nachzuweisen.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zur Griingestaltung

Zentral im Plangebiet werden die bestehenden Gehdlze entlang der

Daimlerstral3e als private Grunflache mit einem uberlagernden Pflanz-

und Erhaltungsgebot festgesetzt.

Der im Norden des Plangebietes befindliche Einzelbaum wird im Be-

bauungsplan weiterhin als zu erhalten festgesetzt.

Im Sinne einer Anpassung der Siedlungsstrukturen an die Auswirkun-

gen des Klimawandels werden dartiber hinaus verschiedene Mafl3nah-

men zur Begriinung der Gebaude und Betriebsflachen getroffen:

— Auf den privaten Stellplatzflachen ist je angefangener 4 Stellplatze
ein heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige heimische,
standortgerechte Laubbdaume zu ersetzen. Hierfir werden
folgende  Gehdlze / Pflanzen mit den genannten
Mindestpflanzqualitaten empfohlen:

— Baume I. und II. Ordnung — HST, StU 16/18:

— Acer campestre Feldahorn

— Acer pseudoplatanus Bergahorn

— Acer platanoides Spitzahorn

— Carpinus betulus Hainbuche

— Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
— Tilia cordata Winterlinde

— Prunus avium Vogelkirsche

— Sorbus aucuparia Vogelbeere

BP ,Orkotten / Daimlerstrafte”
Stadt Telgte

| | 12



— Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind die Gebaudefassaden
(abzgl. der verglasten Fassadenteile) zu jeweils 25 % Uber die
gesamte Fassadenhdhe mit Kletterpflanzen gem. der folgenden
Pflanzliste zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausfall ist durch gleichartige Kletterpflanzen zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Kletterpflanzen:

Hedera helix Gemeiner Efeu
Parthenocissus tricuspidata Dreispritzige Jungfernrebe
Parthenocissus quinquefolia Selbstkletternde Jungfernrebe
Aristolochia macrophylla Amerikanische Pfeifenwinde
Clematis montana Berg-Waldrebe

Clematis terniflora Rispenblitige Waldrebe

Vitis coignetiae Rostrote Weinrebe

Vitis amurensis Amurrebe

Wisteria floribunda Japanischer Blauregen

Dartber hinaus wird festgesetzt, dass

— Flachdéacher bzw. flachgeneigte Dacher (< 15° Dachneigung), die
nicht durch Photovoltaikanlagen oder alternativ
Solarwarmekollektoren belegt sind, mindestens extensiv zu
begriinen sind.

— Feuerwehrumfahrungen und -aufstellflachen sowie Pkw-Stellpatze
aus wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit mindestens
30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Drainagepflaster 0.8.) anzulegen sind.

Soweit im Bebauungsplan Begriinungsmafinahmen fiir Gebaude fest-
gesetzt wurden, sind die im Plangebiet zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses bereits bestehenden bzw. genehmigten Gebaude davon
ausgenommen.

5.2 Eingriffsregelung

Aufgrund der geringen GrofRe der zulassigen Grundflachen von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften des
§ 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1 (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich des Eingriffs in Natur und Land-
schaft ist im Rahmen der vorliegenden Planung daher nicht erforder-
lich. Unabhangig davon wird mit der vorliegenden Planung kein Eingriff
in Natur und Landschaft ausgeldst, da der Versiegelungsgrad im Plan-
gebiet durch den vorliegenden Bebauungsplan und die dort festge-
setzte Grundflachenzahl nicht erhéht wird.

BP ,Orkotten / Daimlerstrafte”
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5.3 Biotop- und Artenschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prufung erforderlich. Dabei ist festzustellen, ob Vor-
kommen europaisch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt
oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wir-
kungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kénnen.
Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte durch ge-
eignete Vermeidungsmalnahmen, inklusive vorgezogener Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF-MafRnahmen) erfolgreich abwenden.

Fir die Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist dabei
jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im
Plangebiet ausschlaggebend.

Gem. Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwel-
tamtes NRW konnen im Bereich des Plangebietes die nachfolgenden
Tierarten potenziell vorkommen.

5 Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und
des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz (22.12.2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfeh-
lungen.
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Tab. 1: Messtischblattabfrage, Quadrant 2 im Messtischblatt 4012 (Stand: September
2023); Status: N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, B = Brutnachweis ab dem
Jahr 2000 vorhanden; Erhaltungszustande: G = gilinstig, U = unzureichend, S =
schlecht, unbek. = unbekannt; Na = Nahrungshabitat, FoRu = Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.

Art Status Erhaltungszustand in Gaert Gebaeu
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name NRW (ATL)

Sdugetiere

Myotis bechsteinii Bechsteinflederma N U+ Na (Ru)
Myotis nattereri Fransenfledermaus N G (Na) FoRu
Plecotus auritus Braunes Langohr N G Na FoRu
V-gel

Accipiter gentilis Habicht B U Na

Accipiter nisus Sperber B G Na

Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)

Asio otus Waldohreule B u Na

Athene noctua Steinkauz B U (FoRu) FoRu!
Carduelis cannabina Bluth%onfling B U (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B U Na

Falco tinnunculus Turmfalke B G Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U Na FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B U FoRu

Oriolus oriolus Pirol B S (FoRu)

Passer montanus Feldsperling B U Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz B S FoRu!, Na

Strix aluco Waldkauz B G Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B U Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G Na FoRu!
Amphibien

Hyla arborea Laubfrosch N U (FoRu)

Triturus cristatus Kammmolch N G (Ru)

Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse N G (FoRu) (FoRu)

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blutenpflanzen und Flechten fir das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Flachen-
nutzungen bestehen auch keine Anhaltspunkte flr entsprechende
Vorkommen der konkurrenzschwachen, zumeist auf nahrstoffarme
Standorte beschrankten Arten. Eine artenschutzrechtliche Betroffen-
heit kann daher ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und fast vollstandig versiegelt. Le-
diglich vereinzelte Grinstrukturen (Trittrasen, Pflanzflachen, Einzel-
baum) befinden sich im Plangebiet. Im Bereich des bestehenden
Gebaudes und der Stellplatzflachen ist es vollstandig versiegelt. Das
weitere Umfeld ist insbesondere durch weitere gewerbliche sowie
wohnbauliche Nutzung gepragt.
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Aufgrund der hohen Versiegelung sowie bestehender Storfaktoren ist
im Plangebiet und den angrenzenden versiegelten Flachen nicht mit
dem Vorkommen planungsrelevanter Tierarten zu rechnen. Einzelne
Geholzstrukturen kdnnen potenziell fir europaisch geschutzte Vogel-
arten ein Bruthabitat darstellen. Vorhandene Grlinstrukturen werden
im Rahmen der Planung gesichert oder werden nicht tangiert. Es wer-
den keine relevanten Biotopstrukturen entfernt.

Das geplante Vorhaben ist daher nicht geeignet Verbotstatbestande
gem. § 44 (1) BNatSchG gegenlber planungsrelevanten Arten auszu-
I6sen.

Im Sinne des Allgemeinen Artenschutzes wird jedoch auf eine zeitliche
Beschrankung die Entfernung von Gehdlzen betreffend gem. § 39
BNatSchG hingewiesen. In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind Entfer-
nungen von Gehdlzen aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h.
vom 01.10 bis 28/ 29.02 eines jeden Jahres zu entfernen. Ein entspre-
chender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Weiterhin wird zum Schutz lichtempfindlicher Arten die Verwendung
von Insekten- und Fledermausfreundlichen Leuchtmitteln empfohlen.
Zum Schutz lichtempfindlicher Arten werden fir die AuRenbeleuchtung
(Objekt- und Stellplatzbeleuchtung) insekten- und fledermausfreundli-
che Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches Gber
500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % empfohlen (ge-
eignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen
und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farb-
ton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur von 3000
Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu wah-
len und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdg-
lichst niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkdrper zu
verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwir-
kungen in angrenzende Bereiche sind zu vermeiden. Die Beleuch-
tungsdauer ist auf das notwendige Mall zu begrenzen. Ein
entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.4 Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Emsaue, Kreise Warendorf
und Gutersloh“ (DE-4013-301) liegt in einer Entfernung von ca. 600 m
norddstlich des Plangebietes. Aufgrund der Entfernung und des Pla-
nungsziels sind Auswirkungen der Planung auf die Schutz- und Erhal-
tungsziele des Natura 2000-Gebietes nicht zu erwarten.
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5.5 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der vorliegenden Planung
nicht betroffen.

5.6 Forstwirtschaftliche Belange
Forstwirtschaftliche Belange sind von dem Planvorhaben nicht betrof-
fen.

5.7 Belange des Bodenschutzes

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. In vorliegenden
Fall wird mit der Umsetzung der Planung eine rechtssichere Basis fur
die weitere stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes angestrebt.
Es erfolgt eine Sicherung des Ist-Zustandes. Die vorliegende Planung
tragt durch die Sicherung eines bestehenden Gewerbestandortes auch
der Vermeidung der Zerschneidung des Freiraums an anderer Stelle
bei. Uber die Festlegung der Grundflachenzahl wird das MaR der bau-
lichen Nutzung entsprechend dem bisher gultigen MafR begrenzt.

5.8 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Das Plangebiet befindet sich im Siedlungszusammenhang der Stadt
Telgte. Es wird bereits derzeit gewerblich genutzt. Mit der vorliegenden
Planung wird die Ist-Situation planungsrechtlich gesichert und eine ver-
tragliche stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes gewahrleistet.
Im Zuge zukunftiger Bauvorhaben werden die Gebaude nach den ak-
tuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetztes (GEG) errichtet.
Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum effizien-
ten Betriebsenergiebedarf sichergestellt.
Des Weiteren tragt der Erhalt bestehender Grinstrukturen sowie er-
ganzende Anpflanzungen zur Verbesserung des lokalen Klimas bei.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt noch sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnis-
mafig negativ betroffen.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind nicht betroffen. Die Ver- und
Entsorgung erfolgt weiterhin Gber die bestehenden Netze.

6.2 Erneuerbare Energie

Zur Minimierung nachteiliger Auswirkungen i.S. des Klimaschutzes
wird entsprechend der Zielsetzungen des Klimaschutzkonzeptes der
Stadt Telgte festgesetzt, dass bei der Neuerrichtung von Gebauden
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die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen voll-

standig (100 %) mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden

solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache) sind.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die

hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfla-

che angerechnet werden.

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache des Daches bzw. aller

Dacher (in m?) bis zu den duReren Randern der Gebaude und bauli-

chen Anlagen, die innerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflache (§

23 BauNVO) innerhalb des Bebauungsplans errichtet werden. Nutzbar

ist derjenige Teil der Dachflache, der fur die Nutzung der Solarenergie

aus technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden
kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfah-
ren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren

Teile (in m?) abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

— Ungunstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach
Norden (Ostnordost bis Westnordwest)

— Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdricklich von der
Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

— Erheblich  beschattete  Teile der  Dachflache  durch
Nachbargebaude, Dachaufbauten oder vorhandene Baume,
darunter fallen insbesondere nach §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur
Erhaltung festgesetzte Baume;

— Von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben,
Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder
Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie
Abstandsflachen zu den Dachrandern.

Die im Gebiet festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale

Stromerzeugung ausgerichtet. Ersatzweise kénnen anstelle von Pho-

tovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen Solarmindestflache

ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden. Dadurch
sollen vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und
wirtschaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da
nicht auszuschlief3en ist, dass eine teilweise oder vollstandige Solar-
warmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch vorteilhafter
ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der
hiervon beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache
angerechnet werden. Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz (§§ 1 Abs. 5, 1a

Abs. 5 BauGB) und erflllt die stadtebauliche Aufgabe der Nutzung er-

neuerbarer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Gebaude, die zum Zeit-

punkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes bereits be-

standen bzw. genehmigt waren.
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6.3 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Im vorliegenden Planbereich sind keine Altlasten, Altstandorte oder
Altlagerungen bekannt oder zu vermuten.

Kampfmittelvorkommen kdénnen nicht ausgeschlossen werden. Ein
entsprechender Hinweis zur gebotenen Vorsicht bei Bodeneingriffen
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.4 Denkmalschutz

Baudenkmaler oder sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutz-
gesetztes (DSchG NW) befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht.

Bei Bodeneingriffen im Plangebiet kdnnen jedoch paldontologische
Bodendenkmaler angetroffen werden. Erste Erdbewegungen sind da-
her rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur West-
falen, Minster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Muinster
schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Stadt Telgte als Untere
Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler unverziglich zu melden. Ihre
Lage darf im Gelande nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG).
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Be-
treten der betroffenen Grundstucke zu gestatten, um ggf. archdologi-
sche und/oder paldontologische Untersuchungen durchfihren zu
konnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

7 Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet wird der Immissionsschutz fiir die in der Umgebung
bestehenden Wohnnutzungen durch die Gliederung der festgesetzten
Baugebiete gem. Abstandserlass NRW nach dem Stérgrad der zulas-
sigen Betriebe sichergestellt (s. Pkt. 3.1.1). Dabei werden die festge-
setzten Abstandsklassen entsprechend den angrenzend bestehenden
Bebauungsplanen tGbernommen. Durch die Neuaufstellung sind Be-
lange des Immissionsschutzes daher nicht negativ betroffen.

8 Flachenbilanz
Gesamtflache 0,27 ha - 100 %
davon:
— Gewerbegebiet 0,27ha - 100 %

BP ,Orkotten / Daimlerstrafte”
Stadt Telgte

| | 19



BP ,Orkotten / Daimlerstrafte”
Stadt Telgte

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Telgte
Coesfeld, im September 2023

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld

| | 20



BP ,Orkotten / Daimlerstrafte”

Stadt Telgte

Anhang

Abstandsliste 2007
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BP ,Orkotten / Daimlerstrafte”

Stadt Telgte
Artenschutzprotokoll
A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)
Al ine Angaben
BP Orkotten / DaimlerstraBe
PlarvWorhaben (Bezeichnung):
Stadt Telgte September 2023
Plan-Vorhabentrager (Name): Antragstellung (Datum):

er Ausschuss flr Planen, Bauen und Umwelt des Rates der Stadt Telgte hat am
3.05.2023 beschlossen, den Bebauungsplan ,Orkotten / DaimlerstraBe” als
ebauungsplan der Innenentwicklung nach den Vorschriften der § 13a BauGB
ufzustelien.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es maoglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europadischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung s [ nein
des Vorhabens ausgelost werden?

Stufe II: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde

Nur wenn Frage in Stufe | ja":

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbole des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoflen (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- O [®] nein
malnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung einzeln gepruft wurden:

Begrindung: Bed den folgendan Artan kegt keln Verstof gegen e Varbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhablicha Stirung
der lokalen Population, keine Beeintrichligung der dkologischan Funktion ihrer Lebensstatien sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhes Tolungsrisiko). Es handell sich um Irrgdste bzw. um Allerweltsarien mit einem landesweit
gunstigan Ermaltungszustand und alner grofien Anpassungsfahigkelt. Auierdem llegen kelne emst zu nehmaende Hirrmalse auf alnan
nennanswertan Bestand der Arten im Barelch des Plana/Vorhabans vor, die eine verefende Art-far-Art-Batrachiung rechifertigen wirden

Gaf. Auflistung der nicht einzeln gepriften Arten.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ja":
1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grunden des Uberwiegenden Gffentlichen O Clnen

Interesses gerechtfertigt?
2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? O Onein
3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- O ] nein

arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten gunstig bleiben?

Kurze Darstellung der zwingenden Grinde des (berwiegenden offentlichen Interesses
und Begriindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf.
Darlegung warum sich der unginstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert
wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepriften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
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BP ,Orkotten / Daimlerstralte*
Stadt Telgte

B.) Antragsteller (Anlage , Art-fiir-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fir alla Artan, die im Sinne einer vertisfanden Art-fir-Art-Batrachtung geprift warden, einzein bearbesen!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art: Europaische Vogelarten

Schutz- und Gefiahrdungsstatus der Art

[) FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
A Deutschland
@ o v
Nordrhein-Westfalen
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population
" " " {Angabe nur erforderich bei evtl. erheblicher Stéeung (1.3 Nr.2)
D atlantische Region i D kontinentale Region odev??mrmssicmichem Ausnshmeverfahren(lll)) "
[ griin gunstig A glinstig / hervorragend
[ gelb unglnstig / unzureichend s giinstig / gut
O ret unglinstig / schlecht e ungiinstig / mittel-schlecht

ArbeitsschrittIl.1: Ermittiung und Darstellung der Betroffenheit der Art
{ohne die unter |1.2 beschriebenen MaBnshmen)
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Gehdlzstrukturen einen Brutplatz fur
europaische Vogelarten darstellen. Da im unmittelbaren Umfeld jedoch gleich- bzw.
hoherwertige Biotopstrukturen vorhanden sind, werden keine essenziellen
Habitatstrukturen beansprucht.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von Vermeidungsmafinahmen und des Risikomanagements

Eine Entfernung der Gehdlzstrukturen sollte im Sinne des besonderen Artenschutzes
(§ 44 (1) BNatSchG) sowie des allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG)
ausschlieBlich auBerhalb der Hauptbrut- und Aufzuchtzeiten, d.h. ausschlieBlich im
Zeitraum vom 01.10 - 28/29.02 eines Jahres durchgefiihrt werden.

Arbeitsschritt 11.3: ngnou der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
{unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriab Ma&nahmen)

Unter Berlicksichtigung der unter |1.2 beschriebenen MaBnahme verbleibt keine
populationsschadigende Beeintrachtigung. Die ékologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang bleibt gewahrt und es werden keine artenschutzrechtlichen Verbote
gem. § 44 (1) BNatSchG vorbereitet.

1. Werden evill. Tiere verletzt oder getdtet? [Jja [ nein
(auBar bel unabwencbaren Varktzungan oder Tatungen, bal ainem nicht signifiant erhdhtem
Tatungsnisiko oder mfolge von Nr, 3)

2. Werden evil. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-  [1ja  [®] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen [Jja  [® nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren okologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur  [Jja  [®] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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