\/ A 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
g PLANZEICHENERLAUTERUNG (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) HINWEISE
% 12 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
> \ 2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen 1. ARTENSCHUTZ
% ] Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen ist in Meter Gber NHN (Normalhdhennull) Gehsélzrodungen diirfen gem. § 39 BNatSchG nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln
% ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. und Flederm&usen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefuhrt werden.
Zum Schutz lichtempfindlicher Arten wird fir die AuBenbeleuchtung (Objekt- und
7 1015 14 GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Eine Uberschreitung der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche, Stellplatzbeleuchtung) die Verwendung von insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit
2% il untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann einer Hauptintensitét des Spektralbereiches Uber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
/ 1076 ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische empfohlen (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil}, gelblich, orange,
angrenzender BP MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst sparsam zu
7 Orkotten I* . wahlen und Dunkelraume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen mdglichst niedrig aufzustellen und
650 " 4 0,8 Grundflachenzahl 3 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON geschlossene Lampenkérper zu verwénden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt.
Ml oll 0.6 BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbesténde sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf
11 g
rae i 1029 H max: Hohe Baulicher Anlagen in Meter tiber Normalhdhennull (NHN) als HéchstmaR (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) das notwendige Mal} zu begrenzen.
, siehe textliche Festsetzung Nr. 2
1078 /24 ’ 3@ d 3.1 Im Plangebiet sind Feuerwehrumfahrungen und -aufstellflachen sowie Pkw-Stellpdtze aus 2. BODEN-/ GRUNDWASSERSCHUTZ
O wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in den Boden und das Grundwasser wird empfohlen, fir
1079 @ ;
§ Schotterrasen, Drainagepflaster 0.4.) anzulegen. Dacheindeckungen kein unbeschichtetes Metall zu verwenden.
g BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Ork N gem. §2{1) Nr. & BauGB, 5322 un au 32  Beider Neuerrichtung von Gebzuden im Plangebiet sind Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher (< 3.  DENKMALSCHUTZ
- otten Besehionin 15° Dachneigung), die nicht durch Photovoltaikanlagen oder alternativ Solarwé&rmekollektoren belegt Bei Bodeneingriffen im Plangebiet kénnen jedoch paldontologische Bodendenkmaéler angetroffen
K 59 23 922 9 sind, dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Eine Kombination von Photovoltaikanlagen und werden. Erste Erdbewegungen sind daher rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie
s a 59.4 1028 Dachbegriinung ist zuldssig. fur Westfalen, Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Minster schriftlich mitzuteilen.
S §\\ L Der LWL-Arch3ologie fur Westfalen oder der Stadt Telgte als Untere Denkmalbehérde sind
§\ 1038 . FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB ” B AULIGHE UKD SONSTIGE MASSNAGNEN ElR: DIE ERZEIGLNG: HIFTZ0NG GBER Bogir;dgrékr;‘\él)er unverziiglich zu melden. Ihre Lage darf im Geldnde nicht verdndert werden (§§ 16
; R ) un chG).
S O Zu erhalt ' 4 SPEICHERUNG VON STROM, WARME ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN ODER Der LWL-Arch3ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
ende Einzelbdume o _ . . . ;
5 S KRAFT-WARME-KOPPLUNG Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palédontologische Untersuchungen
s s 996 (9em. § 9 (1) Nr. 23 b BauGB) durchfithren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer
S . der Untersuchungen freizuhalten.
P - SONSTIGE PLANZEICHEN 4.1 Bei der Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und
S - S 1001 baulichen Anlagen (Solarmindestflache) vollstandig (100%) mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der 4. KAMPEMITTELVORKOMMEN
s d] S einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. _ Die Durchfiihrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein
1048 ) S/ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Die nutzbare Dachflache umfasst sémtliche Dachflachen mit Ausnahme von Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
i der BP i i S y Flachen fur andere Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Erforderliche Ramm-/Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung/ Griindung sind als besonders
i angrenzender o 1030 S === Dachaufbauten (z.B. Schornsteine, Luftungs- und Klimatechnik, Entrauchungsanlagen) gefahrdet anzusehen und deshalb rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitsiiberpriifung
,,Orkotten I o ! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB . in nérdliche Richtung von Ostnordost (67,5 Grad) bis Westnordwest (292,5 Grad) geneigten anzuzeigen.
GE oll 0.8 @ 0-30° GE 0,8 Sachglachen ']I]'t_,emzr NSQUEQ vou fm'”d:Stj”z 10° g . callond | Sofern bei der Durchftihrung aller BaumaRnahmen der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
. g A } - . eschatteten Teilen des Daches, sofern die Jahressumme der auf sie einfallenden solaren i i i ittelrs i andi
g H max: 63,0 m ii. NHN @ iy Leltongsresht iefastete Fiashen Augunsien der Versorgungstiger Einstrahlungsmenge weniger als 75 % im Vergleich zu der Einstrahlungsmenge ohne bl Eviort siezustolion soeden Sisliche ampaltislEumdiens 1 VemEReIgat:
| Unzulssig sind Betriebe Verschattung betragt. 5. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
% hr:df‘.n%ggegecrlﬁr _ ) ) _ _ o Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und sonstige
o N Werden auf einer Dathlache Solarwar_mekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Stadt Telgte, Zimmer 315, BaRfeld 4-6, 48291 Telgte wahrend
P &S s Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. der Dienststunden eingesehen werden.
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
Flur 50 Flurnummer : ’1/, ] Gebaude mit Hausnummer UND STRAUCHERN
y ' (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Flurstiick ¢ 60,45 Bestandhohen in Meter (. NHN ) e , .
m unuJSFruis?i?gigisnmmer estandnonen in Meter d 5.1 Auf den privaten Stellplatzflachen ist je angefangener 4 Stellplatze ein heimischer und
angrenzender BP . standortgerechter Laubbaum auf dem Baugrundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall
,,Orkotten Ost - 2. And.“ ist durch gleichartige heimische, standortgerechte Laubb&ume zu ersetzen.
4 SO g 0.8 H.max. 10’00m 5.2 Bei der Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet sind die Gebaudefassaden (abzgl. der verglasten
- Fassadenteile) zu jeweils 25 % Uber die gesamie Fassadenh&he mit Kletterpflanzen gem.
nachstehender Pflanzliste zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
gleichartige Kletterpflanzen zu ersetzen.
7 TEXT Liste der wahlweise zu verwendenden Kletterpflanzen:
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus tricuspidata - Dreispritzige Jungfernrebe
821 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Parthenocissus quinquefolia - Selbstkletternde Jungfernrebe
' Aristolochia macrophylla - Amerikanische Pfeifenwinde
& Z L. ART DEg ?A#chgE%gu-{/ZUN(‘i 4-(6) BauNVO Clematis montana - Berg-Waldrebe
55 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) Bau ) Clematis terniflora - Rispenbliitige Waldrebe
1.1 In dem Gewerbegebiet (GE) sind Betriebe und Anlagen der innerhalb der jeweiligen x:::: :?T']%?s::iz : ir?qs&:?;ie\’/velnrebe
. i zeichnerischen Festsetzung genannten Abstandsklassen gemé&n Abstandsliste 2007 des ftar ; _ ;
- Abstandserlasses NRW (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.07 MBl. NRW 2007 S. 659), Wistens; fignbLRda sapanisensr Elatregen
¥ e die unter der Ifd. Nr. (Abstandsklas fgeflhrt sind und solche Betrieb dAnl lassi
,é'b FI 50 - Emissionéve;halt:naghilighSi:t) aDL: gAebut n?jml' ;m_ tsocheI © ”% etundt r_llggeréunz_y 333'9’ 5.3 Der zum Erhalt festgesetzte Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
z«‘@ ur - Die Abstandsliste ist als Anfage bBestandtell der begrunaung. mit gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen zu ersetzen.
p 1.2 Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe der néchst niedrigen Abstandsklasse (héheres I . ’
g Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die 24 gfh?jllig/egﬁ;i)gﬁhrﬁ{t Zisr;\tseetig:gtgrzl\iil::gg;tu f#:;inﬂiﬂtgtne T::}nga;z:}yverden olgends a e g e
von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich auf der 9 P q P ’
Grundlage von baulichen, technischen oder organisatorischen Mafinahmen nicht Gberschreiten. Baume I. und Il. Ordnung — HST, StU 16/18:
. . . . Acer campestre - Feldahorn
1.3 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebietes sind Betriebe und
Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen. ﬁgg; g;ﬁ:ggﬂztjnus : 22;&2%2:2 Be ba U U n gS pla n
1.4 In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimente gem. ggrg::; :::rjit‘l:jia ) 2%22%?;&9(3 Pisiama - I B Py
~Sortimentsliste fir die Stadt Telgte” (Einzelhandelskonzept fir die Stadt Telgte — Fortschreibung —, ey ) : )
Dezember 2016) grundséatzlich ausgeschlossen. ;I:’L?nzzrgjit:m ) \V/\cl)lgfj}r(,ilrnsiie b OrkOtten I Da Imie rStra e
Das sind: , )
: Backwaren / Konditoreiwaren (N) Sorbus aucuparia v - Vogelbeere
- Fleisch- und Metzgereiwaren (N)
- Getranke (N)
1049 - Nahrungs- und Genussmittel (N)
angrenzender BP e Drogeriewaren / und Korperpflegeartikel (N)
p - Freiverkaufliche Apothekenwaren (N)
,,Orkotten I - (Schnitt-)blumen (N)
GE gll 0.8 @ 0-30° . Zeitungen / Zeitschriften (N)
- Angler- und Jagdartikel, Waffen
- Bekleidung
- Bild- und Tontrager —_——
( e VIR e . ’
- Bicher \ M@A‘?ﬁml - T
- Campingartikel o W il = B Mgy
= - Computer und Zubehor YN g : - o
Stand: 30.06.2023 = Elektrokleingeréte —
Gemarkung: Telgte-Kirchspiel ) Fotoartikel .
Flur: 50 - Slasv;/]all'en / Porzellan / Keramik
517 - t
: cusheliepamen ) RECHTSGRUNDLAGEN
Quellenvermerk Fahrrader und technisches Zubehor
Lizenz: ,Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0“ : :a_ndfrt}el!tsartlkel / Kurzwaren / Meterware / Wolle Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
< Namensnennung: Kreis Warendorf (2023) SUISE =S in der zuletzt gednderten Fassung.
- Hoérgerate
i ) }éosn;etlkaﬁgeI/IBl?IzrfumeéleB\{\I/:ren h Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
AU FSTELLU NGSVE RFAH REN Der Rat der Stadt hat am 2‘)2202‘*gem § 10 BauGB diesen Bebauungsplan als Satzung } KHnSt?eWg.L e” BI terlunb hl" =i S Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.
beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. - HMSHEGOINER] SelEIF SN

i, - Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Lederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme
Musikinstrumente und Zubehor

Optik / Augenoptik

- Papier, Blroartikel, Schreibwaren

- Pharmazeutische Artikel

- Sammlerbriefmarken und -miinzen

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ..24..3: 2024 ... i gsmﬁsamkel } Quhepadiewsre

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Telgte, deam 4.3.202%.....

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)
vom 21.07.2018 (GV NRW 8. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Telgte, den ... 4% 44..2003...

. f
" Kinder-
o partar!

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

HHL
s of
J—._!—“ .;

Burgermgister ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in i Spielwaren
Kraft getreten.‘z:2 3 904 . Sportartikel / Sportkleingerate Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
v Tel en ...4 wasd i e o i NRW. S. 248), in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umland der Stadt hat am WR5.2.2003.... gem. § 3 Abs. ) gggggﬁg{ﬁ:‘éung ) in g 4 )
%?auGB bescgfg_szeﬂn,fé%‘%en Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen. L\S } Telekamimaniiaiion und Zubehar Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), & {;._.w%s_,& = de) T

€ en ... &l whbl. AN . Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentdpfe / Vasen (Indoor) in der zuletzt geénderten Fassung. 2 By e S : d {f%\ e B e Ny

- Birgermefster R Uhren / Schmuck e = o VEN PG ) RS N Sy, 3 (2 e;\\g© q%éaf'%NEW(EOZS)\
(’3 6 - Unterhaltungselektronik und Zubehér Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 —— == : s aL —— ) LIRS R S {}21
L e - Wohndekorationsartikel (BGBI. | 8. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Blrgermgister Schriftftihrer/in (N): Nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf ,Sortimentsliste fur die Stadt Telgte*
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Stand 05.09.2023
. . ) . . In dem Gewerbegebiet kdnnen zudem Verkaufsstatten von zulassigen Betrieben ausnahmsweise (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. &
9{3ser Be beLngsplan - Eniwurt mit Begrindung - atgem, § 3 Abs. 2 BanGh in der it vam zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem Bearb CL/NV/Bo %
Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt ) z

...... 0. 2013 bis .43 44..202.3.... einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ... 43..42: 2¢2.3..

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen

gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. 15
Telgte, den ... 4. 40:.202.3... '

MONT fIS s

Birgermgister

Betriebsgrundstiick stammt oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht und die Verkaufsflache im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO dem Betrieb
zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

anderten Fassung.
geanderte g PlangroRe| 90 x 60

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013

(BGBI. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung. 1:500

In dem Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Malstab

Dienstleistungen und Darbietungen dienen, unzulassig.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung lber
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BiImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung.

Planbearbeitung: wp WoltersPartner
Stadtplaner GmbH

Daruper StraRe 15 + D-48653 Coesfeld

Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de

In dem Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen (Vergniigungsstéatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.




