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BegrUndung

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes "A!tstadt Nord ® der Stadt
Telgte

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan “"Altstadt-Nord ", genehmigt
vom Reglerungsprdsidenten Minster am 4.8.1981 wird im Zuge

der 5. Anderung dahingehend gedndert, daB gemdB § 1 Abs. 5 in
Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung Vergniigungssstdtten
in diesem Bebauungsplangebiet ausgeschlossen sind.

Im Bebauungsplangebiet "Altstadt-Nord " sind, auBer allgemelnen

Wohngebieten und Mischgebieten, Kerngebiete gemdfB § 7 BauNVO
ausgewiesen. ,

‘Diese Ausweisung entspricht dem stddtebaulichen Ziel, im Planbe-

reich Handelsbetriebe sowie zentrale Einrichtungen der Wirtschaft
und der Verwaltung unterzubringen. Darliber hinaus dient dieses
Bebauungsplangebiet dem Wohnen.

Beides, zehtrale Einrichtungen und Wohnen, sollen den in Telgte

gewohnten Charakter der minsterldndischen Kleinstadt bewahren.

In den im Bebauungsplan festgesetzten Kerngebieten sind nach
§ 7 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO unter anderem Vergnigungsstdtten zu-
léssig. Die Anderung des Bebauungsplanes ist darauf gerichtet,

. die zum Bebauungsplan bestehenden textlichen Festsetzungen gemidB

§ 1. Abs. 5 und Abs. 9 BauNV0 dahingehend zu ergdnzen, daB Ver-
ghiigungsstdtten ausgeschlossen sind.

Bauplanungsrechtlich fallen unter den Begriff “Vergnugungsstatten“
sogenannte Nachtlokale jeglicher Art, d.h., Lokale, die meist

erst gegen Abend bffnen. wie Tanzbars, Nachtbars (Striptease-Lokale),
Kabaretts - soweit sie keine (politischen) Kleinkunstbiihnen sind -,
Varietés, Diskotheken und Spielhallen fiir Erwachsene (Spiel-
kasinos), Sex-Kinos und dergl.

Der Ausschluf der vorgenannten Nutzuhg "Wergnilgungsstatte" ist
insbesondere deshalb erforderlich, weil der Charakter der Alt-
stadt Telgte durch diese Nutzung gefdhrdet wiirde.




Im Bereich des weitestgehend erhaltenen historischen Stadt-
kernes wird zur Zeit eine umfangreiche Altstadterneuerung
durchgefihrt. : ' '

Die Erhaltung und langfristige Sicherung der durch den bau-
geschichtlich wertvollen StadtgrundriB geprdgten Altstadt
ist die herausragende stddtebauliche Aufgabe der Stadt Telgte. -
Sowohl innerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsge- .
bietes als auch im Rahmen von MaBnahmen der Wohnumfeldverbes-
serungen wird das gesamte innerstddtische StraBennetz, ab-

gesehen von der BaBfeldtrasse, verkehrsberuhigt ausgebaut und .

der historische Stadtkern entsprechend gestaltet.

Es kann schon jetzt festgestellt werden, daB durch die ab-
geschlossenen MaBnahmen der historische Stadtgrundrif ver-.
deutlicht urid gesichert ist und den berechtigten Anliegen

des Denkmalschutzes Rechnung getragen wird, wobei leben-
d;ggs und strukturiertes Wohnen und Arbeiten festzustellen
sind. '

Neben der umfassenden Gestaltung der StraBen, Wege und Pldtze
sieht das Konzept der Stadterneuerung eine umfassende Revi-
talisierung der Bausubstanz im Rahmen des Programms
"Historische Stadtkerne" vor.

Eine Steigerung der Attraktivitdt des Altstadtbereiches zur
Erhaltung und Steigerung der Kaufkraftbindung sowie des Wohn-
wertes ist dariber hinaus beabsichtigt. .

Die durchgefiihrten und projektierten MaBnahmen zur Stadt-
erneuerung sind nicht nur unter denkmal- und stadtbildpfle-
gerischen Aspekten zu sehen. Durch die gesamten MaBpahmen und
stidtebaulichen Zielsetzungen soll erreicht werden, daB die
Altstadt ihre Bedeutung als Mittelpunkt fir den Wohn- und
Einkaufsbedarf fur die Stadt Telgte als Unterzentrum mit Teil-
funktion eines Mittelzentrums erfilllen kann. :

£s wurden Voraussetzungen fiir die Entwicklung vorhandener
und fiir die Neuansiedlung neuer Einrichtungen im Bereich vo

‘Handel, Gewerbe und Dienstleistungen geschaffen.

“Zugleich soll das Wohnen in der Innenstadt auch durch die Ver-

besserung des Wohnumfeldes geftrdert und intensiviert werden.
Die Sanierung steht dabei vor der schwierigen Aufgabe, einer- -
seits das typische stddtebauliche Gesicht der Stadt Telgte zu
bewahren, zugleich aber den modernen Anforderungen an Woh-
nungen, Arbeiten und Einkaufen gerecht zu werden.

Den 8ffentlichen und privaten Aktivitdten im Altstadtbereich
wirde ein GroBteil ihres Erfolges und ihrer bleibenden Wirk-
samkeit genommen, wenn durch die Ansiedlung weiterer Vergnii-
gungsstatten das stddtebauliche Erscheinungsbild, die Stadt-
struktur und auch die vielfdltigen Funktionen der Innenstadt

gefdhrdet wilrden. . :
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Durch die Besorgnis erregende Ausweitung von Vergniigungsstédtten,
die in der Stadt Telgte festzustellen ist, werden andere Kern-
gebietsnutzungen verdrdngt und das allgemeine Niveau ganzer
StraBenziige deutiich abgesenkt.

In der Altstadt Telgte sind Vergniigungsstdtten in der'MUhlenstraBe
und in der Schleifstiege/Ecke Minsterstrae vorhanden.

Dieses Vergnigungsstdtten sind im Altstadtbereich nicht erwinscht,
da die Struktur in diesem Kernbereich auf die Versorgung der Be-
vilkerung durch ein mdglichst groBes Warenmischangebot gerichtet
ist. Die Einrichtungsméglichkeit von Versorgungsbetrieben wird
durch die Errichtung von Vergniligungsstédtten eingeschriankt.

Die Nutzungskonkurrenz derartiger Vergniigungsstidtten mit dem
Einzelhandelt fithrt dazu, daB die Vergniigungsstidtten - insbesondere
aber die Spielhallen - mit ihrer relativ hbéheren Mietzahlungs- '
fdhigkeit in gréBerem Umfang in den Altstadtbereich eindringen

mit der Folge, daB die Nutzungsvielfalt und die Qualitit dieser _
Bereiche als EinkaufsstraBen gefdhrdet sind. Eine Verdringung ' |
des Einzelhandels, verbunden mit dem Absinken des geschiftlichen |
Niveaus oder des Absinkens der Bewohnerzahlen solcher Viertel

soll verhindert werden, Der Attraktivitdtsverlust wirkt sich

zugleich auf andere Wirtschafts- und Dienstleistungsbetriebe so-.

wie auf den Lagewert der betroffenen Immobilien aus. Um derar-

tigen negativen Tendenzen entgegenzuwirken, gibt § 1 Abs. 5 in
Verbindung mit Abs. 9 BauNVC die planungsrechtliche MBglichkeit

zum AusschluB dieser Nutzungen in Bebauungsplangebieten, die .

hier angewandt wird. ' , '

Die hierflir notwendige Rechtfertigung-dufch-besondere stidtebau-

liche Grinde ist, wie dargelegt, gegeben. :

Der Eingriff in private Belange ist unter Abwigung mit den 8ffent-
lichen Belangen zumutbar. Einerseits sind bestehende Vergniigungs-
stdtten von der Regelung nicht betroffen. Andererseits sind ein-
zelne Vergnilgungsstétten in bestimmten Baugebieten bzw. Teilen

von Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise Zuldssig. .

In der Abwdgung der zuvor beschriebenen weitgehend gleich ge-
richteten 6ffentlichen und privaten Interessen, die auf eine Ab-
sicherung der stiddtebaulichen Sanierung gerichtet sind, ver-
dienen diese Belange den eindeutigen Vorzug vor den geschift-
lichen Interessen einzelner Grundstickseigentlmer oder Betrei-
ber in dem nicht gewollten Bereich des Bebauungsplanes “"Alt-
stadt~Nord " Vergniligungsstdtten, wie z.B., Spielhallen usw., ein-
gerichtet zu sehen. . . ‘ '

Nach den zuvor dargelegten'negativenrAuswirkungén kann auf die
planungsrechtliche Regelung des Ausschlusses von Vergniigungs-
stdtten nicht verzichtet werden. Andernfalls bestilnde die Ge-

fahr eines "Umkippens" der Altstadt Telgte mit der Folge, daB

die Bemihungen der Stadt Telgte um eine behutsame Sanierung des
hlsgorlsch vorgeprdgten Altstadtbereiches empfindlich getroffen
wirden. : . . '

Der AusschluB von Vergniligungsstdtten flir das Bebauungsplangebiet
"Altstadt-Nord " ist somit unbedingt erforderlich.




