Stadtdirektor Telgte
- Bauverwaltungsamt -

Begrindung

zur 13. Anderung des Bebauungsplanes "Altstadt-Siid" der Stadt
Telgte ' :
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Altstadt-Siid", genehmigt

vom
der
wie

IT.

Reglerungspra51denten Miinster am 14.08.1979, in der Fassung
7. Anderung wird fiir die nachstehend aufgefuhrten Grundstiicke
folgt gedndert:

Grundstiick zwischen dem Hagen, der Dr.-Josef-Koch-Strafe so-
wie dem Steintor/Baffeld und der Bebauungsplangebietsgrenze

Erweiterung und Anderung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
Neufestlegung von Baulinien und Baugrenzen

Aufhebung der Nutzung als WA-Gebiet und Neufestsetzung als Ge-
meinbedarfsflidche mit Zweckbindung "Altenwohnungen/betreutes
Wohnen"

Anderung der Grundfldchenzahl von 0,4 auf 0,6

Anderung der Geschoﬁfl&chenzahl von 0,8 auf 1,2

ﬁnderung der offenen Bauweise in geschlossene Bauweise
Anderung der Dachnelgung in 30 bis 40 Grad (Gestaltungssat-
zZung)

Festsetzung von Firstrichtungen in neuen uberbaubaren Grund-
stiicksfldchen (Gestaltungssatzung)

teilweise Aufhebung der Kennzeichnung der zu erhaltenden bzw.
zu ergdnzenden Hecken entlang des Hagens

Kennzeichnung als Fliche, auf denen R#ume mit. Schallschutzfen-
stern mindestens der Schallschutzklasse 2 des VDI-Richtlinien-
entwurfes 2719 errichtet werden miissen.

Grundstiick des Emilienhauses Dr.-Josef-Koch-Strafe 2,
4404 Telgte

Anderung der Zweckbindung "Jugendhelm" in “Altenwohnungen/be-
treutes Wohnen"

Kennzelchnung als Flache, auf denen Rdume mit Schallschutzfen-
stern mindestens der Schallschutzklasse 2 des VDI-Rlchtllnlen-
entwurfes 2719 errlchtet werden mussen.



hY

Aufgrund der konkreten Planungen der Altenwohnungen/betreutes Woh-
nen hat sich ergeben, daf die o. g. Anderungen des Bebauungspla-
nes "Altstadt-SUd" erforderlich sind. Um die gewiinschte Bebauung
der Altenwohnungen bzw. des betreuten Wohnens festzuschreiben,

war es erforderlich, daB diese Fliche als Gemeinbedarfsfliche mit
der Zweckbindung "Altenwohnungen/betreutes Wohnen" in der Bebau-
ungsplandnderng festgesetzt wird.

Der Standort fiir die "Altenwohnungen bzw. das betreute Wohnen"
wurde aus staddtebaulichen Griinden unter Beriicksichtigung der giin-
stigen Lage der Grundstiicke zum Altstadtzentrum und den sozialen
und religidsen Zentren sowie den Einkaufsm&glichkeiten und den Er-
holungsanlagen, wie Hagen und Emsaue, gewihlt.

Die Anderungen sind mit stddtebaulichen Grundsitzen vereinbar, da

‘'sle den tatsichlichen und beabsichtigten Nutzungsmdglichkeiten
Rechnung tragen und sie eine gewollte Nutzungsinderung in diesen
Bereich darstellen.



