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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Ml Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

GE / GE* Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MABG DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Geschol¥flachenzahl
Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf
H max: Maximale Hohen der baulichen Anlage bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

< F+R > Fulweg / Radweg

[P Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

(D) Elektrizitat

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
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Lizenz: ,Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0°
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Max-Planck-StraBe

Private Grinflache

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Spielplatz
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Schutz- und Trenngriin

!

P s. textliche Festsetzung Nr. 5.3

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Zu erhaltende Einzelbdume

O0OO000O00O0

5 > Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
O00O0000O0

sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von
B&aumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

{::::. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

LT ITLITTL T

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

1 rirri

Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Aligemeinheit

Mit Fahrrecht belastete Fldchen zugunsten der Allgemeinheit

Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

CIVARVERO

Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten des Abwasserbetriebes TEO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurgrenze

e Gemarkungsgrenze

Flur 41 Flurnummer

Flursticksgrenze

123 Flurstiicksnummer

Gebaude mit Hausnummer

eingemessene Einzelbdume mit Baumkrone
Bahnanlage

54,68 & vorhandene Kanaldeckelhdhen in Meter 4. NHN

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

0-38° Dachneigung

HINWEISE

1 ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ist es im Falle eines
Gebaudeabbruchs erforderlich, dass vor Abriss der entsprechenden Geb&ude in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehérde ein Fachgutachter die potenziellen Quartiere begutachtet und bewertet.
Erforderliche MalRnahmen (z.B. 6kologische Baubegleitung oder Bauzeitenregelung) sind zu
beriicksichtigen.

Gehdlzrodungen dirfen nur aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermausen,
d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden.

2. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen im Plangebiet kdnnen jedoch paldontologische Bodendenkmaler angetroffen
werden. Erste Erdbewegungen sind daher rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, Miinster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Minster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder der Stadt Telgte als Untere Denkmalbehérde sind
Bodendenkmaler unverziiglich zu melden. Ihre Lage darf im Geldnde nicht verandert werden (§§ 16
und 17 DSchG).

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 26 Abs. 2 DSchG NRW). Die dafurr bendétigten Flachen sind fur die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

3. KAMPFMITTELVORKOMMEN

Die Durchfiihrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten sollte mit gebotener Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.

Erforderliche Ramm-/Bohrarbeiten zur Baugrubenabsicherung/ Griindung sind als besonders
gefahrdet anzusehen und deshalb rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitsiiberprifung
anzuzeigen.

Sofern bei der Durchflihrung aller BaumalRnahmen der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die
Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und sonstige
Vorschriften) kénnen im Rathaus der Stadt Telgte, Zimmer 315, Balkfeld 4-6, 48291 Telgte wahrend
der Dienststunden eingesehen werden.
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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3.1
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4.1

5.1

5.2

5.3
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5.5

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauN—VO)

In den Gewerbegebieten (GE / GE*) sind Betriebe und Anlagen der innerhalb der jeweiligen
zeichnerischen Festsetzung genannten Abstandsklassen gemafR Abstandsliste 2007 des
Abstandserlasses NRW (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.07 MBI. NRW 2007 S. 659),
die unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefihrt sind und solche Betriebe und Anlagen unzulassig,
deren Emissionsverhalten &hnlich ist. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe der nachst niedrigen Abstandsklasse (héheres
Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die
von den allgemein zuldssigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich auf der
Grundlage von baulichen, technischen oder organisatorischen MalRhahmen nicht tberschreiten.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungsgliederung der Gewerbegebiete (GE / GE *) sind Betriebe und
Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten (GE/GE*) sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimente
gem. ,Sortimentsliste fur die Stadt Telgte (Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Telgte — Fortschreibung
Dezember 2016) grundsatzlich ausgeschlossen.

- Backwaren / Konditoreiwaren (N)

- Fleisch- und Metzgereiwaren (N)

- Getranke (N)

- Nahrungs- und Genussmittel (N)

- Drogeriewaren / und Kérperpflegeartikel (N)

- Freiverkaufliche Apothekenwaren (N)

- (Schnitt-)blumen (N)

- Zeitungen / Zeitschriften (N)

- Angler- und Jagdartikel, Waffen

- Bekleidung

- Bild- und Tontrager

- Blcher

- Campingartikel

- Computer und Zubehor

- Elektrokleingerate

- Fotoartikel

- Glaswaren / Porzellan / Keramik

- Haushaltswaren

- Fahrrdder und technisches Zubehor

- Handarbeitsartikel / Kurzwaren / Meterware / Wolle
- Heimtextilien

- Horgerate

- Kosmetikartikel / Parfimeriewaren

- Kunstgewerbe / Bilder und Bilderrahmen

- Kinstlerartikel / Bastelzubehor

- Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

- Lederwaren / Taschen/ Koffer / Regenschirme

- Musikinstrumente und Zubehor

- Optik / Augenoptik

- Papier, Blroartikel, Schreibwaren

- Pharmazeutische Artikel

- Sammlerbriefmarken und -miinzen

- Sanitatsartikel / Orthopadieware

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel / Sportkleingerate

- Sportbekleidung

- Sportschuhe

- Telekommunikation und Zubehér

- Topf- und Zimmerpflanzen, Blumentépfe / Vasen (Indoor)
- Uhren / Schmuck

- Unterhaltungselektronik und Zubehor

- Wohndekorationsartikel

(N): Nahversorgungsrelevante Sortimente gemalR ,Sortimentsliste fir die Stadt Telgte®

Abweichend davon kdnnen in dem mit GE* gekennzeichneten Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe
zugelassen werden, die gemal o.g. ,Sortimentsliste fir die Stadt Telgte® als nahversorgungsrelevant
ausgewiesene zentrenrelevante Kernsortimente vertreiben.

In den Gewerbegebieten kdnnen zudem Verkaufsstétten von zuldssigen Betrieben ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem
Betriebsgrundstick stammt oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht und die Verkaufsflache im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO dem Betrieb
zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

GemaR § 1 (10) BauNVO sind Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen des auf dem
Flurstiick 336, Flur 41, Gemarkung Telgte-Kirchspiel (GE*) ansassigen Einzelhandelsbetriebes im
Rahmen der gem. textl. Festsetzung 1.5 zul&ssigen Sortimente allgemein zulassig.

In den Gewerbegebieten (GE / GE*) sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, unzuléssig.

In den Gewerbegebieten (GE / GE*) sind die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstéatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Mischgebieten sind die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen
(Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Héhen baulicher Anlagen sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten max. Héhen baulicher Anlagen (obere Dachkante) ist die
mittlere Héhenlage der zugeordneten ErschlieRungsstrale angrenzend an das Grundstick. Bei
Eckgrundstlcken gilt die Héhenlage der ErschlieRungsstralie als mafRgeblich zu der das Grundstiick
die langere Grundstiicksseite besitzt. (Zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wird die
Festsetzung zur H6he der baulichen Anlagen im Sinne der Eindeutigkeit auf eine Festsetzung in Meter
Uber Normalhdhe Null (NHN) tberfiihrt.)

Eine Uberschreitung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufzliige) kann
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Feuerwehrumfahrungen und -aufstellflachen sowie Pkw-Stellpatze aus
wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Drainagepflaster 0.8.) anzulegen.

Bei der Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet sind Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher (<
15° Dachneigung), die nicht durch Photovoltaikanlagen oder alternativ Solarwarmekollektoren belegt
sind, dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen. Eine Kombination von Photovoltaikanlagen und
Dachbegriinung ist zulassig.

BAULICHE UND SONSTIGE MASSNAHMEN FUR DIE ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER
SPEICHERUNG VON STROM, WARME ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN ODER
KRAFT-WARME-KOPPLUNG

(gem. § 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Bei der Neuerrichtung von Geb&uden im Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen der Geb&ude und
baulichen Anlagen (Solarmindestflache) vollstandig (100%) mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Die nutzbare Dachflache umfasst sdmtliche Dachflachen mit Ausnahme von

. Flachen fir andere Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte,
Dachaufbauten (z.B. Schornsteine, Liftungs- und Klimatechnik, Entrauchungsanlagen)

. in nordliche Richtung von Ostnordost (67,5 Grad) bis Westnordwest (292,5 Grad) geneigten
Dachflachen mit einer Neigung von mindestens 10°

. beschatteten Teilen des Daches, sofern die Jahressumme der auf sie einfallenden solaren

Einstrahlungsmenge weniger als 75 % im Vergleich zu der Einstrahlungsmenge ohne
Verschattung betragt.

Werden auf einer Dachflache Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte
Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den privaten Stellplatzflachen ist je angefangener 4 Stellplatze ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum auf dem Baugrundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall
ist durch gleichartige heimische, standortgerechte Laubbdume zu ersetzen.

Bei der Neuerrichtung von Geb&uden im Plangebiet sind die Gebaudefassaden (abzgl. der verglasten
Fassadenteile) zu jeweils 25 % Uber die gesamte Fassadenhdhe mit Kletterpflanzen gem.
nachstehender Pflanzliste zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
gleichartige Kletterpflanzen zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Kletterpflanzen:

Hedera helix - Gemeiner Efeu
Parthenocissus tricuspidata - Dreispritzige Jungfernrebe
Parthenocissus quinquefolia - Selbstkletternde Jungfernrebe
Aristolochia macrophylla - Amerikanische Pfeifenwinde
Clematis montana - Berg-Waldrebe

Clematis terniflora - Rispenblitige Waldrebe
Vitis coignetiae - Rostrote Weinrebe
Vitis amurensis - Amurrebe

Wisteria floribunda - Japanischer Blauregen
Innerhalb der mit P1 bezeichneten &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutz und
Trenngrin® ist ausnahmsweise eine Zu- und Abfahrt in einer Gesamtbreite von 20 m zulassig.

Die gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Baumen und
Strauchern sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen
bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

Fir die gem. textlicher Festsetzung 5.1 und 5.4 durchzufiihrenden Anpflanzungen werden folgende
Geholze / Pflanzen mit den genannten Mindestpflanzqualitaten empfohlen:

B&ume I. und II. Ordnung — HST, StU 16/18:

Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Platanus acerifolia - Ahornblattrige Platane
Tilia cordata - Winterlinde

Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Straucher - Str 2xv (80/100, 100/150):

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen

Gemeiner Faulbaum
Waldgeil3blatt

Frangula alnus -
Lonicera periclymenum -

Prunus spinosa - Schlehe
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen als selbsténdige bauliche Anlage sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Die Hohe der Werbeanlagen darf 7,50 m nicht Gberschreiten.

Unterer Bezugspunkt ist die mittlere H6henlage der zugeordneten ErschlieBungsstral’e angrenzend
an das Grundstiick. Bei Eckgrundstiicken gilt die Hohenlage der Erschliefungsstralle als mafigeblich
zu der das Grundstiick die langere Grundstiicksseite besitzt. (Zur 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes wird die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen im Sinne der Eindeutigkeit
auf eine Festsetzung in Meter Gber Normalhdhe Null (NHN) Gberfihrt.)

EINFRIEDUNG
Entlang der Bahnlinie ist eine lickenlose Einfriedung der Grundstiicke ohne Tir und Tor vorzunehmen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Umland der Stadt hatam __ .

Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschlussistam __ .
Telgte,den __ .

Burgermeister

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hat in der Zeitvom__ .
. einschlieBlich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Telgte,den __ .

bis__ .

Burgermeister

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tber die Bauleitplanung hat
. einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

vom __.

. bis .
Telgte,den __ .

Burgermeister

Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Umland der Stadt hatam__ . __
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6éffentlich auszulegen.
Telgte,den __ .

Burgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
. ____einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am___.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzei

vom

bis__ .

. ortstiblich bekannt gemacht worden.

SchriftfUhrer

des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Telgte,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ .

beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Telgte,den .

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ .

Schriftfihrer

ortstblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

. gem. § 2und § 2a des

. gem. § 3 Abs. 2 des

E r.’nit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

. gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung

Telgte,den __ .

Burgermeister
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