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Stadt Telgte
Bebauungsplan "Altstadt-Siid" - 8. Anderung

Begrindung

Der Rat der Stadt Telgte hat am
beschlossen, den rechtswirksamen Bebauungs-
plan "Altstadt-S#d" nach den Vorschriften

des BBauG zu dndern.

Der Anderungsbereich umfaBt den siidlichen

Teil des bisher als Bauflidche fiir den Gemein-

bedarf (Blirgerhaus) festgesetzten Grundstiickes

an der BaBfeldstraBe einschlieflich der als
Kerngebiet festgesetzten Randbebauung an der

Steinstrale.

Die Grenze des Anderungsbereiches ist ent-
sprechend dem AnderungsbeschluB im Bebauungs-

plan festgesetzt.

Nach dem Ergebnis von éwei durchgefilhrten
Bauwettbewerben reicht fiir das geplante
Blirgerhaus der nérdliche Teil des bisher
insgeéamt vorgesehenen Gemeinbedarfggrund-
stiicks. Fiir den slidlichen Teil ist eine

Kerngebietsnutzung (Sparkasse) geplant.

Im Anderungsbereich wird die bisher vorgese-
hene Fl&che flir Gemeinbedarf als Kerngebiet

ausgewiesen.

In Abstimmung mit dem vorliegenden Wettbe-
werbsergebnis fir die Sparkasse wird eine
maximal dreigeschossige, geschlossene Bau-
weise mit einer Dachneigqung von 15 - 30°

festgesetzt.

Die {iberbaubare Fl&che - in Abstimmung mit
der Detailplanung festgesetzt - beriicksich-
tigt die vorhandene Baumsubstanz, die als

"zu erhalten" gem. § 92 (1) 25 b BBauG ge-

sichert ist.



Fragen der

Durchfithrung

Aus diesem Grunde ist die Grundfldchenzahl
auf 0.8 reduziert. Die Geschofflédchenzahl
erreicht mit 2.0 das hidchstzuldssige Maf 1t.
Bau NVO.

Fiir die Randbebauung an der SteinstraBie (Nr.
28) bleiben die bisherigen Festsetzungen (MK
g II, 40° - 50° Dachneigung) erhalten. Die
rliickwidrtige lberbaubare Fldche wird jedoch in
Abstimmung mit der vorliegenden Detailplanung
gedndert, um eine durchgehende Nutzung bis

zur BaBfeldstraBie zu ermdglichen.

Die ErschlieBung (Tiefgarage) ist von der

BaffeldstraBe aus an der slidlichen Grund-

stiicksgrenze vorgesehen.

Die Realisierung erfolgt im Rahmen der Sa- |
nierung nach den Vorschriften des StHdtebau-
f6rderungsgesetzes. Das Grundstiick wird wvon

der Stadt Telgte zur Verfligung gestellt. |

Nachteilige Auswirkungen fiir Sffentliche
und private Belange sind durch die Bebau-

ungsplandnderung nicht zu erkennen.

Nach Erlangung der Rechtskraft fiir den Ande-
rungsbereich verlieren die entsprechenden
Festsetzungen im derzeit rechtswirksamen Be-

bauungsplan ihre Gliltigkeit.
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